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Styrelsen fér Bostadsféreningen Victoria upa far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.
Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsforeningen registrerades 1919-11-08. Nuvarande stadgar registrerades 2018-12-03 hos
Bolagsverket.

Féreningen ar ett sa kallat privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér
dérmed juridiskt en dkta bostadsférening. Foreningen har dganderatt 6ver marken som huset star pa.

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av foreningens fastighet, att faststélla
foreningens arsavgifter samt att se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall anpassas utifran
foreningens plan for kommande underhall. Pdgaende och planerade underhall kan medféra att
foreningen behdver ta nya lan. Féreningen verkar enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan
variera 6ver aren beroende pa olika atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas
under avsnittet Balansrakning.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig fram till 2071.

Foljande renovering och underhall har gjort eller och planeras att goras:
. Under 2021-2022 fardigstalldes foreningens renovering av fasaderna mot gatan.
. Under 2023 genomfordes byte av féreningens avlopps- och vattenstammar. For detta tog féreningen
upp lan. Arbetet fardigstalldes i borjan av 2024.
. Under 2023/2024 reparerades en terrass pa Timmermansgatan 35 och slutbetalning gjordes i 2024
. Under 2024 renoverades hissen pa Hogbergsgatan 68B
. Under 2025 gjordes foljande:
. OVK
. uppdatering av underhallsplan enligt lagkrav
. byte av 1as med anledning av tidigare st6ld av nyckel
. ansokt om omproévning av moms gallande aren 2020-2025.
. Under 2026 planeras foljande:
. renovering av trappuppgangarna pa Timmermansgatan 35, Hogbergsgatan 68A och 68B
. renovering av tvattstugan
. nyinstallation av automatisk dérréppnare i porten till Hogbergsgatan 68A
. renovering/underhall av samtliga tre portar
. installation av renings/avgasfilter i UC
. radonmatning i fastigheten
.omfdérhandling av 3 hyresavtal: restaurang, musikstudio och Japanska skolan

For narvarande har foreningen 1an som togs upp i samband med fasadrenoveringen 2021 samt for
stambytet 2023/2024. F6r mer information, se not Skulder till kreditinstitut. Med effekt fran 1 januari
2024 hojdes medlemmarnas avgifter med 40 procent for att tacka de rantekostnader och amorteringar
som lanet i samband med stambytet medforde.
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Fler detaljer och mer information om de olika underhallen finns langre fram i forvaltningsberattelsen.
Styrelsen

Maria Eksmyr Ordférande

Victor Schander Ledamot

Ann-Kristin Ramberge Ledamot

Jonathan Lonnstrom Ledamot

Josef Palm Ledamot

Karin Bagge Suppleant

Jonas Lindskog Suppleant (till mars 2026)

Vid kommande arsstamma 2025 l6per mandatperioden ut for samtliga suppleanter och for tva ordinarie
ledamoter.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Fredrik Aborg Ordinarie extern
Robert Malmer Suppleant extern
Anders Svensson Ordinarie intern

Sofia Hall Suppleant intern

Valberedning
Adrienne Lewenhaup
Lena Dworén

Maria Knutsson
Linda Hakansson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-20.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning FATBURSBRUNNEN 7
Forvarv 1919

Sate STOCKHOLM

Under 2025 var foreningen forsakrad via Brandkontoret. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1904 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 1929.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet och ny uppmatning 2 717 m2, varav 2 131 m2 utgor
lagenhetsyta och 586 m2 utgor lokalyta. Under 2025 har 20 m2 atertagits fran restaurangens kéllare.
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Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 27 lagenheter med bostadsratt samt 6 lokaler med hyresréatt. Lokalernas
hyreskontrakt I6per tillsvidare med majlighet till uppsagning med de intervall som framgar nedan.

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Frisor 21 m2 3ar
Showroom 27 m2 3ar
Restaurang 390 m2 3ar
Sprakskola 40 m2 1lar
Kontor 66 m2 3ar
Musikstudio 22 m2 3ar

Gemensamhetsutrymmen
Tvattstuga, soprum

Teknisk status

3 (14)

Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig fram till 2071. Underhallsplanen uppdaterades

senast 2025-11-01.
Nedan féljer de underhall som planeras framover.

Planerat underhall

Renovering av entréer och trapphus

Renovering av tvattstugan

Nyinstallation av automatisk dérréppnare Hogbergsgatan 68A
Renovering/underhall av samtliga tre portar

Installation av avgasfilter i UC

Nybyggnation av balkong for Igh 1102 i 35:an som bekostas av medlem
Radonmatning

Medlemsinformation

Medlemsldagenheter: 27 st

Overlatelser under aret: 5 st, varav 4 st tilltrader under 2026.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Ar
2026/2027
2026
2026
2026
2026
2026
2026

Overlatelse och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Avgifterna betalas av kdparen till

den relevanta bostadsratten.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 40
Tillkommande medlemmar: 3

Avgdende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 42
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Vasentliga hindelser under riakenskapsaret

1. Renovering och underhall

Hiss: renovering av hiss pa Hogbergsgatan 68B genomférdes i slutet av 2024. Slutbetalning gjordes i
borjan av 2025.

OVK: forarbete infor OVK paboérjades under 2024 och genomfordes 2025.

Byte av Ias med anledning av tidigare stold av nyckel.

Uppdatering av underhallsplan enligt lagkrav.

Byte av automatisk dorréppnare i porten pa Timmermansgatan 35.

2. Ekonomi

Extern revisor vid foreningsstamman 2022-05-23 beslutades att BF Victoria upa ska fortsatta att anlita
extern revisor med suppleant som huvudansvarig for granskning av féreningens ekonomi och
forvaltning.

Taxeringsvdrde | samband med AFT 2025, beslutade Skatteverket om nytt taxeringsvarde for
foreningens fastighet. Taxeringsvardet beslutades till 108 800 000 kr (104 400 000 kr), varav mark
67 200 000 kr (72 200 000 kr) och byggnad 41 600 000 kr (32 200 000 kr).

Akthet Som kontinuerligt arbete for att bevara féreningens dkthet var styrelsen under 2022 i kontakt
med en jurist pa Fastighetsagarna for att kartlagga vilka mojligheter som finns for att férhindra oakthet
de kommande aren. Styrelsen tillsammans med Fastighetsdgarnas jurist bedomde risken som liten att
foreningen skulle omklassificeras till odkta forening under kommande taxeringsperiod, dvs fram till
2026.

Lan Lan upptogs i och med stambytet i foreningen. Dessa lan |[6per med 3-manaders ranta. Styrelsen
har valt att samtliga Ian ska ligga med 3-manaders ranta I6pande. De sista bundna lanen I6pte ut under
2024 och ligger numera med 3-manaders ranta.

Moms Under 2025 har process fér omprovning av momsbeslut fem ar tillbaka i tiden paborjats med
hjalp av Boratt Forum AB. Detta mot bakgrund av att Hogsta forvaltningsdomstolen (HFD) i tre
overklagade férhandsbesked (ett bostadsbolag och tva bostadsrattsforeningar) har slagit fast att
fastighetsdgare som har bade bostader och hyr ut lokaler med moms kan anvianda EU:s momsdirektiv
nar de fordelar momsen pa gemensamma kostnader. Till f6ljd av HFD:s besked har Regeringen
utkommit med en promemoria med forslag om andringar av reglerna i mervardesskattelagen
(2023:200) om fordelning av avdrag for mervérdesskatt i blandad verksamhet, Fi2025/02219, av vilken
framgar att omsattning blir uttrycklig huvudregel for fordelningen, vilket ar i enlighet med EU:s
momsdirektiv.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/m? bostadsrattsyta (kr)
Hyror/m? hyresrattsyta (kr)
Lan/m? bostadsréattsyta (kr)

Lan /m? totalyta (kr)
Elkostnad/m? totalyta (kr)
Varmekostnad/m? totalyta (kr)
Vattenkostnad/m? totalyta (kr)
Rantekostnad/m? totalyta (kr)
Réntekanslighet (%)
Energikostnad/m? totalyta (kr)
Sparande/m? totalyta (kr)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 131 kvm bostadsyta, 586 kvm hyresrattsyta och

2 717 kvm totalyta.

Nya nyckeltal har enbart beraknats for aren 2022-2025.

Férandringar i eget kapital
Insatser och
Uppl. avgift
Belopp vid arets ingang 1409 325
lanspraktagande av yttre
underhallsfond
Avsattning till yttre
underhallsfond:
Disposition av foregaende
ars resultat:

Belopp vid arets utgang 1409 325

Forslag till behandling av redovisat resultat

2025
3151
767
2,6
658
2621
8233
6 457
19
168
39
168
12
225
332

44

Reserv-
fond
14 985

14 985

Styrelsen féreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

lanspraktagande av fond for yttre underhall

| ny rakning 6verfores

2024
3074
-1716
-310,0
659
2567
8339
6 540
15
193
37
244
13
245
-107

46

Fond for yttre

underhall

313 200

-313 200

313 200

313 200

2023
2627
10218
-344,7
480

2 404
5578
4375
24

186

29

69

12

239
-80

39

Balanserat

resultat

-14 578 405

313 200

-313 200

-1715 864

-16 294 269

-16 294 269
767 479
-15 526 790

326 400
-101 001
-15752 189
-15526 790

2022
2 156
244
-113,8
329
2168
1825
1432
31
178
24
23

223
236

32

Arets

resultat

-1715 864

1715 864
767 479
767 479

5 (14)

2021
2027
-1790
-16,2
301
2009
889

19
171
22
13

o O o

Totalt

-14 556 759

0

0

0

767 479
-13 789 280

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvode

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

3150784
5842
3 156 626

-1600913
-218 133
-82701
-32 348
-1934 095

1222531

2082

-457 134

-455 052

767 479

767 479

767 479

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

3073 995
9 838
3083833

-3 676 277
-237 386
-70 527
-34778

-4 018 968

-935 135
3322
-784 051
-780 729
-1715 864

-1715 864

-1715 864
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlédggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anladggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12

2025-12-31

672 801
672 801

2 800

2800

675 601

24 405

2 846
35 847
63 098

4 668 058

4 668 058

4731156

5406 757

7 (14)

2024-12-31

705 149
705 149

2 800

2800

707 949

112 190
2633
36 165
150 988

3832365

3832365

3983 353

4691 302
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

8,9

10

2025-12-31

1409 325
14 985
313 200
1737510

-16 294 269
767 479
-15 526 790

-13 789 280

0
365 000
365 000

17 544 000
194 887
258 589
833 561

18 831 037

5406 757

8 (14)

2024-12-31

1409 325
14 985
313 200
1737510

-14 578 405
-1715 864
-16 294 269

-14 556 759

1 850 000
365 000
2215000

15920 000
342 730
268 570
501 761

17 033 061

4691 302
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandring av rérelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantoérsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

11
767 479
32348

799 827

87 785
105

-147 843
321819
1061 693

0
-226 000
-226 000

835 693

3832 365
4 668 058

9 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-1715 864
34778

-1 681 086

-11 330
105 402
-3 497 853
193 920
-4 890 947

5999 000
-117 000
5882 000

991 053

2841312
3832365
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Forstagangstillampare

Arsredovisningen uppréttas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Da det ar forsta gangen detta samlade regelverk tillampas innebar det byte av
redovisningsprincip. Detta har dock inte vasentligt paverkat jamférbarheten med foregaende ar trots
att foretaget valt att tillimpa 3 kap. 5 § fjarde stycket ARL och inte raknat om jamfoérelsetalen. Inga
lattnadsregler enligt kap 35.2135.30 har tillampats.

I och med 6vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har foljande redovisningsprinciper dndrats i jamforelse
med tidigare ar:

Principen for avskrivningar pa féreningens byggnad har dndrats, da byggnaden nu delats upp i
komponenter med olika nyttjandeperioder.

Anlaggningstillgangar

Foreningens byggnad har delats upp pa komponenter dar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Fdljande avskrivningsperioder tillampas:

Stomme, grund 150 ar
Stammar, varme 80 ar
Stamledning VA 50 ar
Fasad 40 ar
Fonster 40 ar
Yttertak 80 ar
El 50 ar
Balkong 40 ar
Ventilation 12 ar
Hiss 25 ar
Styr och dvervak 25 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet
och det verkliga vardet.

Not 2 Nettoomsattning
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Arsavgifter, bostader *
Hyror, lokaler momspliktigt
Hyror, lokaler ej momspliktig
Kabel-TV/Bredband
Sophamtning

Vattenkostnad
Fastighetsskatt/avgift

Ovriga fakturerade kostnader

* | drsavgiften ingar Kabel-TV/Bredband.

Not 3 Driftskostnader

Uppvarmning
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Sophamtning och renhallning
Fastighetsforsakring
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetskostnader
Kabel TV/ Bredband
Projektarvoden
Konsultarvoden
Besiktningskostnader
Fastighetsskatt/avgift

Aterbetalning av moms for driftkostnader

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Internrevisor- och styrelsearvode

Sociala kostnader

2025

1343 448
1387113
149 000
58 644
39996

4 569
143 601
24 412
3150783

2025

456 868
50473
104 753
48 585
59 225
152 828
101 001
145 219
83172
0

153 695
50 546
194 548
0
1600913

2025

63 775
18 926
82701

11 (14)

2024

1346 310
1363 456
140 700
58 644
39996

4 569
120312
8
3073995

2024

525214
39951
99 321
56 155
54 949

963 802

1389874

193 496
87 786
83 088
27 410
23927

168 009

-36 705

3676 277

2024

54 485
16 042
70527
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda forsakringskostnader
Fdrutbetalda Bredband/ TV kostnader
Ovriga férutbetalda kostnader

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
SEB 2,31
SEB 1,19
SEB 2,29
SEB 2,29
SEB 2,32
SEB 2,30

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rantedndring
2026-10-28
2026-09-28
2026-10-28
2026-12-28
2026-09-28
2026-02-28

Om fem ar beraknas skuld till kreditinstitut uppga till 15,1 Mkr.

2025-12-31

3871949
3 871949

-3 166 800
-32 348
-3 199 148
672 801

41 600 000
67 200 000

108 800 000

2025-12-31

20119
11301

4428
35 848

Lanebelopp
2025-12-31
350 000
1500 000
2910000
2910000
4 733 000
5141 000
17 544 000

16 270 000

12 (14)

2024-12-31

3871949
3 871949

-3132 022
-34 778
-3 166 800

705 149

32 200 000
72 200 000
104 400 000

2024-12-31

18 987
11937

5242
36 166

Lanebelopp
2024-12-31
350 000
1500 000
2970000
2970000
4733 000
5247 000
17 770 000

10 040 000

| balansrakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsandras under nastkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.
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Not 9 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader
Upplupna arvoden

Berdknade upplupna soc. avgifter
Upplupna varmekostnader
Upplupna vattenkostnader
Upplupna renhallningskostnader
Forutbetalda avgifter/hyror

Not 11 Tillaggsupplysning till kassaflodesanalysen

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Not 12 Langsiktiga virdepappersinnehav

Andra langfristiga vardepappersinnehav

2025-12-31

17 886 000
17 886 000

2025-12-31

15483
36 998
11 600
69 247
17 105
3322
679 806
833 561

2025-12-31
2082

460 657
462 739

2025-12-31

2 800
2800

13 (14)

2024-12-31

17 886 000
17 886 000

2024-12-31

19 009
36 998
11 600
65 924
16 581
3157
348 491
501 760

2024-12-31
3322

644 312
647 634

2024-12-31

2 800
2800
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-16

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stockholm 2026

Maria Eksmyr Ann-Kristin Ramberge
Ordférande Ledamot

Josef Palm Jonathan Lonnstrom
Ledamot Ledamot

Victor Schander

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsféreningen Victoria utan personligt ansvar

Org.nr 702002-5180

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av Aarsredovisningen for
Bostadsforeningen Victoria utan personligt ansvar for ar 2025.

Enligt min uppfattning har A&rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réattvisande bild av Bostadsféreningen Victoria utan
personligt ansvars finansiella stélining per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s& a&r tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet,
men &ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar  revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
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av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte foér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utodver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsféreningen Victoria
utan personligt ansvar fér ar 2025 samt av foérslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstémman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Bostadsféreningen
Victoria utan personligt ansvar enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

» panagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget
ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och &vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
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prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgadr av min elektroniska
underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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