Bostadsrattsforeningen
Mullvaden Forsta 20

Org.nr: 769604-9795

Arsredovisning 2025

Rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31

Innehallsférteckning Sida

Forvaltningsberattelse 2
Resultatrékning 7
Balansrakning 8
Kassaflédesanalys 10
Noter 11

[ v l rkGbZPVkGx-SJQ-ZPEkfl




Bostadsrattsféreningen Mullvaden Férsta 20

allabrf.se 769604-9795

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Mullvaden Férsta 20, organisationsnummer 769604-9795, avger harmed
foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Stockholm

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999.
Ekonomisk plan registrerades ar 2009.
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018.

Fastigheten férvarvades 2009-10-13
Fastigheten uppfordes 1890, och bestar av ett flerbostadshus i 6 vaningar ovan mark samt kallarplan. Byggnaden
har en total yta pa 2 208 kvm varav 1 993 kvm ar bostadsyta och 215 &r lokalyta.

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Asa Synnerholm
Ledamot Monica Ostberg
Ledamot Stefan Lundhall
Ledamot Samuel Hedin
Ledamot Katarina Wennstam
Ledamot Carl Jansson
Ledamot Gabriel Manne
Suppleant Emma Appelberg

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledamoterna.

Revisor
Auktoriserad revisor Elias Haraldsson
Moore Allegretto AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Tytti Kasinen och Julia Schauman.
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Bostadsrattsféreningen Mullvaden Férsta 20

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-14.
Pa stdmman deltog 17 medlemmar.

Férvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning allabrf.se

Hisservice Hiss- och Elteknik

Hissbesiktning HSAB

Stadning ESI Stad

Delagaravtal Mullvadens Samfallighetsférening
Fastighetsskotsel Jensen Drift & Underhall AB
Entrémattor Stockholms Entrémattor AB
Fastighetsforsakring Brandkontoret

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Mullvaden Férsta 20

Férsakring
Féreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1890

Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt

769604-9795

Antal
2 rok 1
Summa 1
Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
1 rok 3
2 rok 9
3 rok 9
4 rok 5
Summa 26
Totalt antal bostadslagenheter: 27
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Bostadsrattsféreningen Mullvaden Férsta 20
769604-9795

Underhallsplan

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréattades av Besiktningsforetaget 2025-10-13.

Underhallsplanen stracker sig mellan aren 2025 - 2074.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren
Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:
Planerat och genomfért underhall

Ommalning av fonster utvandigt 1 vindslagenhet

Takplatsarbeten omfattande tatning av horisontell platfals, takfot hela taket,
utbyte av samtliga takkupors kupplattor samt utbyte av rotskadat virke. Byte av
takflaktar 2024 Byte av 8 st flaktar pa yttertak

Renovering av samtliga takkupor samt byte av takplat pa kupplattor
Stamspolning

Byte av hissmaskineri

Aterstélla efter 3 vattenskador

Matning av radon

Relining av ror i kallargolv

Malning av fonster vindsplan

Sanering och ommalning av soprumsgolv

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

-Slutféra arbeten med yttertaket
-Renovering/Utbyte av hissmaskineri

Ar

2025
2025

2025
2025
2025
2025
2026
2026
2026
2026

Kommentar

-Byte av lokalhyresgést - fran Zoo till Restaurang. Hyresgasten utfor och bekostar omfattande renovering och
ombyggnad av lokal vilket dven inkluderar installation av utrymningsdorr mot soprum och separata ventilation for

lokalen.

-Tagit upp ytterligare 1dn om 1 000 000 kr fér att finansiera reparationsarbeten
-Hojt br-avgifterna med ca 15% 250101

-Hojt bf-avgifterna med ca 10% 250701

-Hojt br-avgifterna med ca 10% 260101

Medlemsinformation

44 medlemmar vid rékenskapsarets borjan.
Under aret har 1 6verlatelser skett.

2 medlemmar har uttratt ur féreningen.

2 medlemmar har upptagits.

44 mediemmar vid rakenskapsarets slut
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Bostadsrattsféreningen Mullvaden Férsta 20
769604-9795

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Foéreningen kr
Nettoomsattning, tkr 2193 1918 1777 1 665
Resultat efter finansiella poster, tkr -828 - 565 114 -119
Soliditet', % 82 83 84 83
Rantekanslighet 7.2 7.8 9 9
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 67 62 62 66
Bostadsrdétten kr
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 744 616 560 556
Skuldsattning / kvm totalyta 4803 4350 4395 4 407
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 5321 4819 4869 4882
Energikostnad / kvm 219 215 173 206
Sparande / kvm 85 -135 173 67

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla drsavgifter som tas ut for ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella matningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjdnster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresratt. Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad fér utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte &r en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hojas om rantan stiger med
1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsratt och hyresratt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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Bostadsrattsféreningen Mullvaden Férsta 20
769604-9795

Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fondfér yttre underhall Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 52 765 293 1977 457 202056 -1474935 -565076 52904795
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre 101 028 -101 028 0
underhall
lanspraktagande av fond for -202 056 202 056 0
yttre underhall
Balanseras i ny rakning -565076 565076 0
Arets resultat -827938  -827938
Belopp vid arets utgang 52765 293 1977 457 101028 -1938983 -827938 52076857

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat - 1938983
Arets resultat -827 938
Totalt -2766 921

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 653 697
lanspraktagande av fond for yttre underhall -101 028
Balanseras i ny rakning -3319590
Totalt -2766 921

Avséttning fond yttre underhall gors arligen utifran aktuell underhallsplan.

Upplysning vid férlust
Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for foreningens ekonomi bade pa kort och lang sikt. | detta arbete
ingar bade resultat- samt likviditetsplanering.

Foreningens styrelse har dven i uppgift att uppratta en underhallsplan och tillgodose sa féreningens medlemmar,
via sin arsavgift, ar med och satter av sparade medel till foreningen framtida underhall. Kostnaden for den arliga
avsattningen framgar av féreningens underhallsplan.

Arligen uppdateras féreningens budgetar via styrelsens verktyg i portalen hos férvaltaren Allabrf. Utefter
foreningens kostnadsmassa beslutas darom arsavgiften for foreningens medlemmar.

En bostadsrattsforening har inte som syfte att g& med vinst och far darmed ga med forlust sa lange den klarar av
att betala sina driftkostnader, rantor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida
underhallsbehov efter underhallsplan.

| arsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys dar foreningens kassaflode
presenteras. Foreningen har idag avskrivning, hogre rantekostnader, hogre kostnader for underhall samt
reparationer som pdaverkar arets resultat negativt.

Detta i sig har ingen langvarig negativ inverkan pa féreningens ekonomi. Féreningen har medel och tillgangar att
betala sina kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan for att bekosta framtida planerade
underhallsatgarder.
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Bostadsrattsféreningen Mullvaden Férsta 20

769604-9795

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 2193108 1918 186
Ovriga rorelseintakter 23977 46 803
Summa rérelseintdkter 2217 085 1964 989
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 3 -2 447 684 -1 847 160
Administration och forvaltning 4 -147 966 -132 680
Avskrivningar -267 317 -267 317
Summa rérelsekostnader -2 862 967 -2247 157
RORELSERESULTAT -645 882 -282 168
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2833 22193
Rantekostnader och liknande resultatposter -184 889 -305 101
Summa finansiella poster -182 056 -282 908
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -827 938 -565 076
RESULTAT FORE SKATT -827 938 -565 076
ARETS RESULTAT -827 938 -565 076
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Bostadsrattsféreningen Mullvaden Férsta 20

769604-9795

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5,6 61730 194 61997 511

Summa materiella anlaggningstillgangar 61730 194 61997 511

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 61730 194 61997 511

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 138 121 76 232

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 79 554 39596

Kundfordringar 547 209 439 735

Summa kortfristiga fordringar 764 884 555563

Kassa och bank

Kassa och bank 1222 494 1083 506

Summa kassa och bank 1222 494 1083 506

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1987 378 1639 069

SUMMA TILLGANGAR 63717 572 63 636 580
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Bostadsrattsféreningen Mullvaden Férsta 20

769604-9795

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 54742 750 54742 750

Fond for yttre underhall 101 028 202 056

Summa bundet eget kapital 54 843 778 54 944 806

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 938 983 -1474 935

Arets resultat -827 938 -565 076

Summa fritt eget kapital -2766 921 -2 040 011

SUMMA EGET KAPITAL 52 076 857 52904 795

LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 5 854 839

Summa langfristiga skulder 5 854 839 0

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 5 854 839 0

KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 4750 000 9 604 839

Leverantorsskulder 125947 354741

Skatteskulder 0 9511

Ovriga skulder 177 996 81126

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 731933 681 568

Summa kortfristiga skulder 5785 876 10731785

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 5785 876 10731785

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 717 572 63 636 580
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Bostadsrattsféreningen Mullvaden Férsta 20

769604-9795

Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

o
2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -645 882 -282 168
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 267 317 267 317
Summa -378 565 -14 851
Erhallen ranta 2833 22193
Erlagd ranta -184 889 -305 101
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére -560 621 -297 759
féorandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Férandring av rorelsefordringar -171 923 -103 739
Forandring av rorelseskulder -91 071 297 465
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -823 615 -104 033
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av |an 0 -100 000
Nytt 1an 1 000 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1000 000 -100 000
Arets kassafléde 176 385 -204 033
Likvida medel vid arets borjan 1159 638 1363671
Likvida medel vid arets slut 1336 023 1159 638

I

rkGbZPVkGx-SJQ-ZPEkfl

10 (14)



Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Bostadsrattsféreningen Mullvaden Férsta 20

769604-9795

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Mindre belopp periodiseras inte.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang
Byggnader
Inventarier

Sakerhetsdorrar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintakter
Bostader

Lokaler
Fastighetsskatt
Ovriga hyresintakter

Ovriga intakter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Ovriga intakter

Totalt nettoomséttning

rkGbZPVkGx-SJQ-ZPEkfl
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2025

1482 840

90 312
541 044
53744
14 136

699 236

10948
84

11032
2193 108

Nyttiandeperiod (3r)
150 ar

10 ar

20 ar

2024

1227995

90312
525 096
53784
14136

683 328

5922
941

6863
1918 186
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Bostadsrattsféreningen Mullvaden Férsta 20

Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anléggningsservice
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Hiss

Kopta tjdnster
Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Matthyra
Snoéréjning/sandning
Ovriga képta tjanster

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Samfallighetskostnader

Reparationer
Reparationer

Underhall
Underhall

Totalt operativ drift och underhall

Not 4. Administration och forvaltning

Medlems- och foreningsavgifter
Medlems- och foreningsavgifter

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning
Extra ekonomisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning
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2025

30 347
347 906
105 825

86 302

570 379

0
559 269

559 269

49 043
17 882
16 582
0
4145

87 652

11619

46 747
97 288
111 544

255579

214 158

749 029

2447 684

2025

39875
12 238

52113

20948

10239
5794
6521

52 352

74 906
147 966

769604-9795

2024

37532
348 757
87 368
79 249

552907

19 297
20756

40 053

44 809
17 286
12959
25469

0

100 523

14761

42 696
97 800
145 059

285 555

424 625

428 736

1847 160

2024

5020

36 250
11893

48 143

20438

0
11413
7 241
40 426

59 079
132 680
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Bostadsrattsféreningen Mullvaden Férsta 20

769604-9795

Not 5. Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 21 000 000 21 000 000
Summa: 21 000 000 21000 000
Not 6. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffningsvarde byggnad 35923 956 35923 956
Anskaffningsvarde mark 29 826 453 29 826 453
Utgaende anskaffningsvarden 65 750 409 65 750 409
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -3752898 - 3485581
Arets avskrivningar -267 317 - 267 317
Utgaende avskrivningar -4 020 215 -3 752 898
Utgaende redovisat varde 61730 194 61997 511
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 37 371 000 33676 000
Taxeringsvarde mark 59 703 000 64 703 000
97 074 000 98 379 000
Not 7. Ovriga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 15523 100
Avrakningskonto ABRF Fastighetsforvaltning AB 113530 76 132
Skattefordringar 9 068 0
Summa 138 121 76 232
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2028-03-15 3,260 % 4 854 839 4854 839
Nordea 2026-03-17 2,310 % 4750 000 4750 000
Nordea 2027-03-17 3,070 % 1 000 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 10 604 839 9604 839
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4750 000 -9 604 839
5 854 839 0
Not 9. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Fortsatt arbete med taktatning.
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Underskrifter

Bostadsrattsféreningen Mullvaden Férsta 20
769604-9795

Signaturer enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-30

Asa Synnerholm
Ordférande

Stefan Lundhall
Ledamot

Katarina Wennstam
Ledamot

Gabriel Manne
Ledamot

Monica Ostberg
Ledamot

Samuel Hedin
Ledamot

Carl Jansson
Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Moore Allegretto AB

Elias Haraldsson

Auktoriserad revisor
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