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Styrelsen for Brf Eriksdal, med sdte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foéreningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter med
nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplételse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadsldgenhet.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 31 januari 2020.

Foreningens fastighet

Foreningen forvarvades 2001-12-31, fastigheten Kornet 18 i Stockholms kommun. Fastigheten bestér av
tva flerbostadshus i nio vaningar samt vind-och kallarvaning med totalt 38 bostadsrittsldgenheter.

Den totala boytan ar 3 031,5 m2, varav 2 964 m2 utgdr ldgenhetsyta och 67,5 m2 utgdr lokalyta.
Tomtens areal dr 1451 kvm.

Bruksarea ovan mark dr 3730 kvm

Servitutslokaler plan 1 och 2 &r 549 kvm (Sthlms stad Idrottsférvaltning).

16 st parkeringsplatser med laddstolpe pa foreningens mark beldgen vid adress Ringvégen 70

Foreningen klassas som ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.(1999:1229)
Foreningens séte: Stockholms stad

Liagenhetsfordelning enligt ekonomisk plan:

10 st 2 rum och kokvra 43,5 kvm
10 st 2 rum och kok 58,5 kvm
10 st 4 rum och kok 108 kvm

8 st 5 rum och kok 108 kvm
Fastighetsforsakring

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Lansforsiakringar Stockholm.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift utgér med 1 724 kr per lagenhet, dock hogst 0,3% av byggnadens
taxeringsvérde. Fastighetsskatt for lokaler 4r for ndrvarande 1% av taxeringsvérdet pé lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 163 417 000 kr, varav byggnadsvardet &r 77 425 000 kr och markvérdet ar
85992 000 kr. Vardear &r 2002.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprattat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

den 9 april 2002.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avgiften hojdes under 2023 med 5% och fran 2024-01-01 med 10%, frén 2026-01-01 med 2,5%.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med minst 25 kr/kvm ldgenhetsyta enligt foreningens stadgar.

Styrelsens forslag dr att avsitta 100 kr/kvm ldgenhetsyta, totalt 296 400 kr (296 400 kr 2024)

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 20 maj 2025 haft f6ljande sammanséattning;:
Kjell Wahlgren ledamot, ordforande

Mats Astrém ledamot

Erik Borélv ledamot

Magnus Wadenholm ledamot

Charlotte Danielsson styrelsesuppleant

Linus Hybinette styrelsesuppleant

Anton Umefeldt styrelsesuppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Av foreningen vald revisor dr Mikael Nilsson, auktoriserad revisor pa Baker Tilly Stint AB.

Valberedning
Hans Wigestam, Thore Sandberg
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Visentliga hindelser under rdkenskapsdret
Foreningen har fatt in 3st nya medlemmar under 2025 ( 2sti R70 och 1sti R66 )
Ett digitalt las har installerats i géstldgenheten for att forenkla nyckelhanteringen.

Foreningen har lagt om samtliga fyra 1&n under 2025 och samtidigt gjort en arlig amortering pa 800 000
kr. Den totala laneskulden uppgar nu till 17 975 000 kr, jimfort med Pantbrevet som &r pa totalt 31 Mkr.

En radonmétning genomfors under december 2025 till februari 2026. Métdosor har placerats ut i nagra
lagenheter och utrymmen. Nar méitningen ar klar kommer vi att informera om resultatet och eventuella
atgdrder som kan behdvas.

Var pagaende underhallsplan for hissarna har inletts. Teknikerna har glddjande nog bedémt dem som 1
ovintat gott skick. For att undvika framtida driftstopp planerar vi &ndé att frdn och med 2026 péborja en
successiv renovering och utbyte av vissa komponenter. Om arbetet paverkar tillgdngen till hissarna
kommer vi att informera i god tid.

En ny dorr till soprummet i R70 har installerats under hosten 2025.

Vi har med hjélp av Veteranpoolen utfort slipning och lackering av trépartier pa framsidan av
fastigheten.

Som vanligt har vi haft varfest i maj och hostfest i september med grillning och trevlig samvaro.
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Medlemsinformation
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Foreningen hade vid arsskiftet 56 (56) medlemmar. Under éret har 4 (6) medlemmar tilltritt samt 4 (5)
medlemmar uttréitt ur foreningen vid 3 (4) dverlételse. Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2025
3114

462
84,54

849
5930

6 064
437
7,14
235

80,82

2024
3075

204
83,99

849
6194

6334
415
7,46
226

81,85

2023
2817
219
82,89

772
6 689

6 840
370
8,86
203

81,21

2022
2678
394
82,47

735
6 887

7043
379
9,58
199

81,38
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Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter och fakturerade kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséattning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Arsavgifter/kvm (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.
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Forindringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets
ingang
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging

37 662 000

37 662 000

Forslag till vinstdisposition

Uppskriv-

ningsfond

59 632 000

59 632 000

Fond for yttre

underhall

2522 060

296 400

2 818 460

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till fond for yttre underhéll avséttes

ianspréktagande av fond for yttre underhall

1 ny rdkning &verfores

Balanserat

resultat

865 049

-92 524

772 525

772 525
462 396
1234921

296 400
-106 761
1 045 282
1234921

Arets

resultat

203 876

-203 876
462 396

462 396

6 (15)

Totalt
100 884 985
0

462 396

101 347 381

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN D W

2025-01-01
-2025-12-31

3114 447
88 049
3202 496

-1 332 898
-181 825
-65 580
-748 551
-2 328 854

873 642

66
-411 312
-411 246

462 396

462 396

7(15)

2024-01-01
-2024-12-31

3075225
217
3075442

-1705 138
-177 724
-61 785
-748 551
-2 693 198

382 244

26 025
-204 394
-178 369

203 875

203 875
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

118 584 063
47 398
118 631 461

118 631 461

0

984 103
91 236
1075339

181 104
181 104
1256 443

119 887 904
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2024-12-31

119 318 395
61617
119 380 012

119 380 012

2 063
434 108
89 796
525967

204 532
204 532
730 499

120 110 511
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

2025-12-31

37 662 000
59 632 000
2 818 460
100 112 460

772 525
462 396
1234921
101 347 381

17 975 000
103 605
2353

50 604
408 961
18 540 523

119 887 904
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2024-12-31

37 662 000
59 632 000

2 522 060
99 816 060

865 050
203 875
1068 925
100 884 985

18 775 000
85792
3565

56 763
304 406
19 225 526

120 110 511
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets bdrjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

462 396
748 551
-1212

1209 735

2 063
-1491
17 813
98 396
1326 516

-800 000

-800 000

526 516

637 952
1164 468
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2024-01-01
-2024-12-31

203 875
748 551
-6 864

945 562

-2 063
10 814
-29 946
-13119
911 248

-1 500 000
-1 500 000
-588 752

1226 704
637 952
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgingar

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar
Inventarier, verktyg och installationer 7 ar

Not 2 Nettoomséattning

2025 2024
Arsavgifter 2517313 2517313
Hyresintékter lokaler, momspliktiga 192 068 189 092
Hyresintékter lokaler, momsfria 15 000 15 000
Hyresintékter p-platser, momspliktiga 8250 23 500
Hyresintékter p-platser, momsfria 261 800 238 359
Bredband 39 540 39 000
Debiterad fastighetsskatt, momspliktig 22740 22740
Elintékter 21 059 12 586
Overnattningsligenhet 37250 9500
Ovriga poster -573 8 136
3114 447 3075226

Not 3 Driftskostnader
2025 2024
Tradgardsskotsel 105 0
Kostnader i samband med stdddagar 999 349
Stddkostnader 53355 58 700
Serviceavtal 45 858 42018
Hisservice/besiktning 13 930 13 854
Besiktningskostnader 0 29 673
Myndighetskrav 2175 0
Fastighetsel 139 542 133 349
Uppvéarmning 460 895 446 221
Vatten och avlopp 112 968 105 416
Avfallshantering 107 343 113 741
Forsakringskostnader 60 149 55763
Kabel-TV 34412 34 240
Bredband 74 844 72 673
Fastighetsskatt 17 966 25873
Fastighetsavgift 65512 61 940

1190 053 1193 810
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Not 4 Reparationer och underhall

Reparationer bostiader
Reparationer nycklar och 1as
Ovriga reparationer

Planerat underhall
OVK-besiktning

Underhall tvittstuga
Underhall gem utrymmen

Not 5 Ovriga externa kostnader

Telefoni
Datorkommunikation

Porto
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Hemsida

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Loner
Sociala avgifter

2025
8313
6354

15 665
106 761
5750

0

0

142 843

2025

3 546
0

244
4219
2359
29 859
31647
75200
2 600
29 675
2476
181 825

2025
50 000
1 000
14 580
65 580

12 (15)

2024

0

14 706
190 343
113 968
0

175 837
16 475
511 329

2024
12 398
1952
0
3998
2208
19 672
36 045
74 249
2150
25052
0

177 724

2024
50 000

11 785
61 785
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2025-12-31
128 119 627
128 119 627

-8 801 232
-734 332
-9 535 564

118 584 063

77 425 000
85992 000
163 417 000

2025-12-31
99 534
99 534

-37917
-14 219
-52 136

47 398

2025-12-31
739

983 364
984 103

13 (15)

2024-12-31
128 119 627
128 119 627

-8 066 900
-734 332
-8 801 232

119 318 395

70 282 000
92 992 000
163 274 000

2024-12-31
99 534
99 534

-23 698
-14 219
-37 917

61 617

2024-12-31
688

433 420
434 108
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringskostnad
Forutbetald kostad, kabel TV
Forrutbetald bredbandskostnad
Forutbetald forvaltningskostnad
Forutbetald bokningstjanst
Forutbetald takjourskostnad

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare
SEB

SEB
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

2,390
2,270
2,480
2,391

Datum for

rinteéindring

2026-10-28
2026-01-28
2026-09-01
2026-10-30

2025-12-31
41 197

8 748
18 402
16 917
2243

3728

91 235

Lanebelopp
2025-12-31
7200 000
5500 000

2 600 000

2 675 000
17 975 000

17 975 000

14 (15)

2024-12-31
39551

8 603
18 236
17 435

2243

3728

89 796

Lanebelopp
2024-12-31
7 400 000
5700 000

3 000 000

2 675 000
18 775 000

8 090 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir &r finansieringen langfristig och styrelsens
beddmning ér att ldnen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld fordelas enligt nedan.

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: Lanen 16per utan krav p4 amorteringar.
Lan som forfaller inom ett ar: 17 975 000kr.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten och avlopp
Avfallskostnader

Ovriga poster

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna styrelsearvoden

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Arsredovisningen har beslutats 20 april 2026.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och

2025-12-31
12 553
31500
11928
65 043
16 968
13 255

524

241 589
15 600
408 960

2025-12-31
31 000 000
31 000 000

15 (15)

2024-12-31
1469
31500
12 209
30415
11 007
0

70 558
138 706
8 542
304 406

2024-12-31
31000 000
31 000 000

revisionsberittelse har, med datum som framgar av dess signering, ldamnats betrdffande denna

arsredovisning.

Stockholm

Kjell Wahlgren
Ordforande

Erik Boralv

Min revisionsberittelse har lamnats

Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor

Magnus Wadenholm

Mats Astrom
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@ pakertilly

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Eriksdal
Org.nr 769607-8356

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Eriksdal for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndaméalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viasentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vdsentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsétgirder som ar lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte léngre kan
fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Eriksdal for rdkenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsréittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé séddana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor
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