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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Réfsan 3 i Stockholm
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Réfsan 3 i Stockholm intygar att resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen har
faststéllts pa ordinarie foreningsstamma den 2026-06-10. Foreningsstamman besl utade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten
skafordelas.

Jag intygar ocksa att innehdllet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer Gverens med originaen.

Ort och datum

Underskrift

Namnfortydligande
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-05-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-02-12 och nuvarande stadgar registrerades 2024-10-18 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Rafsan 3 2001 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt. Avgdlden galler i perioder om 10 &r, nuvarande avgdldsperiod gér ut
och omférhandlas under 2026.

Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Brandkontoret

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1987 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1993.

Féreningen har 37 bostadsratter om totalt 2 906 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 206 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Per Angquist Ordférande
Anne Teresiak Suppleant

Sven Johan Sjoberg Suppleant
Bjorne Hegefeldt Styrelseledamot
Jakob Magnusson Styrelseledamot

Olle Sundin Styrelseledamot
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Valberedning

Lilly Moazzami

Elias Aupeix

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen minst tvé styrelsemedlemmar i férening

Revisorer

Carina Toresson Revisor Toresson Revision AB

Magnus Eriksson Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-06-04.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 15 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2015 och strécker sig fram till 2052.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utfdrda historiska underhall
2009 e Fiberndtinstallerades till fastigheten och LAN till alla lagenheter

Garageporten forstarktes

Renovering av trapphus och entré fardigstalldes
2009-2010 e Totalrenovering av garden
2010 e Nya utemdbler inférskaffades
2010-2011 e Ny nod for bredband, ett kommunalt initiativ
2011 e Utdkning av kodlds

2012 e Ny hiss
Spolning av avloppsstammar

2014 e Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK)
2016 e Ny undercentral installerades - Efterarbete har pdgatt dtminstone fram till 2018

2017 e Utbyte av garageflaktar

Malning av soprum

2017-2018 e Injustering av undercentralen pga. ineffektivitet och missljud
Ny underhé@llisplan etablerad

2018 e MadAlning entré- och soprumsdérrar mm
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2018

2019

2020

2021

2023

2024

2025

Garageport servad och besiktigad
Varmekablar pd taket reparerade och besiktigade
6 nya MC- och mopedplatser mdrktes upp i garaget

Stamspolning genomférdes

Sdkerhetsvajer pé taket fér sdkerhet

Komplettering av snérasskydd monterat p& taket

Malning av tak
Kallsortering infors
Radiatorventiler och termostater byts i alla Idgenheter

Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) - Samt rensning och injustering av hela
ventilationssystemet.

Byte av armaturer i trapphus - Battre ljus och 6kad energieffektivitet
Renovering av staket

Utbyte av slitagedelar i hissen

Renovering av garage och skyddsrum, utbyte av ventilationsflakt.

,&rsredovisning 2025

Renovering av garage och skyddsrum. Stamspolning. Utbyte av armatur i garage och férréd.

Installation av el-laddning fér fordon i garage

Utbyte av tvattmaskinerna

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning SBC
El och fjarrvarme Fortum
Elinstallation Katarina Elektriska

Renovering garage & skyddsrum BVA Group

Stddning av trapphus Danigo

Teknisk forvaltning Storholmen

Vatten, &tervinning, sophdmtning Stockholm Vatten och Avlopp
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Ovrig verksamhetsinformation
Arborist konsulterad avseende trad pd innergdrden. Inga dtgarder krdvs fér befintliga trad.

Underhdllsplan korrelerad till I&ngsiktig budget. Langsiktig plan fér avgifts-utveckling upprattad. Underlaget
medférde beslut om hojning av avgiften med 10% i juli 2025.

Tidigare skadestdnd riktat mot féreningen frén Brh, knuten till renovering av garage, har dragits tillbaka.

Installationen av laddnings-utrustning fér elbilar genomférd under 2025 (ca 400 00O kr). Bidrag frén
Naturvdrdsverket med 50% bekraftades under inledning av 2026.

Styrelsen har nogsamt bevakat grannféreningens renovering mot bakgrund av att sdkerstdlla att Rafsan 3
inte ska drabbas av skador och oldgenheter.

Oversyn av foérréd for cyklar samt "gamla" icke brukade cyklar har genomférts av styrelsen. Cykel-férradet
som vetter mot gatan har belagts med avgift om 50kr per cykel och ménad.

Besiktning av garageport samt I6pande kontrollbesiktningar fér framtiden sdkerstalld.

Uppféljning av avvikande energiférbrukning har skett. Medel har ocks& avsatts fér att genomfoéra djupare
analys av systemets effektivitet.

Uppfoljning och felsékning av féreningens bredband har initierats av styrelsen. Felsékningen blev utdragen
men |6stes efter att ratt kompetenser hos leverantér identifierats.

Ny tvattmaskin anskaffad och installerad under december i tvattstugan.

Omfattande diskussioner med SBC avseende bokféring av moms i samband med elbils-laddning har
genomfoérts. SBC har korrigerat vilket ar till férdel for féreningen.

Diskussioner och bestridande av vissa fakturor frén fastighetsférvaltaren Storholmen har férekommit
avseende tjdnster som inte bestdllts av féreningen. Rafsan har ocksd skdarpt uppfdljningen av leverantéren
samt justerat féreningens interna rutiner.

Under hésten intraffade en avloppsskada som drabbade en Brh pé& plan 1. Skadan &r under fortsatt hantering
och belastar sannolikt féreningen med en sjdlvrisk om ca 60 000 kronor.

Féreningen har ocksd genomfért en initial brandskyddsanalys. Ett forsta steg blev att styrelsen gjort en
inventering av respektive Brh brandvarningsnivd. Fér de Brh som saknat brandvarnare har styrelsen
inférskaffat sddana fér att uppfylla myndigheternas minimikrav.

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-07-01 med 10%.

Férdndringar i avtal

Ré&fsan 3 har bytt ekonomisk férvaltare fran SBC till Nabo frédn den 1 januari 2026.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 59 st. Tillkommande medlemmar under dret var 2 och
avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 57 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2 968 653 2779 685 2 055550 2121276
Resultat efter fin. poster 280 878 -377 881 -6 515 31 -47 455
Soliditet (%) 91 90 87 99
Yttre fond 807 865 680 000 3549 860 2 904 377
Taxeringsvérde 148 000 000 144 000 OO0 144 OO0 000 144 000 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 753 684 632 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 733 707 87,5 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostodsrdtt,ir/ a 1721 1858 2409 i
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1721 1858 2 409 -
Sparande / kvm totalyta, kr 307 261 17 196
Elkostnad / kvm totalyta, kr 41 51 77 69
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 137 128 110 82
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 37 39 31 25
Energikostnad / kvm totalyta, kr 215 218 218 177
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,30 4,35 117 -
Rantekanslighet (%) 2,29 2,72 3,81 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 41602 375 - - 41602 375
Uppldtelseavgifter 23135 826 - - 23135 826
Fond, yttre 680 000 552135 680 000 807 865
underhdll
Balanserat resultat -11 966 957 174 254 -680 000 -12 472 703
Arets resultat -377 881 377 881 280 878 280 878
Eget kapital 53 073 363 (o] 280 878 53 354 241
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -11792 703

Arets resultat 280 878

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -680 000

Totalt -12191 825

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -12191 825

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 968 652 2779 686
Ovriga rérelseintakter 3 5055 32 961
Summa rérelseintdkter 2973707 2 812 647
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1715 125 -2168 901
Ovriga externa kostnader 9 -123 022 -115103
Personalkostnader 10 -75 453 -74187
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -612 682 -583 632
Summa rérelsekostnader -2 526 281 -2 941824
RORELSERESULTAT 447 427 -129 176
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 5110 21298
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -171 658 -270 003
Summa finansiella poster -166 548 -248 705
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 280 878 -377 881
ARETS RESULTAT 280 878 -377 881
Sida 8 av 19
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 57 104 154 57 625 998
Markanldggningar 13 188 188 249 976
Maskiner och inventarier 14 254 922 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 57 547 264 57 875 974
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 57 547 264 57 875 974

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -3335 40 578
Ovriga fordringar 15 1106 227 1196 143
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 169 904 156 489
Summa kortfristiga fordringar 1272796 1393210
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1272796 1393 210
SUMMA TILLGANGAR 58 820 060 59 269 184
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64738 201 64738 201

Fond for yttre underhdll 807 865 680 000

Summa bundet eget kapital 65 546 066 65 418 201

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 472 703 -11 966 957

Arets resultat 280 878 -377 881

Summa fritt eget kapital -12 191 825 -12 344 838

SUMMA EGET KAPITAL 53 354 241 53073363

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 5000 000 5400 000

Leverantdrsskulder 194 154 247192

Skatteskulder 124 098 119 103

Ovriga kortfristiga skulder 12 097 22 932

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 135 470 406 594

Summa kortfristiga skulder 5 465 819 6195 821

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 820 060 59 269 184
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 447 427 -129 176
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 612 682 583 632

1060 108 454 456
Erhéllen ranta 5110 21298
Erlagd ranta =172 724 -279 286
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 892 494 196 468
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -83 083 374 526
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -328 936 168 103
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 480 474 739 097
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -283 972 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -283 972 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -400 000 -1600 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -400 000 -1600 000
ARETS KASSAFLODE -203 498 -860 903
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1119 878 1980 781
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 916 380 1119 878
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Rafsan 3 i Stockholm ar upprdattad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),

Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.

Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,50-5,00 %
Markanldggningar 500 %
Maskiner 20,00 %
Maskiner och inventarier 20,00 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 2186 862 1988 082
Hyresintdkter garage 425 950 429 000
Hyresintdkter garage, moms 320 244 331031
Elintakter laddstolpe 8 502 3462
Elintdkter laddstolpe moms 16 431 3533
Intakter solel, moms (0] 11139
Pantsattningsavgift 2 337 1146
Overlatelseavgift 4 410 1433
Administrativ avgift (0] 343
Andrahandsuthyrning 3920 10 516
Ores- och kronutjémning -4 1
Summa 2968 652 2779 686
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhélina bidrag ] 3330
Ovriga intékter 150 0]
Forsdkringsersattning 0 24 838
,&terbdring férsakringsbolag 4 905 4793
Summa 5055 32961
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 46 218 41069
Fastighetsskotsel utéver avtal 44173 132 512
Stddning enligt avtal 57 897 42 034
Stddning utdver avtal 0 13 075
Besiktningar (0] 10 817
Hissbesiktning 4 389 4249
Brandskydd 1497 0]
Gérdkostnader 7583 2560
Gemensamma utrymmen 2576 1971
Sophantering 11 481 6766
Snoéréjning/sandning 5172 11825
Serviceavtal 28 238 21199
Mattvéatt/Hyrmattor 6121 8 294
Fordon 325 0]
Forbrukningsmaterial 1723 22 291
Summa 217 392 318 661
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga 28 649 506
Sophantering/atervinning 4191 0
Dérrar och l1&s/porttele 7 484 8 534
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 16 250
VVS 33363 40 634
Varmeanlaggning/undercentral 3119 0
Ventilation 5209 2750
Elinstallationer 80 850 0]
Garage/parkering 6 868 6 000
Vattenskada 2750 0]
Skador/klotter/skadegérelse 5012 3625
Summa 177 495 78 299
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad ] 69 038
Tvattstuga (0] 57 621
VVS 0 30 000
Varmeanldggning 128 750 0]
Elinstallationer (0] 161250
Garage/parkering 0 234226
Summa 128 750 552135
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 119 579 148 730
Uppvdrmning 398 037 371655
Vatten 106 938 13 674
Sophdmtning/renhdlining 66 026 86 082
Summa 690 580 720 141
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 61721 58 011
Markhyra/vagavgift/avgalder 200 0
Tomtrattsavgald 331400 331400
Kabel-TV 9204 9 060
Bredband 34 595 40 885
Fastighetsskatt 63788 60 310
Summa 500 908 499 666
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 369 0]
Tele- och datakommunikation 2 924 2992
Inkassokostnader 2 470 514
Revisionsarvoden extern revisor 22125 22125
Styrelseomkostnader 900 0]
Féreningskostnader 6177 4 569
Forvaltningsarvode enl avtal 72 225 69 300
Overldtelsekostnad 6174 2 744
Pantsdattningskostnad 5292 2580
Administration 1615 4 598
Konsultkostnader 2750 0]
Foéreningsavgifter (0] 5681
Summa 123 022 115103
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 60 000 60 000
Arbetsgivaravgifter 15 453 14187
Summa 75 453 74187
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 171 656 269 973
Dréjsmdlsrénta (0] 30
Kostnadsranta skatter och avgifter 2 0
Summa 171658 270 003
Sida 15 av 19
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 68 147 613 68 147 613
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 68 147 613 68 147 613
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -10 521 615 -9 999 771
Arets avskrivning -521 844 -521 844
Utgdende ackumulerad avskrivning -11 043 459 -10 521 615
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 57 104 154 57 625 998
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 65 000 000 54 000 000
Taxeringsvdrde mark 83 000 000 90 000 000
Summa 148 000 000 144 000 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 1235 846 1235 846
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 1235 846 1235 846
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -985 870 -924 082
Arets avskrivning -61788 -61788
Utgdende ackumulerad avskrivning -1047 658 -985 870
Utgdende restvirde enligt plan 188 188 249 976
Sida 16 av 19
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Arsredovisning 2025

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 12 845 12 845
Arets inkép 283972 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 296 817 12 845
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -12 845 -12 845
Arets avskrivning -29 050 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -41895 -12 845
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 254922 (o]
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 63 991 63577
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 18 540 12 688
Ovriga kortfristiga fordringar 3330 0]
Transaktionskonto 360 455 276 540
Borgo rantekonto 555 925 843 338
Summa 1002 241 1196 143
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 8184 182
Forutbet forsakr premier 63 969 61721
Forutbet kabel-TV 2 321 2 301
Forutbet tomtrattsavgdld 82 850 82 850
Forutbet bredband 12 580 9 435
Summa 169 904 156 489
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NOT 17, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2025-03-27 3,49 % 400 000
Handelsbanken 2026-03-27 3,09 % 5000 000 5000 000
Summa 5000 000 5400 000
Varav kortfristig del 5000 000 5400 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 5 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader (0] 331
Uppl kostn el 8 992 10 327
Uppl kostnad Varme 42 929 54 819
Uppl kostn rdntor 429 1495
Uppl kostn vatten (0] 18 964
Uppl kostnad Sophdmtning 4 268 5418
Uppl kostnad arvoden 60 000 60 000
Beraknade uppl. sociala avgifter 18 852 18 852
Foérutbet hyror/avgifter 0 236 388
Summa 135 470 406 594
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 26 000 000 26 000 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under perioden 2026-2030 kommer tomtrdttsavgdlden att hdjas i fem olika steg ddr avgdlden under 2026 hojs
fradn 331.400 till 503.400. Styrelsen har hojt avgifterna for att finansiera den 6kade kostnaden och kommer
noga fdlja utvecklingen under de kommande daren.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-06-05.

Ort och datum

,&rsredovisning 2025

Per Angquist
Ordférande

Bjorne Hegefeldt
Styrelseledamot

Jakob Magnusson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats -

Toresson Revision AB
Carina Toresson

Revisor

Olle Sundin
Styrelseledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Réfsan
3 i Stockholm, org.nr 769604-3632.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Rifsan
3 i1 Stockholm for rakenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nddvéindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller péa
fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Réfsan 3 i Stockholm

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men det &r ingen garanti
for att en revision som utforts enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
ocgentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Réfsan 3 i
Stockholm for rédkenskapséret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhédllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Org.nr: 769604-3632
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pad ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

1. foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

2. pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omddome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebédr att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra

BRF Réfsan 3 i Stockholm

2(2)

forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av min elektroniska signatur

Carina Toresson

Org.nr: 769604-3632
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