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Styrelsen for HSB BRF Propellern 10 i Stockholm, med séte i Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att i foreningens hus upplata bostadsréttsldgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-08-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-10-01 och nuvarande stadgar registrerades 2024-09-06 hos Bolagsverket. Féreningen &r medlem i
HSB.

Foreningen ar skatteméssigt att betrakta som en dkta bostadsrittsforening.

Fakta om fastigheten
Foreningen dger marken.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Folksam. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadsar
Fastigheten bebyggdes 1929.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 33 bostadsritter och inga lokaler.

Lagenhetsfordelningen for bostadsritter:
1:or 2:or
32 st 1 st

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2004. Underhéllsplanen har under 2015
digitaliserats med hjilp av HSB's verktyg och uppdateras 16pande.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB:
Ekonomisk forvaltning

Lagenhetsforteckning

Teknisk forvaltning:
Svanstroms El och VVS
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Ovriga avtal

Trappstdadning Smart Forvaltning

Hiss Stockholms Hiss- & Elteknik AB
Vatten och avlopp Stockholm Vatten AB

Mat & hushallsavfall Stockholm Avfall AB/Miljohuset
El/Elnat Fortum/Ellevio

Fjarrvirme Stockholm Exergi AB

Internet Bredband 2

TV Sappa TV
Medlemsinformation

Av foreningens medlemsldgenheter har féreningen under 2025 fétt in och godként foljande:

2 andrahandsuthyrningar
8 forsdljningar

Styrelsen

Styrelsen har under &ret avhéllit 12 stycken protokollférda sammantraden och har haft féljande
sammansattning:

Ledamaéter

Lucas Wartin Ordf6rande, ekonomi

Axel Andersson ledamot, ekonomi

Linda Jansson sekreterare, ekonomi

Mattias Skold ledamot, ekonomi

Sabina Strandell = HSB-ledamot

Suppleanter
Johanna Holm

Revisor
Extern revisor: William Lindstrém, Kungsbron Borevision

Intern revisor: Gustav Lindvall

Valberedning
Kandidat saknas i skrivande stund

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma holls den 2025-05-08 pa var innegard.

3(15)
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Visentliga hindelser under rikenskapsiret och utférda underhéllsarbeten

-Stdddag skedde 5 oktober

-Cyklar som saknade dgare plockades bort fran vara forrdd

-Vattenmatare byttes 25 november.

-Porten renoverades i september

-Styrelsen beslot att behélla Bredband 2 som internetleverantor

-Styrelsen beslot att avsluta Sappa-avtalet (TV). Enskilda medlemmar far teckna individuella avtal.

-Styrelsen beslot att byta forsékring till Trygg-Hansa under hosten

-En stor fraga var om vi skulle ha bergvirme eller fjarrvirme framver.Vi holl ett informationsmote
24/4med leverantorer. Styrelsen sammanstillde sedan informationen infor stimman med
rekommendationen att fortsdtta med fjarrvdarme. Stimman valde sedan fjarrvarme.

- 500 000 amorterades i januari. Sedan amorterades ytterligare 500 000.

Kommande aktiviteter under 2026

-Vi sonderar om vért cykelforrdd kan byggas om till Igh

-Vi ser fortsatt Gver vara gemensamma utrymmen, om dessa kan anvindas mer gynnsamt

-Vi ser Over om vi ska skaffa postboxar i entrén

- Renovering av fonster mot gatan, i forsta hand kungsbalkongerna pa véning 5, sedan ar planen
att jobba nerét

- Besiktning av Kungsbalkongerna behover goras

- En medlem &r intresserad av att bygga vindsvaning, och har fatt mandat att driva fragan

Loner och arvoden

Styrelsens ledamdter 88.200 kr. Exklusive sociala avgifter. Att fordelas internt inom styrelsen. Revisorer
11.760 kr. Exklusive sociala avgifter. Att fordelas internt mellan revisorer. Valberedning 5.880 kr.

Exklusive sociala avgifter. Att fordelas internt inom valberedning.

Arvoden till Styrelsens ledaméter dr 1,5 ggr prisbasbeloppet.
Arvoden till Revisorer ar 0,2 ggr prisbasbeloppet.

Arvoden till Valberedning ar 0,1 ggr prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet for 2025 &r 58.800.

Lén
Foreningen har ett 1an hos Nordea Hypotek AB om 6 559 666 kr. Réntevillkor och bindningstider
framgér av not 10.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg. per kvm bostadsrittsyta
Skuldsdttning per kvim bostadsrattsyta(kr)
Skuldséttning per kvm totalyta*
Sparande per kvm totalyta (kr)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm totalyta(kr)
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter™®

Nyckeltalsdefinitioner:
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader

Soliditet (%)

2025
1160
-316
72
1134
6412
6412
76

337

92

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldsattning per kvm bostadsrittsyta:

Réntebarande skulder dividerad med kvm upplédten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm totalyta* :

Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

2024
1118
-700
72

1 094
7390
7390
-54

7
349

96

2023
1 066
-963
67
1039
8036
7 683
-27

327

91

2022
1005
-128
71
942
7219

96

297

5(15)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intikt + planerat underhall i férhallande till

totalyta.

Réntekénslighet (%)

Foreningens 1&n i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elforbrukning ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter*:

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintikter.

*Nytt nyckeltal fran 2023
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Upplysning vid forlust:

Arets resultat visar ett underskott om 316 818 kronor efter avskrivningar.

Arets negativa resultat forklaras till stor del av avskrivningarna, vilka ir bokforingsmissiga och inte
paverkar kassaflodet. Foreningen bedomer att framtida dtaganden kan finansieras genom I6pande
kassaflode och vid behov genom avgiftsjusteringar.

Styrelsen foljer 16pande utvecklingen av foreningens kostnader och finansiering. Vid behov kan
finansiering av framtida dtaganden ske genom avgiftsjusteringar och/eller omprioritering av
underhallsatgiarder. Mot bakgrund av nu kind information bedoms dock arets resultat inte innebéra ndgon
visentlig begrinsning i féreningens finansieringsmajligheter.

Foreningen har fortsatt svarigheter att engagera medlemmar i styrelse- och foreningsarbete. Styrelsen
foljer fridgan och kan vid behov behdva anlita extern styrelsekompetens och/eller utdkat administrativt
stod. En séddan étgérd kan medfora 6kade forvaltningskostnader och ddrmed paverka foreningens
ekonomi och avgiftsniva framover.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid Disp av foreg Forandring  Belopp vid

drets ingang ars resultat under dret arets utging

Medlemsinsatser 18 409 741 18 409 741
Upplatelseavgift 6 635981 6 635 981
Fond for yttre underhall 2021 381 262 816 2284197
Balkongfond 246 330 32 640 278 970
Kapitaltillskott 1060 791 1 060 791
Balanserat resultat -6 846 022 -700 008 -262 816 -7 808 846
Arets resultat -700 008 700 008 -316 818 -316 818
Totalt 20 828 194 0 -284 178 20 544 016

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -7 808 846
avsittning till fond enligt underhallsplan -380 000
lanspraktagande av yttre fond 144 500
arets forlust -316 818

-8 361 164

behandlas si att
i ny rikning overfores -8 361 164
-8 361 164

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

1 1160 135
97 321
1257 456

-691 062
-267 951
-78 688
-138 246
-234 221
-1410 168
-152 713

NN W

25195
-189 301
-164 106
-316 818

-316 818

7(15)

2024-01-01
-2024-12-31

1118708
46 568
1165 275

=763 141
-309 486
-144 872
-76 224
-234 221
-1 527 944
-362 669

8270
-345 609
-337 339
-700 008

-700 008
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Immateriella anliiggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgdngar
Summa immateriella anléiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

9 1041 250
1 041 250

8 24 830130

24 830 130

25 871 380

236 763
85595
322 358

2525733
2525733
2 848 091

28 719 471

8 (15)

2024-12-31

25064 351
25 064 351

25064 351

250 659
88 137
338796

3553 968
3553 968
3892 764

28 957 115
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 106 512 26 106 512
Fond for yttre underhall 2284197 2021 381
Balkongfond 278 970 246 330
Summa bundet eget kapital 28 669 679 28 374 223
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -7 808 846 -6 846 021
Arets resultat -316 818 -700 008
Summa ansamlad forlust -8 125 664 -7 546 029
Summa eget kapital 20 544 015 20 828 194
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 6 559 666 7 559 666
Leverantorsskulder 1099 014 63 647
Ovriga skulder 9 681 9717
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 507 095 495 891
Summa kortfristiga skulder 8 175 456 8128 921

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28719 471 28 957 115
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldggningstillgdngar
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Balkongfond

Amortering av 1an

Upplatelse

Kapitaltillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-316 818
234 221
2 864

-79 733

11032
2543
1035367
11167
980 376

-1 041 250
0
-1 041 250

32 640

-1 000 000
0

0

-967 360

-1 028 234

3553968
2525734

10 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-700 008
234 221
918

-464 869

-18 712
-7 721
-23 719
-103 030
-618 051

0
-275 432
-275 432

32130
-300 000
4 000 000
208 562
3 940 692

3047209

506 759
3 553 968
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt 2023:1 kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisningar

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt underhallsplan. Reservering till foreningens fond for
yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma
sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av systematiskt dver
tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
Balkonger 40
Fjarrvarme driftnetto med avtalstart 2026-01-01 20
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Oresutjimning

I foreningens arsavgifter ingar virme och vatten.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Uthyrning andrahand
Forsékringsersittning

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
Markytor, tradgérd

El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophédmtning

Not 4 Driftskostnader

Stddning

Obl besiktning, OVK, hissbesiktning
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsiakring

Kabel-tv

Fastighetsskatt

Bredband

2025

1160 122
13
1160 135

2025

13178
31264
52879
97 321

2025

-306 788

-1789
-56 812
227 558
-60 363
-37 752
691 062

2025

-35412
-4 451
-7232

-59 915

-50 746

-20 820

-56 892

-32 483

-267 951

12 (15)

2024

1 118 695
13
1118 708

2024

6 758
39810

46 568

2024

-368 828

-3 901
-45 639
222 915
-88 510
-33 348
763 141

2024

-33 863
-4 249
-22 922
-92 833
-47 526
-20 643
-53 790
-33 660
-309 486
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Rédgivning
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgift

Foréndring revisionskostnad
Ovriga Externa kostn

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Balkonger

o\l

2025

-20 000

-38 640
-940
-3359
-12410
-2 875
-464
-78 688

2025

-105 840
-32 406
-138 246

2025

-203 426
-30 795
-234 221

13 (15)

2024

-20 000
-65 750
-38 040
-655

-4 117
-12410
-1 500
-2400
-144 872

2024

-58 000
-18 224
-76 224

2024

-203 426
-30 795
-234 221
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid érets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgédende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan

Balkonger

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Balkonger

Not 9 Immateriella anlidggningstillgangar

Fjarrvarme driftnetto

2025-12-31

27 188 700
27 188 700

-3 280 244
-203 426
-3483 670

23705 030

22 800 000
29 000 000
51 800 000

51 800 000
0
51 800 000

2 803 064
0
2 803 064

-1 647 169
-30 795
-1 677 964

1125100

23705 030
1125 100
24 830 130

2025-12-31

1 041 250
1041 250

14 (15)

2024-12-31

27 188 700
27 188 700

-3 076 818
-203 426
-3 280 244

23 908 456

19 000 000
31 000 000
50 000 000

50 000 000
0
50 000 000

2473 498
329 566
2 803 064

-1616374
-30 795
-1 647 169

1155895

23 908 456
1155 895
25 064 351

2024-12-31

==



o\l

HSB BRF Propellern 10 i Stockholm 15 (15)
Org.nr 769606-0099

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % rinteéindring 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek AB 2,480 2026-02-24 6 559 666 7 059 666
Nordea Hypotek AB 0 500 000
6 559 666 7 559 666

Kortfristiga skulder 6 559 666 7 559 666

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomningen om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Not 11 Stallda sidkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 12 000 000 12 000 000
12 000 000 12 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen kommer frén och med riakenskapsaret 2026 6verga till redovisningsregelverket K3.
Overgangen kommer ske med anledning av nytt krav i Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR) efter
beslut den 2025-06-16. Kravet innebér att K3 ska tillimpas for rikenskapsar som borjar efter
2025-12-31, om foreningen inte frivilligt har tillimpat K3 tidigare.

Underskrifter

Datum nér arsredovisningen beslutades:
Stockholm 2026-03-17

Lucas Wartin Linda Jansson
Ordforande Ledamot
Axel Andersson Mathias Skold
Ledamot Ledamot

Sabina Strandell
Ledamot

Viar revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift
William Lindstrom Gustav Lindwall

Revisor Internrevisor
Kungsbron Borevision
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Styrelsen for HSB BRF Propellern 10 i Stockholm, med séte i Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att i foreningens hus upplata bostadsréttsldgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-08-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-10-01 och nuvarande stadgar registrerades 2024-09-06 hos Bolagsverket. Féreningen &r medlem i
HSB.

Foreningen ar skatteméssigt att betrakta som en dkta bostadsrittsforening.

Fakta om fastigheten
Foreningen dger marken.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Folksam. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadsar
Fastigheten bebyggdes 1929.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 33 bostadsritter och inga lokaler.

Lagenhetsfordelningen for bostadsritter:
1:or 2:or
32 st 1 st

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2004. Underhéllsplanen har under 2015
digitaliserats med hjilp av HSB's verktyg och uppdateras 16pande.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB:
Ekonomisk forvaltning

Lagenhetsforteckning

Teknisk forvaltning:
Svanstroms El och VVS
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Ovriga avtal

Trappstdadning Smart Forvaltning

Hiss Stockholms Hiss- & Elteknik AB
Vatten och avlopp Stockholm Vatten AB

Mat & hushallsavfall Stockholm Avfall AB/Miljohuset
El/Elnat Fortum/Ellevio

Fjarrvirme Stockholm Exergi AB

Internet Bredband 2

TV Sappa TV
Medlemsinformation

Av foreningens medlemsldgenheter har féreningen under 2025 fétt in och godként foljande:

2 andrahandsuthyrningar
8 forsdljningar

Styrelsen

Styrelsen har under &ret avhéllit 12 stycken protokollférda sammantraden och har haft féljande
sammansattning:

Ledamaéter

Lucas Wartin Ordf6rande, ekonomi

Axel Andersson ledamot, ekonomi

Linda Jansson sekreterare, ekonomi

Mattias Skold ledamot, ekonomi

Sabina Strandell = HSB-ledamot

Suppleanter
Johanna Holm

Revisor
Extern revisor: William Lindstrém, Kungsbron Borevision

Intern revisor: Gustav Lindvall

Valberedning
Kandidat saknas i skrivande stund

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma holls den 2025-05-08 pa var innegard.

3(15)
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Visentliga hindelser under rikenskapsiret och utférda underhéllsarbeten

-Stdddag skedde 5 oktober

-Cyklar som saknade dgare plockades bort fran vara forrdd

-Vattenmatare byttes 25 november.

-Porten renoverades i september

-Styrelsen beslot att behélla Bredband 2 som internetleverantor

-Styrelsen beslot att avsluta Sappa-avtalet (TV). Enskilda medlemmar far teckna individuella avtal.

-Styrelsen beslot att byta forsékring till Trygg-Hansa under hosten

-En stor fraga var om vi skulle ha bergvirme eller fjarrvirme framver.Vi holl ett informationsmote
24/4med leverantorer. Styrelsen sammanstillde sedan informationen infor stimman med
rekommendationen att fortsdtta med fjarrvdarme. Stimman valde sedan fjarrvarme.

- 500 000 amorterades i januari. Sedan amorterades ytterligare 500 000.

Kommande aktiviteter under 2026

-Vi sonderar om vért cykelforrdd kan byggas om till Igh

-Vi ser fortsatt Gver vara gemensamma utrymmen, om dessa kan anvindas mer gynnsamt

-Vi ser Over om vi ska skaffa postboxar i entrén

- Renovering av fonster mot gatan, i forsta hand kungsbalkongerna pa véning 5, sedan ar planen
att jobba nerét

- Besiktning av Kungsbalkongerna behover goras

- En medlem &r intresserad av att bygga vindsvaning, och har fatt mandat att driva fragan

Loner och arvoden

Styrelsens ledamdter 88.200 kr. Exklusive sociala avgifter. Att fordelas internt inom styrelsen. Revisorer
11.760 kr. Exklusive sociala avgifter. Att fordelas internt mellan revisorer. Valberedning 5.880 kr.

Exklusive sociala avgifter. Att fordelas internt inom valberedning.

Arvoden till Styrelsens ledaméter dr 1,5 ggr prisbasbeloppet.
Arvoden till Revisorer ar 0,2 ggr prisbasbeloppet.

Arvoden till Valberedning ar 0,1 ggr prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet for 2025 &r 58.800.

Lén
Foreningen har ett 1an hos Nordea Hypotek AB om 6 559 666 kr. Réntevillkor och bindningstider
framgér av not 10.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg. per kvm bostadsrittsyta
Skuldsdttning per kvim bostadsrattsyta(kr)
Skuldséttning per kvm totalyta*
Sparande per kvm totalyta (kr)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm totalyta(kr)
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter™®

Nyckeltalsdefinitioner:
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader

Soliditet (%)

2025
1160
-316
72
1134
6412
6412
76

337

92

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldsattning per kvm bostadsrittsyta:

Réntebarande skulder dividerad med kvm upplédten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm totalyta* :

Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

2024
1118
-700
72

1 094
7390
7390
-54

7
349

96

2023
1 066
-963
67
1039
8036
7 683
-27

327

91

2022
1005
-128
71
942
7219

96

297
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Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intikt + planerat underhall i férhallande till

totalyta.

Réntekénslighet (%)

Foreningens 1&n i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elforbrukning ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter*:

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintikter.

*Nytt nyckeltal fran 2023
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Upplysning vid forlust:

Arets resultat visar ett underskott om 316 818 kronor efter avskrivningar.

Arets negativa resultat forklaras till stor del av avskrivningarna, vilka ir bokforingsmissiga och inte
paverkar kassaflodet. Foreningen bedomer att framtida dtaganden kan finansieras genom I6pande
kassaflode och vid behov genom avgiftsjusteringar.

Styrelsen foljer 16pande utvecklingen av foreningens kostnader och finansiering. Vid behov kan
finansiering av framtida dtaganden ske genom avgiftsjusteringar och/eller omprioritering av
underhallsatgiarder. Mot bakgrund av nu kind information bedoms dock arets resultat inte innebéra ndgon
visentlig begrinsning i féreningens finansieringsmajligheter.

Foreningen har fortsatt svarigheter att engagera medlemmar i styrelse- och foreningsarbete. Styrelsen
foljer fridgan och kan vid behov behdva anlita extern styrelsekompetens och/eller utdkat administrativt
stod. En séddan étgérd kan medfora 6kade forvaltningskostnader och ddrmed paverka foreningens
ekonomi och avgiftsniva framover.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid Disp av foreg Forandring  Belopp vid

drets ingang ars resultat under dret arets utging

Medlemsinsatser 18 409 741 18 409 741
Upplatelseavgift 6 635981 6 635 981
Fond for yttre underhall 2021 381 262 816 2284197
Balkongfond 246 330 32 640 278 970
Kapitaltillskott 1060 791 1 060 791
Balanserat resultat -6 846 022 -700 008 -262 816 -7 808 846
Arets resultat -700 008 700 008 -316 818 -316 818
Totalt 20 828 194 0 -284 178 20 544 016

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -7 808 846
avsittning till fond enligt underhallsplan -380 000
lanspraktagande av yttre fond 144 500
arets forlust -316 818

-8 361 164

behandlas si att
i ny rikning overfores -8 361 164
-8 361 164

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

1 1160 135
97 321
1257 456

-691 062
-267 951
-78 688
-138 246
-234 221
-1410 168
-152 713

NN W

25195
-189 301
-164 106
-316 818

-316 818

7(15)

2024-01-01
-2024-12-31

1118708
46 568
1165 275

=763 141
-309 486
-144 872
-76 224
-234 221
-1 527 944
-362 669

8270
-345 609
-337 339
-700 008

-700 008
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Immateriella anliiggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgdngar
Summa immateriella anléiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

9 1041 250
1 041 250

8 24 830130

24 830 130

25 871 380

236 763
85595
322 358

2525733
2525733
2 848 091

28 719 471

8 (15)

2024-12-31

25064 351
25 064 351

25064 351

250 659
88 137
338796

3553 968
3553 968
3892 764

28 957 115
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 106 512 26 106 512
Fond for yttre underhall 2284197 2021 381
Balkongfond 278 970 246 330
Summa bundet eget kapital 28 669 679 28 374 223
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -7 808 846 -6 846 021
Arets resultat -316 818 -700 008
Summa ansamlad forlust -8 125 664 -7 546 029
Summa eget kapital 20 544 015 20 828 194
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 6 559 666 7 559 666
Leverantorsskulder 1099 014 63 647
Ovriga skulder 9 681 9717
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 507 095 495 891
Summa kortfristiga skulder 8 175 456 8128 921

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28719 471 28 957 115
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldggningstillgdngar
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Balkongfond

Amortering av 1an

Upplatelse

Kapitaltillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-316 818
234 221
2 864

-79 733

11032
2543
1035367
11167
980 376

-1 041 250
0
-1 041 250

32 640

-1 000 000
0

0

-967 360

-1 028 234

3553968
2525734
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2024-01-01
-2024-12-31

-700 008
234 221
918

-464 869

-18 712
-7 721
-23 719
-103 030
-618 051

0
-275 432
-275 432

32130
-300 000
4 000 000
208 562
3 940 692

3047209

506 759
3 553 968
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt 2023:1 kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisningar

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt underhallsplan. Reservering till foreningens fond for
yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma
sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av systematiskt dver
tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Tillampade avskrivningstider (ar):
Byggnader 100

Balkonger 40
Fjarrvarme driftnetto med avtalstart 2026-01-01 20
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Oresutjimning

I foreningens arsavgifter ingar virme och vatten.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Uthyrning andrahand
Forsékringsersittning

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
Markytor, tradgérd

El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophédmtning

Not 4 Driftskostnader

Stddning

Obl besiktning, OVK, hissbesiktning
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsiakring

Kabel-tv

Fastighetsskatt

Bredband

2025

1160 122
13
1160 135

2025

13178
31264
52879
97 321

2025

-306 788

-1789
-56 812
227 558
-60 363
-37 752
691 062

2025

-35412
-4 451
-7232

-59 915

-50 746

-20 820

-56 892

-32 483

-267 951

12 (15)

2024

1 118 695
13
1118 708

2024

6 758
39810

46 568

2024

-368 828

-3 901
-45 639
222 915
-88 510
-33 348
763 141

2024

-33 863
-4 249
-22 922
-92 833
-47 526
-20 643
-53 790
-33 660
-309 486
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Rédgivning
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgift

Foréndring revisionskostnad
Ovriga Externa kostn

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Balkonger

2025

-20 000

-38 640
-940
-3359
-12410
-2 875
-464
-78 688

2025

-105 840
-32 406
-138 246

2025

-203 426
-30 795
-234 221

13 (15)

2024

-20 000
-65 750
-38 040
-655

-4 117
-12410
-1 500
-2400
-144 872

2024

-58 000
-18 224
-76 224

2024

-203 426
-30 795
-234 221
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid érets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgédende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan

Balkonger

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Balkonger

Not 9 Immateriella anlidggningstillgangar

Fjarrvarme driftnetto

2025-12-31

27 188 700
27 188 700

-3 280 244
-203 426
-3483 670

23705 030

22 800 000
29 000 000
51 800 000

51 800 000
0
51 800 000

2 803 064
0
2 803 064

-1 647 169
-30 795
-1 677 964

1125100

23705 030
1125 100
24 830 130

2025-12-31

1 041 250
1041 250

14 (15)

2024-12-31

27 188 700
27 188 700

-3 076 818
-203 426
-3 280 244

23 908 456

19 000 000
31 000 000
50 000 000

50 000 000
0
50 000 000

2473 498
329 566
2 803 064

-1616374
-30 795
-1 647 169

1155895

23 908 456
1155 895
25 064 351

2024-12-31

==
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % rinteéindring 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek AB 2,480 2026-02-24 6 559 666 7 059 666
Nordea Hypotek AB 0 500 000
6 559 666 7 559 666

Kortfristiga skulder 6 559 666 7 559 666

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomningen om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Not 11 Stallda sidkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 12 000 000 12 000 000
12 000 000 12 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen kommer frén och med riakenskapsaret 2026 6verga till redovisningsregelverket K3.
Overgangen kommer ske med anledning av nytt krav i Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR) efter
beslut den 2025-06-16. Kravet innebér att K3 ska tillimpas for rikenskapsar som borjar efter
2025-12-31, om foreningen inte frivilligt har tillimpat K3 tidigare.

Underskrifter

Datum nér arsredovisningen beslutades:
Stockholm 2026-03-17

Lucas Wartin Linda Jansson
Ordforande Ledamot
Axel Andersson Mathias Skold
Ledamot Ledamot

Sabina Strandell
Ledamot

Viar revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift
William Lindstrom Gustav Lindwall

Revisor Internrevisor
Kungsbron Borevision
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