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716409-9009

Styrelsen for Brf Droskhasten 8, organisationsnummer 716409-9009, avger harmed féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), en sa kallad &kta bostadsférening.

Grundfakta om féreningen

Féreningen ager fastigheten Droskhésten 8 i Stockholm, omfattande Folkungagatan 61 och Ostgétagatan 33.
Fastigheten byggdes 1912. Féreningen bildades 1986 och fick tillgang till fastigheten 2011. Det ar saledes en ung
férening i ett gammalt hus, vilket aterspeglas i saval lanebild som arbetet som gors i styrelsen och med underhall av
huset. Marken innehas med &ganderétt.

Fortroendefunktioner

Styrelsen ser ut som nedan efter ordinarie féreningsstdmma 2025-06-04.
Foéreningen har under aret haft 10 protokollférda styrelseméten (inklusive konstituerande méte). Féreningens firma
tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Styrelse

Ordférande Stein Janni

Kassor Lisa Nilsson

Ledamot Helena Collert

Ledamot Rikard Rosell

Ledamot Axel Tradgardh
Suppleant Marie Elisabeth Axelsson

Valberedning

Emelie Persson

Revisor

Auktoriserad revisor Elias Haraldsson
MOORE Allegretto AB
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet bestar av 29 bostadsrattsldgenheter samt 7 hyreslokaler. Den totala boytan &r 2 588 kvm och
lokalytan 785 kvm. Enligt taxeringsbeskedet ar den totala ytan 3 373 kvm.
Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Lansférsékringar.

Forvaltning

Fdreningen har avtal med Votiv Férvaltning AB om ekonomisk forvaltning (Votiv Ekonomi AB) och teknisk forvaltning
(Votiv Teknikforvaltning AB).

Férandringar lokaler

Marys tobak flyttade ut ur sin lokal under 2025. Lokalen 6vertogs i slutet pa 2025 av en ny hyresgéast som ska éppna
en ltaliensk kaffe- och vinbar.

Ekonomi

Styrelsen arbetar utifran en fastlagd policy som kortfattat innebér att huset ska bara sina egna driftskostnader, anvanda
egen kassa for renoveringar och underhall, amortera I6pande (fn. ca 1,8% arligen), gora tilldggsamorteringar nar
kassan klarar det och pa sikt sénka lanen i féreningen samtidigt som vi tar hand om fastigheten pa ett langsiktigt och
hallbart satt.

Intakter - avvikande:

Foreningen har under aret, tillsammans med ekonomisk férvaltare, begart tillbaka momspengar fran Skatteverket, efter
en dom mot Skatteverket som kom 2024. Det har stérkt féreningens kassa med strax under 2 675 000 kr under 2025.
Det innebér ocksé att budget har kunnat géras om framat, da féreningen kan tillgodorékna sig en hdgre schablon &an
tidigare i moms.

Avskrivningar — avvikande:

En langdragen tvist med tidigare hyresgéster (lokaler) i huset reglerades ekonomiskt 2023 efter en dom, som gav
féreningen rétt i alla delar i Hovratten. Kostnaderna fér tvisten, som i huvudsak handlat om juridik och olika former av
besiktningar och inspektioner, skrivs av arligen om ca 205 tkr. Detta kommer att fortsatta fram till 2026, dock skrevs
merparten av resterande av 2025, det som aterstar ar marginellt. Darefter ar det fullt reglerat aven i var bokféring.

Intakter — lokaler och avgifter:

Med mal att huset fullt ut ska tacka sina Idpande drifts- och underhallskostnader aterspeglas i 6kade intakter i huset. Pa
savaél lokaler som avgifterna. Lokalhyrorna har I6pande anpassats och ar idag marknadsmaéssiga, ett arbete som tagit
tid da manga avtal 16pt under flera ar. Avgifterna har hdjts under de senaste tre aren markant, utifran en fastlagd plan.
For att mota de reella driftskostnaderna. Idag héjs avgiften, fér saval uthyrda lokaler som BRF-avgiten, endast med
index per januari varje ar (fn. 1%). Inga 6vriga avgiftshdjningar ar planerade.

Kassa och likvida medel:

Foreningens kassa ar god, vid arets ingang 6 mkr, utdver det manatligt rullande intékterna for drift. Féreningen har en
beviljad checkkredit om 500 tkr som ej nyttjats under aret. Féreningen avyttrade en vindsyta 2023 samt fick aterbetald
moms fran Skatteverket under 2025, vilket starkt kassan och kommer att anvandas for viktiga investeringar i huset (se

“Planer fér 2026), samt tillaggsamortering preliminért under 2027 och 2029.

Inga pagaende tvister i huset.
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Styrelsens kommentar till arets resultat

Arets resultat aterspeglar det arbete som féreningen under manga ar lagt ner pa att strukturera och férandra det
ekonomiska utgangslaget. Féreningen har idag en god kassa, och kan lagga fokus pa att ansvarsfullt planera och ta
hand om fastighetens underhalls- och langsiktiga driftbehov. Vart rérelseresultat ar helt i linje med budget, arets resultat
efter avskrivningar &r negativt och kommer att fortsatta vara det under flera ar, da huset varit eftersatt i saval
administration som underhall. Vi arbetar idag utifran att vara tillgangliga medel ska tacka vara omkostnader och att
avsattningar ska goras for att kunna félja den underhallsplan som finns. Att inga nya Ian ska upptas for drift eller insatser
i huset som kan férutses. Samtidigt ska vi amortera pa de befintliga l1an vi har. Det langsiktiga malet ar att huset ska
vara vélméende, ekonomiskt héllbart och ha en stabil ekonomi som ocksé ger en betydligt I&gre beldningsgrad per kvm.
Vi arbetar idag utifran en budget som stracker sig detaljerat fem ar fram i tiden, och en grévre som tar hansyn till
malséattningarna med lagre belaning och rétt investeringar i huset, vid ratt tidpunkter som I6per ytterligare tio ar. Den
uppdateras arligen, med foérédndringar som sker. | dagslaget handlar det mycket om 6kade driftskostnader som féljd av
konjunkturen med bland annat vasentligt kade uppvarmningskostnader och nya, betydligt hdgre, rantelagen én vad
huset haft sedan féreningen tog éver det 2011.

Med den uppbyggda kassa vi har idag (drygt 6 mkr) kommer vi nu att gora det sista stora underhallsarbetet i huset. En
takomlaggning under hésten 2026, restaurering av fasaden, upprustning av trapphus Ostgétagatan 33, mindre
kosmetiska underhall och fénsterrenovering i hela fastigheten ut mot gatan under 2027. Takomlaggningen och
fasadrestaureringen gors i enlighet med fastighetens karaktér och tidstypiskt. Tidigare upprustning av soprum samt
andringar i styrenheter i firrvdrmesystemet ger den ekonomiska lattnad som vi haft som mal och under &ret ser vi hur
insatser pa att minska kostnaden i féreningen aterspeglas i resultatet.
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Ombyggnad och underhall

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Planerat underhall Ar

Renoveringsar 1996
Elstigare byttes 1996
Installation av fjarrvarme 2001
Byte av stdende stammar, modernisering av kdk, renovering av samtliga vatutrymmen 2008
Malning av fonster 2008
Renovering av balkonger mot gatan 2012
Installering av tryckstegringspump 2012
Snérasskydd mot Ostgétagatan 2012
Larm i kéllare 2012
Renovering, isolering och exteriér malning av fénster mot gatan 2013
Fuktsanering och ombyggnad av takterrasser efter skyfall 2014

Renovering av innergardar, bullerddmpande atgéarder i restaurang Stora & Goa AB, arbete med 2015
ansvarsfragan for intraffade vattenskador.

Renovering av hiss. Nya balkonger mot innergarden. Omfattande vattenskador efter skyfall dar 2016
terrassentrepenaden fran 2014 visar sig vara felaktigt utférd.

Renovering av elledningar och armaturer i trappuppgangar 2017
Ombyggnad av 13 st murade balkonger mot innergard samt 2 st takterrasser. 2018
Byte av liggande stammar i kéllare 2018
Renovering av fénster mot garden 2019
Ny elcentral installerad i kallaren fér samtliga lagenheter och lokalhyresgéster 2020
Byte av de sista gamla réren i kallaren 2020
lordningstallande av trapphusen efter att ny elcentral installerats 2021
Flera lokaler har anpassats eller byggts om 2021
Badrumsrenovering hos hyresgést Mikkeller 2023
Nytt Torkskap till tvattstuga 2023
Nytt styrsystem i undercentral for fjarrvarme 2024
Nya kéllarférrad fér hyreslokalerna 2024
Ny sophanteringslésning 2025
Ny DUC (DatorUnderCentral) och andra mindre komponenter for undercentralen 2025
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

e Fdreningen har under aret erhallit aterbetalning av moms fran Skatteverket om totalt ca 2,5-3,1 mkr, vilket
vasentligt starkt féreningens likviditet och majliggjort framtida investeringar utan behov av ny upplaning.

e Styrelsen har faststallt en uppdaterad budget inklusive plan for stérre underhallsatgéarder sdsom tak- och
fasadrenovering samt upprustning av trapphus.

« Arbetet med att férbereda takrenovering har intensifierats under aret, inklusive offertarbete, férhandling med
entreprendrer samt beslut om planerad byggstart under 2026.

« Ny sophanteringsldsning har implementerats i syfte att effektivisera drift och méta kommande regelkrav,
inklusive omstrukturering av soprum och hantering av hyresgésters anvéndning.

« Portrenovering och férbattringar av gemensamma utrymmen har genomfdérts, inklusive beslut kring nyckel- och
lassystem samt mindre investeringar i fastighetens funktionalitet.

e Stamspolning har genomférts enligt plan.

« Uthyrning av nybyggda kallarforrad har initierats och genererar I6pande intékter.

« Hyresgasten Marys Tobak har sagts upp enligt tidigare beslut och lokalen har under aret varit féremal for
omstallining, inklusive arbete med att kontraktera ny hyresgast.

o Forberedelser for ny hyresgast i lokalen har genomforts, inklusive avtalssignering och planerad ombyggnation
infér ny verksamhet.

« Fortsatt arbete med hyresgaster och lokaler har bedrivits, inklusive férrddsfragor, brandskyddsfragor samt
dialoger kring hyresnivaer och nyttjande av gemensamma ytor.

o Foreningen har fortsatt arbetet med att minska driftkostnader, bland annat genom atgéarder kopplade till
sophantering, varmesystem samt genomgang av leverantdrsavtal.

Planer for 2026

o Takrenovering i enlighet med underhallsplan. Tidstypisk.

o Fasadrestaurering (punktinsatser) — genomférs i samband med takrenovering (host).

« Upprustning av trapphus Ostgétagatan 33 (malning, inkladnad av kablage, armaturer etc.) vintern 2026
« Oversyn och eventuell upprustning av fastighetsgemensam tvattstuga hést 2026.

« Ny naringsidkare (ltaliensk kaffe- och vinbar) éppnar varen 2026 pa Folkungagatan.

Medlemsinformation

39 medlemmar vid rakenskapséarets borjan. 29 postadsritter
Under &ret har 2 dverlatelser skett.

2 medlemmar har uttratt ur féreningen.
2 medlemmar har upptagits. 39 mediemmar vid rédkenskapsarets slut

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 39
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 4 521 4189 3812 2402
Rérelseresultat tkr 1076 601 1327 -648
Resultat efter finansiella poster, tkr 242 - 646 680 -1134
Balansomslutning tkr 104 338 102 175 101 625 101 554
Soliditet!, % 59 58 56 55
Arsavagift / kvm upplaten med bostadsratt 736 610 523 444
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter 41 36 29 46
Skuldséttning / kvm 12 328 12 537 12759 12 982
Sparande / kvm 403 117 507 -31
Réntekanslighet 21.6 26.5 31.5 38
Energikostnad / kvm 259 275 244 225

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsrtt, inklusive
avgifter baserade pa individuella méatningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med bostadsréatt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldséttning per kvm: Réantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra fér.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat dkat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall samt avdrag resp. tillagg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten.

Réantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hdjas om rantan stiger med 1

procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per kvm
bostadsrétt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter:Arsavgifter dividerat med totala rérelseintikter. Nyckeltalet
visar hur stor del av féreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 75 457 850 11417 992 3534 279 -30889993 -646059 58874 069
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre 400 200 -400 200 0
underhall
Balanseras i ny rékning - 646 059 646 059 0
Justering av ingaende 2532147 2532147
balanser
Avrets resultat 242126 242126
Belopp vid arets utgang 75 457 850 11 417 992 3934 479 - 29404 105 242 126 61648 342
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -29404 105
Avrets resultat 242126
Totalt 29161979

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 410 400
Balanseras i ny rakning -29572 379
Totalt -29 161979
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 4 520 944 4188 826
Ovriga rorelseintikter 3 77170 172 243
Summa rorelseintékter 4598 114 4 361 069
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -1 916 900 -2 023 843
Administration och férvaltning 5 -456 069 -558 602
Personalkostnader 6 -148 176 -137 991
Avskrivningar 7 -1 000 781 -1 039 594
Summa rorelsekostnader -3 521 926 -3 760 030
RORELSERESULTAT 1076 188 601 039
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 234 540 26 641
Réantekostnader och liknande resultatposter 9 -1 068 602 -1 273739
Summa finansiella poster -834 062 -1 247 098
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 242 126 -646 059
RESULTAT FORE SKATT 242 126 -646 059
ARETS RESULTAT 242 126 -646 059
9(19)
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 90 458 339 91 451 396
Inventarier, verktyg och installationer 11 65 196 38 875
Pagaende nyanlaggningar 12 7 540 804 7744 878
Summa materiella anldggningstillgangar 98 064 339 99 235 149
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 98 064 339 99 235 149

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 64 804 7 749
Ovriga fordringar 2692477 7 349
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 75 594 74 522
Summa kortfristiga fordringar 2832875 89 620

Kassa och bank

Kassa och bank 3440 386 2850078
Summa kassa och bank 3 440 386 2850 078
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 273 261 2939 698
SUMMA TILLGANGAR 104 337 600 102 174 847
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Insatser 86 875 842 86 875 842
Fond for yttre underhall 3934 479 3534 279
Summa bundet eget kapital 90 810 321 90 410 121
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -29 404 105 -30 889 993
Arets resultat 242126 -646 059
Summa fritt eget kapital -29 161 979 -31 536 052
SUMMA EGET KAPITAL 61 648 342 58 874 069
Langfristiga skulder 13

Ovriga skulder 14 477 700 434 338
Summa langfristiga skulder 477 700 434 338

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 41 103 000 41 853 000
Forskott fran kunder 3370 3370
Leverantdrsskulder 207 847 138 327
Skatteskulder 46 082 12 098
Ovriga skulder 154 826 212 066
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 696 433 647 579
Summa kortfristiga skulder 42 211 558 42 866 440
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 337 600 102 174 847
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 1076 188 601 039
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1000 781 1039 594
Summa 2 076 969 1640 633
Erhallen rénta 234 540 26 641
Erlagd ranta -1 068 602 -1 273739
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1242907 393 535
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar -2 743 254 0
Minskning av rérelsefordringar 0 811578
Minskning av rérelseskulder 0 -884 665
Okning av rorelseskulder 95118 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 405 229 320 448
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Pagaende nyanlaggningar 0 -778 994
Avskrivning férbattrigsutgift 204 074 204 074
Forbattringsutgifter 0 -62 767
Installationer -34 045 -43 194
Kassaflode fran investeringsverksamheten 170 029 -680 881
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Minskning l&n -750 000 -750 000
Medlemsinsats 0 1666 863
Upplatelseavgift 0 1163 237
Justering balanserat resultat 2532 147 0
Férandring erlagd deposition 43 362 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1825 509 2080 100
Arets kassaflode 590 309 1719 667
Likvida medel vid arets borjan 2850077 1130410
Likvida medel vid arets slut 3 440 386 2850 077
12 (19)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foéregaende ar.

Raéttelse av fel
Efter dom i Hogsta Foérvaltningsdomstolen har féreningens momsberékning av ingdende moms andrats till att vara
omsattningsbaserad i stéllet for ytbaserad. D& féreningen justerat tidigare ar ar ingdende balanser rattade enligt nedan.

Balanserat resultat 2.532.147 kr

Intéktsredovisning
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras darfor sa att endast den del som beléper pa perioden
redovisas som intékter. Avgifter och hyror redovisas 6ver den perioden dessa avser.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt féreningens
underhallsplan.

Anléaggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjart 6ver den férvéntade nyttjandeperioden
med hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivning
TillAmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 100 ar
Ombyggnad snérasskydd 10 ar
Byggnadsinventarier, tryckstegspump 10 ar
Gardsrenovering 50 ar
Ombyggnad, terass 10 ar
Hiss 30 ar

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och néar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter

for Idpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas féreningen som en
privatbostadsféretag (&kta bostadsréattsforening). Intdkter som hér till fastigheten tas inte upp till beskattning och
kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. intékter som inte hor till fastigheten skall tas upp i
inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras
av savida de inte hér till fastigheten.

Avrets totala skatt for foreningen utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som beraknas pa
det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgadngspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar, skulder och avsattningar.

Not 2. Nettoomséttning 2025 2024
Arsavgifter
Bostader 1904 113 1578 200

Hyresintakter

Lokaler 2594 991 2587 434
Hyresbortfall 0 891
2594 991 2 588 325
Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 8270 18 722
Ovriga ersattningar fran bostadsréattshavare och hyresgaster 13 570 3579
21840 22 301
Totalt nettoomséttning 4 520 944 4 188 826
Not 3. Ovriga rérelseintakter 2025 2024

Ovriga rorelseintakter
Erhallna bidrag 870 0
Forsakringsersattningar 0 97 793
Ovriga ersattningar och intakter 76 300 74 450
77170 172 243
Totalt 6vriga rorelseintakter 77170 172 243
14 (19)

Dokument 20260527-92d7-aee2 - Signerat av samtliga 2026-05-27 21:03 - 21 sidor - Signatures



Brf Droskhasten 8
716409-9009

Not 4. Operativ drift och underhall 2025 2024
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 89 584 77103
Uppvarmning 593 330 653 351
Vatten och avlopp 191 349 196 290
Sophamtning/grovsopor/atervinning 93 954 119 426
968 217 1046 171
Funktionell anldggningsservice
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 5849 45 806
Hissbesiktning 4 264 4 964
Grundavtal el och larm 2420 31023
Brandskydd 7 963 24 203
Ovrig funktionell anlaggningsservice 16 222 53 581
36 719 159 577
Kopta tjanster
Fastighetsskétsel 50 948 51685
Fastighetsstad 66 961 90 863
Tradgardsskotsel 14 167 42 896
Ovriga kopta tjanster 28 748 30 705
160 824 216 149

Distribuerade servicetjanster
Ovriga distribuerade servicetjanster 7 304 7 304

Ovriga driftkostnader

Fastighetsférsékring 68 324 68 811
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 267 996 221 270
Ovriga driftkostnader 17 075 0
353 395 290 081
Underhall
Portar och las 76 900 0
Vatten och avlopp 67 501 5326
144 401 5326
Reparation och underhall
Reparation och underhall 0 13 606
Tak 4 450 39 368
Fonster 3189 15 475
Portar och las 12 900 4 048
Hiss 4770 18 332
Tvattstuga 8074 3684
Gemensamma utrymmen 153 175 75 348
Bostader 7 756 0
Lokaler 34 043 2761
El 7272 3239
Uppvarmning 2692 64 332
Ventilation 2 631 13 047
Gard/tradgard 4730 0
Vattenskada 0 23745
Material 362 21 950
Ovrigt reparation och underhall 0 298
246 042 299 234
Totalt operativ drift och underhall 1916 900 2023 843
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Not 5. Administration och férvaltning 2025 2024
Styrelsen
Foéreningsstdmma 11 649 30930

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk férvaltning 62 478 75100
Revision
Revisionsarvode 23 398 44 568

Forsakringar och dvriga riskkostnader
Forsakringsskador 0 24150

Ovriga kostnader

Konsultarvode 257 858 345 721
Bankkostnader 7919 7 622
Overlatelse- och pantséattningsavgifter 9188 13 835
Ovriga kostnader 83578 16 676
358 543 383 854
Totalt administration och férvaltning 456 069 558 602
Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsen
Styrelsearvode 114 600 105 000
Sociala kostnader 33576 32 991
148 176 137 991
Totalt personalkostnader 148 176 137 991
Not 7. Avskrivningar 2025 2024
Avskrivningar
Byggnader och markanlaggningar 993 057 1035 275
Inventarier och installationer 7724 4319
1000 781 1039 594
Totalt avskrivningar 1000 781 1039 594
Not 8. Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2025 2024
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rénta fran bank och avrékningskonto 109 431 26 265
Skattefria rénteintakter 125109 376
234 540 26 641
Totalt 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 234 540 26 641
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Not 9. Rantekostnader och liknande resultatposter 2025 2024
Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 1068 919 1266 721
Ovriga finansiella kostnader -317 7018
1068 602 1273739
Totalt rantekostnader och liknande resultatposter 1068 602 1273739
Not 10. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 65 989 472 65 827 387
Anskaffningsvarde mark 50 471 376 50 471 376
Inkép 0 62 767
Forbattringsutgifter tidigare ar 0 99 318
Utgaende anskaffningsvarden 116 460 848 116 460 848
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar - 25009 452 -23974 176
Arets avskrivningar -993 057 - 1035 276
Utgaende avskrivningar -26 002 509 -25 009 452
Utgaende redovisat varde 90 458 339 91 451 396
Varav
Byggnader 39 986 963 40 980 020
Mark 50 471 376 50 471 376
Taxeringsvarden
Taxeringsvéarde byggnader 53 600 000 44 200 000
Taxeringsvarde mark 83 200 000 89 200 000
136 800 000 133 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostéader 115 000 000 116 000 000
Lokaler 21 800 000 17 400 000
136 800 000 133 400 000
Not 11. Inve?.ntaner, verktyg och installationer, utgaende 2025-12-31 2024-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 178 155 134 961
Inkdp 34 045 43194
Utgaende anskaffningsvarden 212 200 178 155
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 139 280 - 134 961
Arets avskrivningar -7724 -4 319
Utgaende avskrivningar - 147 004 -139 280
Utgaende redovisat varde 65 196 38 875
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Not 12. Pagaende nyanlaggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvarden 8 348 632 7 569 638
Inkop 0 778 994
Utgaende anskaffningsvarden 8 348 632 8 348 632
Ackumulerade nedskrivningar

Ing&dende nedskrivningar - 603 754 - 399 680
Arets nedskrivningar -204 074 -204 074
Utgé&ende nedskrivningar -807 828 -603 754
Utgaende redovisat varde 7 540 804 7 744 878
Not 13. Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 43 855 000 41 500 000
Summa: 43 855 000 41 500 000
Not 14. Ovriga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Hyresdepositioner 477 700 434 338
Summa 477 700 434 338

Not 15. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-02-22 2,480 % 7 400 000 7 400 000
Nordea 2026-03-17 2,410 % 8 000 000 8 000 000
Nordea 2026-03-19 2,346 % 8120 000 8120 000
Nordea 2026-11-11 2,349 % 7 583 000 8 333 000
Nordea 2026-10-15 2,349 % 10 000 000 10 000 000
Kf del -41 103 000 -41 853 000
Summa skulder till kreditinstitut 0 0
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -41 103 000 -41 853 000
-41 103 000 -41 853 000
Foreningens lan ar av langsiktig karaktér.
Not 16. Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 111 496 97 705
Férutbetalda avgifter och hyror 385 531 358 975
Ovriga upplupna kostnader 178 906 170 399
Upplupen revisionskostnad 20 500 20 500
Summa 696 433 647 579
Not 17. Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Se Planer fér 2026 i Férvaltningsberattelsen.
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Underskrifter

den / 2026
Underskrifter enligt de datum som framgér av véra elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-21

Stein Janni Lisa Nilsson
Ordférande
Helena Collert Rikard Rosell

Axel Tradgardh

Var revisionsberéttelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

MOORE Allegretto AB
Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor
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Ml MOORE

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Droskhisten 8
Org.nr 716409-9009

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Droskhésten 8 for rdkenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansriakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndaméalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ér nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgdéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av érsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Droskhésten 8 for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foéranleda
ersttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka étgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhédllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm enligt digital signering

Moore Allegretto AB

Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor
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