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Bostadsrattsféreningen Lommen 2
769613-7657

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Lommen 2, 769613-7657, med sate i Stockholm, far hdrmed upprétta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsforeningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsféreningen som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-01-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-06-19
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-10 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen haringen del i en samfallighet.

Styrelse Vald t.o.m. Féreningsstimman
Ordférande Johannes Sjégren 2026

Ledamot Johanna Freij 2026

Ledamot Jonathan Kull 2026

Ledamot Josef Storm Wikander 2026

Ledamot Lovisa Steijer 2026

Revisor

Intern revisor Robert Ostman

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Lommen 2 i Stockholms kommun med darpa uppford byggnad med 7 ldgenheter och 1
lokal. Byggnaden ar uppford 1965. Fastighetens adress ar Blommensbergsvagen 103 .

Foéreningen upplater 7 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal, 1 forradd samt 1 parkeringsplats med hyresratt.

Ldgenhetsfdrdelning
1 rok 2 rok
1 3

Total tomtarea: 940
Total bostadsarea: 447
Total lokalarea: 146

Lokaler

3rok 4 rok

kvm
kvm
kvm

Lokalhyresgaster

Verksamhet

Erick Acosta
Gemensamt forrad

Fastighetsinformation

117
29

Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-01-09.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa.

| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.

Vi ser om ditt hus!
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Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick Forvaltning har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Bredband & kabel-TV Telia

Elavtal avseende volym Fortum

Takskottning Takjour Entreprenad i Méalardalen
Skadedjursbekdmpning Anticimex

Serviceavtal virmesystem Energipartner Sverige

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 10 670 kr (2 975 kr 2024) och planerat underhall for 159
106 kr (47 508 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 i
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2020-06-12 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig 6ver 10 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 165 000 kr under rakenskapsaret fFor kommande ars underhall,
detta motsvarar 278 kr per kvm.
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Tidigare utfért underhall Ar
Byte av kompressor 2025
Projektering for kommande balkongrenovering 2025
Byte av armaturer 2024
Byte fastighetsel 2024
Renovering lokal/garaget 2023
Dagvattenledningar utbyte/relining 2021
Renovering och malning av fonster och fonsterkarmar 2019
Elledningar i allmanna utrymmen delvis utbytta 2017
Bredband indraget 2017
Byte fran pelletsvdarmare till bergvdarme 2017
Entréport och samtliga ytterdorrar till lAgenheter utbytta 2015
Ommalning av trapphus 2015
Dranering 2015
Renovering av tvattstuga och kéllargang 2014-2015
Stambyte 2014

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Allmant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-05-18. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollforda sammantraden.

Styrelsens ord

Samtliga l3s i kallaren som leder mot tvattstugan samt till pannrum byttes ut mot nya.

Varstadning genomfordes.

Foéreningen anlitade Stockholms Betongkonsult AB for att leda projektet for renovering av samtliga balkonger.

En av kompressorerna i bergvarmeanlaggningen gick sonder och fick bytas ut.

Lokalen har bytt hyresgéster, nya hyresgaster ar Erick Acosta och Malou Bergman.
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Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 1 6verlatelser av bostadsratter skett (2024 skedde 0 6verlatelse).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31 : 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 1 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdang hade féreningen 10 medlemmar.
1 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
1 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 10 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 12 %.

I grundarsavgiften ingar varme och vatten. Utéver grundarsavgiften debiteras samtliga (dgenheter fér bredband och
kabel-TV.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intakter, tkr 605 609 498 493
Resultat efter finansiella poster, tkr -142 -15 -449 -141
Foérandring av underhallsfond 6 113 158 140
Resultat efter fondférandringar, exkl avskrivningar 16 36 -439 -95
Sparande, kr/kvm 306 333 -474 100
Soliditet, (%) 63 64 61 66
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 992 992 893 773
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, (%) 73 73 80 70
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 926 926 827 707
Lokalhyra, kr/kvm 1059 1042 505 621
Driftkostnad, kr/kvm 391 422 449 407
Energikostnad, kr/kvm 215 221 250 243
Ranta, kr/kvm 174 169 148 85
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 278 272 266 261
Skuldsattning, kr/kvm 4047 4047 4047 4047
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 5369 5369 5369 5369
Rantekanslighet, (%) 5 5 6 7
Snittranta, (%) 4.31 418 3.65 2.1

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

ldneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, for att sakerstélla sina framtida ekonomiska dtaganden

har Féreningen valt att hoja arsavgiften 2026-01-01.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 4670000 411 680 -614175 -15308
Disposition enligt féreningsstamma -15 308 15308
Avsattning till underhallsfond 165 000 -165 000
lanspraktagande av underhallsfond -159 106 159 106
Arets resultat -141910
Vid arets slut 4 670 000 417 574 -635377 -141 910
Resultatdisposition
Till foreningsstammans Férfogande Finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -629 483
Arets resultat fére fondandring -141910
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -165 000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 159 106
Summa 6ver/underskott - 777 287
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -777 287
Totalt - 777 287

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 574 437 572 148
Ovriga rorelseintikter 3 30884 36938
Summa rérelseintdkter 605 321 609 086
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -401 630 -300 678
Ovriga kostnader 5 -64 061 -56 518
Personalkostnader 6 -5495 -5495
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -164 172 -165074
Summa rérelsekostnader -635 358 -527 765
RORELSERESULTAT -30 037 81321
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2485 3748
Rantekostnader och liknande resultatposter -114 357 -100 377
Summa Finansiella poster -111 872 -96 629
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -141 909 -15 308
RESULTAT FORE SKATT -141 909 -15308
ARETS RESULTAT -141 909 -15308
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 4765421 4832151

Inventarier, maskiner och installationer 10 1642933 1740 375

Summa materiella anldggningstillgangar 6 408 354 6 572 526

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 408 354 6 572 526

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga Fordringar

Ovriga fordringar 10 757 30153

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 36814 29 569

Summa kortfristiga Fordringar 47 571 59722

Kassa och bank

Kassa och bank 12 398909 330780

Summa kassa och bank 398 909 330780

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 446 480 390 502

SUMMA TILLGANGAR 6 854 834 6963 028
[ v |By7iRBAOCZx—By2CHRuAWg 10 (17)
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4670 000 4670000
Underhallsfond 417 574 411 680
Summa bundet eget kapital 5087574 5081680
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -635 377 -614 175
Arets resultat -141 910 -15308
Summa Fritt eget kapital -777 287 -629 483
SUMMA EGET KAPITAL 4310 287 4 452 197
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 13,14 0 1400000
Summa langfristiga skulder 0 1400 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 1400 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 2 400 000 1000 000
Leverantorsskulder 55659 26 249
Skatteskulder 3985 1696
Ovriga skulder 1747 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 83 156 82 886
Summa kortFfristiga skulder 2 544 547 1110 831
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 2 544 547 1110831
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 854 834 6 963 028

Vi ser om ditt hus!
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -24 542 81320
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 164172 165074
Summa 139 630 246 394
Erhallen ranta 2 485 3748
Erlagd ranta -103 421 -100 377
Kassafléde Fran den lopande verksamheten fore 38694 149 765
Férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar 53759 -3004
Férandring av rérelseskulder -24 324 -358 549
Kassafléde fran den lopande verksamheten 68 129 -211788
Arets kassaflode 68 129 -211788
Likvida medel vid arets bérjan 330780 542 567
Likvida medel vid arets slut 398 909 330780
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (dr)
Byggnader 50
Inventarier, maskiner och installationer 5-50
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter
Arsavgifter bostader 414 048 414048
Hyresintdkter
Hyror lokaler 154 614 152100
Hyror p-platser/garage 5775 6 000
160 389 158 100
Totalt arsavgifter och hyror 574 437 572 148
[ v |By7iRBAOCZx—By2CHRuAWg 13 (17)
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Not 3. Ovriga rorelseintikter

Ovriga rérelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Overltelseavgifter

Ovriga intskter
Kommunikation

Totalt 6vriga rorelseintdkter

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Sotning

Teknisk forvaltning

Serviceavtal

Snorojning

Ovriga utgifter For képta tjdnster
Bredband

Kabel-TV

Forsakringar
Foérbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/lds, gemensamma utrymmen
Varme, installationer

El, installationer

Planerat underhall
Huskropp, balkonger
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen

Armaturer, gemensamma utrymmen
El, installationer

Varme, installationer
VA & sanitet, installationer

Totalt Fastighetskostnader

Not 5. Ovriga kostnader

Forvaltningskostnader
Tele och post
Bankkostnader

Ovriga externa tjdnster
Ovriga externa kostnader
Ovriga kostnader

Totalt 6vriga kostnader

Vi ser om ditt hus!
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2025

1568

29316
30884

30884

2025

88 045
39635
17 938
0

0

16 635
5031
0
19944
6516
13 249
1264
23598

231854

5549
2708
2413

10670

47 350
0
0

0
111756
0

159 106
401 630

2025

58596
800
623

4042
64 061

2024

5736
1313
573
29316

36938
36938

2024

89746
41398
18 816
1340
649
16 635
11203
562
27917
6515
11679
3994
19 740

250 195

2975
0
0
0

2975

0
10 000

6675

15670
0
15163

47 508
300678

2024

50419
450
542
328
800

3979

56518
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Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsen
Styrelsearvode 5495 5495
Totalt personalkostnader 5 495 5495
Foreningen har ej haft ndgra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
. . e 9 2025 2024
anldaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 66 730 66 484
Inventarier, maskiner och installationer 97 442 98 590
164 172 165 074
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 164 172 165 074
Not 8. Stdllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 2970000 2970000
Summa: 2970000 2970 000
Not 9. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvéirden
Byggnader 3464121 3464121
Mark 2763500 2763500
Utgaende anskaffningsvarden 6 227 621 6 227 621
Ingaende avskrivningar
Byggnader -1395470 -1328986
Arets avskrivning pa byggnader -66 730 -66 484
Utgaende avskrivningar -1 462 200 -1395 470
Utgaende redovisat virde 4765 421 4832 151
Varav
Byggnader 2001921 2068 651
Mark 2763500 2763500
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 7501000 6283 000
Taxeringsvarde mark 8852 000 9150 000
16 353 000 15433 000
Uppdelning av taxeringsviarde
Bostader 15200 000 14 600 000
Lokaler 1153000 833 000
16 353 000 15433 000
[ v |By7iRBAOCZx—By2CHRuAWg 15(17)
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Not 10. Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden
Inventarier, maskiner och installationer 2802 348 2802348
Utgaende anskaffningsvarden 2802 348 2 802 348
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -1061973 -963 383
Arets avskrivningar -97 442 -98 590
Utgaende avskrivningar -1159415 -1061973
Utgaende redovisat virde 1642933 1740375
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Foérutbetalda kostnader 36814 29 569
Summa 36 814 29 569
Not 12. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 398909 330780
Summa 398 909 330780
Not 13. Forfall fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 2 400 000 1000 000
Fo6rfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 1400 000
Summa 2400 000 2 400 000
Not 14. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rintesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-07-17 3,8% 1000000 1000000
Nordea 2026-07-16 2,84 % 1400000 1400000
Summa skulder till kreditinstitut 2400 000 2400000
*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Rénta féljer Stibor 3M under bindningstiden.
Not 15. Upplupna kostnader och Forutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 0 5495
Upplupna rantekostnader 6074 20029
Forutbetalda intdkter 0 37 962
Upplupna kostnader 19 043 19 400
Summa 25117 82 886
Not 16. Vasentliga handelser efter raikenskapsarets slut
Efter rdkenskapsaret utgdng har féreningen beslutat om att hoja avgifterna om 3%.
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Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-10

Johannes Sjégren Johanna Freij
Ordférande Ledamot

Jonathan Kull Josef Storm Wikander
Ledamot Ledamot

Lovisa Steijer
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Robert Ostman
Intern revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdamman i Brf Lommen 2
Organisationsnummer 769613-7657

Undertecknad har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning i brf Lommen 2 for rakenskapsaret 2025-01-01 till 2025-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna, férvaltningen och for
att arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen.
Undertecknads ansvar ar att uttala sig om arsredovisningen och forvaltningen utifran
min revision.

Undertecknad har planerat och genomfort revisionen for att med hoég men inte
absolut sakerhet foérsékra sig om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rakenskapshandlingarna.

| en revision ingar aven att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning
av dem samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag till mitt uttalande om ansvarsfrihet har undertecknad granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen, for att kunna bedéma om nagon i
styrelsen ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Undertecknad har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i
strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Undertecknad anser att revisionen ger mig rimlig grund for uttalandena nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
rattvis bild av féreningens resultat och stallning i enligt med god redovisningssed i
Sverige.

Undertecknad tillstyrker att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen for féreningen, behandlar resultat enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Hagersten den 3 maj 2026

Robert Ostman
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvdanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde fordelas
som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rikenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning dver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdakningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet ar respektive bostadsrdttshavare ansvar. Vem
som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar fForeningens hégsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av drets resultat
samt vasentliga forandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intdakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fFore rakenskapsarets slut For
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader &r el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel forsakring som oftast betalas i Forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om foreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den l6pande verksamheten ska vara tillrackligt For att
tdcka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vdalmaende och visar tydligare an arets resultat om foreningen har tillrackliga intakter.

KortFristiga skulder

Ar de skulder fFéreningen har som férfaller inom ett &r fr&n bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som forfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
dven fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrdakning
En sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstalls vid varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viéljs arligen av foreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och berdknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogoérs for de regler som galler for Féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider
mot lagen.

Stdllda sikerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdakerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underh&llsdtgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstéllning av féreningens intikter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka l6pande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla fastighetens langsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, fFérutom balans- och resultatrakning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen eller noterna aterges i
forvaltningsberdttelsen for att ge en dversikt av féreningens verksamhet samt en rdttvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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