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1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Lommen 2

Adress: Blommensbergsvagen 103
Stadsdel: Aspudden

Kommun: Stockholm

Markareal: 940 kvm

1.2 Byggnadens typ, anvéindningssétt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Ett hyreshus uppfdirt omkring ar 1864 i tre vaningsplan jamte och kallare.
Byggnaden &r grundlagd med grundmurar av betong och har en stomme med Jatthetong.
Bjélklaget &r av betong. Yttertaket &r beklatt med betongpannor.Teglad fasad.

Byggnadsar: Omkring ar 1964

Ombyggnadsar; Lépande underhali.

Anvéndningssatt: Byggnaden innehdller 7 st bostadsligenheter fér permanentboende och
' 1 st lokal.

1.3 Légenheternas antal och typ med kortfattad ligenhetsbeskrivning
7 st bostéder med kok och badrum, se avsnitt 8
Summa bostadslagenhetsyta 447 kvim

Total area 447 kvm

Inredning i bostéder

Kéksinredningar: Modem skdpinredning med slita skapluckor pa
dver- och underskéap, diskbank, spis, kéksventilator,
kyl- och frysskap. Golv belagt med linoleurnmatta/
pltastmatta.

Badrumsinredningar: Tvéttstéll, WC och badkar dusch. Klinker/plastmatta pa
golv, kakel pa vaggar.

Golvbeldggning i dvriga rum: Parkettgolv 1 vardagsrum, plastmatta i dvriga rum.
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1.4

1.5

1.6

1.7

Gemensamma anordningar, servitut, gemensamhetsanlidggningar mm

1 st trapphus utan hiss
Varmecentral

Elcentral
Lagenhetsférrad
Tvéattstuga

Underhallshehov och ev ombyggnader samt kostnader fér detta
Lagenheterna har standard i stort sett fran byggaret.

I besiktningen har féreslagits reparationsatgérder pa kort sikt sdsom uppgravning av stubbar pa
entrésidan samt asfaltering av hardgjorda ytor, haltagningarflagningar i samband med
stambyten, upplagning efter omdrénering/isolering samt nuvarande sprickor, omdrznering och
fuktisolering tre sidor, justering av stuprér | samband med omgrévning, mélning av fénster
utvandigt, lagning av betongkanter och béttring av tatskikten av 6 stycken balkonger, malning
av takfoten/takspranget,OVK, utbyte av panna/installation av bergvarme, demontering av
cliecistern, utbyte av &ldre elledningar | 7 st ldgenheterfirapphus och kattaren med centraler,
utbyte av servisledningar samt VA-installaticner, provtryckning av rikkanaler, byie av &ldre
tvattmaskin m m. Kostnaderna fér ovanstdende har beddmts ej Sverstiga 950.000 kr inklusive
moms, vilket avséites initialt till reparationsfonden.

For att finansiera de ndrmaste arens reparationer, gérs arligen en avséattning tili reparations-
fonden. Se avsnitt 7.1 nedan,

FORSAKRINGAR

Fastigheten kommer att fullvirdeférsékras.

TAXERINGSVARDE

Vid 2004 &rs fastighetstaxering har fastigheten asatts nedanstaende
taxeringsvarde:

Mark 1641 tkr

Byggnad 1.783 tkr

Totalt 3 424 tkr

Vid taxeringen har fastigheten asatts typkod 320 och vardear 1965.
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2, TIDPUNKT FOR INFLYTTNING
D4 lagenheterna upplats tilt hyresgésterna i lagenheterna har inflyttning redan skeit.
Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske ndr denna plan registrerats hos Patent-
och registreringsverket och foreningen pa extra féreningsstamma beslutat forvarva

fastigheten fér ombildning fran hyresrétt till bostadsratt.

3. ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (KR)

for féreningens fastighet.

Kdpeskilling 5.700.000

Stampelskatt lagfart 87.000

Stampelskatt pantbrev 33,000

Omkostnader 100.000
| Initial avséattning 950.000
} Summa 6.870.000, vilket utgdr den slutliga totala anskaffningskostnaden
|

4, KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

| avsnitt 1.5 har underhalisbehovet behandlats. Initial avsattning fill reparationsfond
bedéms till 950 000 kr.

Bostadsrattshavarna svarar sjalva for det invandiga underhallet av lagenheterna.

5. KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse &r inte kénda.
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6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

FINANSIERINGSPLAN

Féreningens lan

Fastigheten kommer enligt képekoniraktet att séljas utan dévertagande av |an.

Beraknade nya lan 2 200 000 kr

med en genomsnitilig ranta av 3,5 %/ar

Insatser och upplatelseavaifter

Medlemmarnas insatser vid férvérvet 4 670 000 kr

Finansiering av anskaffningskostnaden 6 870 000 kr

Féreningens amorteringsplan de tre férsta aren samt évriga finansieringsposter

Féreningen kommer att upptaga amorteringsfria [an och vid konvertering av lanen begéra at

lanen ska vara amorterirgsfria,

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitelkostnader de tre fdrsta éren, driftkostnader och 8vriga kestnader.

Kapital

Genomsnittsréanta

3,5 % pa 2 200 000 kr per ar
pertre &r 231 000 kr

Amortering per ar
per tre ar 0 kr

Drift
Driftkostnader
Fastighetsskatt

Ovriga kostnader

Avséttning till reparationsfond
Inkomstskatt enligt schablonmetoden
Summa arliga kostnader

Edreningens intékier; arsavgifter, hyror och évriga intakier.

Arsavgifter medlemmar
Hyror lokal

Summa arliga intakter

77 000 kr

0 kr

163 000 kr
18 310 kr

10 000 kr
7202 kr

275 912 kr

205 512 kr
70 000 kr

275512 kr
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8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

8. EKONOMISK PLAN BRF LOMMEN 2
Yta Andelstal Insats

Lgh
nr

N DR WN =

Summa

Vanings-
plan

WNNN =2

Typ

1 rok
3 rok
1 rok
1 rok
3 rok
1 rok
4 rok

kvm

46
75
43
47
75
43
118
447

%
10,29083
16,77852

9,61969
10,51454
16,77852

9,61969
26,39821

100%

kr
480 582
783 557
449 239
491 029
783 557
449 239
1232796
4 670 000

Arsavgift
krfmanad
1762
2873
1647
1801
2873
1647
4 521
17 126
x12manader
205 512
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN
A.  Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

B. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsratt i féreningen fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvags sa, att den i férhallande till 1agenhetens andelstal kommer att motsvara
vad som belper pa 1&genheten av féreningens kostnader och avsatining till fonder.

C. | 6vrigt hénvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som galler vid
fdreningens upplésning.

D. Deidenna ekonomiska plan [Emnade uppgifterna angéende fastighetens utférande,
beréknade kostnader och intakter m.m., hanfor sig till tidpunkten fér planens
uppréttande kanda kostnader.

Stockholm 2006-05-02

Styrelsen for

Bostadsrétisioreningen
LOMMEN 2

cﬁ%m&ym):@;_ e lucadee Rebso

Hans-Erik Kristersson Karl Ingvarsson Christina Rebis
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10. INTYG

Undertecknade, som fér det andamal som avses i 3 kapitiet 2 § bostadsrattslagen granskat
férestdende ekonamiska plan fér Bostadsrattsforeningen Lommen 2 (org nr 769613-7657),
far harmed avge féljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som &r av betydelse for beddmandet av féreningens
verksamhet. Férutsattningarna enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen &r uppfylida.

De faktiska uppgifter som l&mnats i planen stammer 6verens med innehallet i tillgangliga

handlingar och i 6vrigt med férhéallanden som &r kéinda av oss. | planen gjorda berdkningar &r
vederhéftiga. Flerarsprognosen géller endast vid de angivna férutsattningarna. Vi har utéver planen bl,
a. tagit del av féreningens stadgar, registreringsbevis, tekniskt besiktningsutlatande samt ett utdrag
fran det centrala fastighetsdataregistret.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt
var uppfattning framstar som héllbar.

Stockholm 2006-05-03

AT

Anders Fredriksson

Bjorn Isaksson

Av Boverket forklarade behériga avseende hela riket att utfarda intyg angéende ekonomiska
planer.




