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Bostadsféreningen Alfa UPA
702000-0282

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsféreningen Alfa UPA, 702000-0282, med sate i Stockholm, far harmed uppratta arsredovisning
for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Foéreningen har till &ndamal att Forvalta Fastighetn tomten nr 16 i kvarteret Bondetorpet med adress Katarina
Bangata 35 och 37 samt Sédermannagatan 40, Stockholm, och dar bereda bostader och lokaler pa permanent basis at
sina medlemmar.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1919-01-18. Foéreningens nuvarande stadgar registrerades
2020-01-22 hos Bolagsverket.

Da foéreningens verksambhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen haringen del i en samfallighet.

Styrelse
Ordférande Jonas Andersson 2026
Ledamot Birgitta Hall 2026
Ledamot Christian Svard 2026
Ledamot Lotta Mossum 2026
Ledamot Ita Sillén 2026
Suppleant Tintan Hultin 2026
Revisorer
Auktoriserad revisor Ole Deurell

Parameter Revision AB
Intern revisor Pia Ovelius

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Aina Brandstrom sammankallande och Ann-Britt Josefsson.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Bostadsféreningen Alfa UPA
702000-0282

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Bondetorpet 16 i Stockholm kommun med dérpa uppférd byggnad med 52 ldgenheter.

Byggnaden ar uppford 1912 . Fastighetens adress dr Katarina Bangatan 35 och 37 samt Sédermannagatan 40 .
Foéreningen har upplatit 51 andelsldgenheter for bostadsandamal. En av dessa ldgenheter betecknas som bokal och
nyttjas idag som bostad. | féreningen finns en andelsldgenhet/lokal for affarsverksamhet.

Foéreningen upplater 52 ldgenheter.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok

11 27

Total tomtarea: 952 kvm
Total bostadsarea: 3776 kvm

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utford 2018-10-23.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

3rok 4 rok
11 3

| forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna.
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Bostadsféreningen Alfa UPA

702000-0282

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Teknisk forvaltning
Bredband

Stddning
Avfallshantering
Elavtal avseende volym
Fjarrvarme
Skadedjursbekdmpning
Serviceavtal hissar
Serviceavtal port
Vinterrenhallning

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Leverantor

ADB Fastighetsservice

Ownit Broadband

Christian Quittner Hemservice
Stockholm Avfall

EON

Stockholm Exergi

Anticimex

SMW Elevator

ASSA ABLOY

A.W. Jonaeson Bleck- & Platslageri

Foreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer for 124938 kr (201810 kr 2024) och planerat underhall
for 146250 kr (202802 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4

till resultatréakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2009-12-08. Underhallsplanen stracker sig 6ver

25 ar. Underhallsplanen uppdaterades senast 2022-12-06.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 590000 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall,
detta motsvarar 156 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall av tvattstuga och

soprum.

Foéreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att stoérre investeringar aktiveras pa balansrakningen och belastar
foreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala genomsnittliga langsiktiga investerings- och

underhéllsbehovet till 1013144 kr, detta motsvarar 268 kr per kvm.

Ar Tidare utfért underhall
2024 Takmalning

2024 Piskbalkonger

2024 Hiss

2025 Takmalning

2025 Hiss

Vi ser om ditt hus!

[[\y‘ Sy40Y50sZx-HJg40Y5iibg

4 (18)
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie Foreningsstamma den 2025-04-11. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit 12 st protokollférda sammantrdaden.

Styrelsens ord

Under 2025 slutférdes takmalningen som inleddes 2024. Féreningen har under aret beslutat att byta ekonomisk
forvaltare till SBC fran och med januari 2026 da man bedémt att detta ger battre service till en ndgot ldgre kostnad.
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Bostadsféreningen Alfa UPA
702000-0282

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 8 overlatelser av andelsratter skett (Fg ar skedde 6 overlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar2025-12-31 :3 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 2 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsdttare.
Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna héjdes med 15 %.

| drsavgiften ingdr varme och vatten. Utdver arsavgiften debiteras vissa ldgenheter fér bredband och fr.o.m. 2025-01-
01 debiteras samtliga for bredband.
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Bostadsféreningen Alfa UPA
702000-0282
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 3269 3292 2 870 2 586
Resultat efter finansiella poster, tkr 198 -11 -441 -194
F6randring av underhallsfond, tkr -324 -278 213 -83
Resultat efter fondférandringar, tkr -125 23 -654 -1
Sparande kr/kvm 250 189 155 154
Soliditet, (%) 3 2 1 1
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 822 822 733 668
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 95 94 96 97
(%)
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 822 822 715 650
Driftkostnad kr/kvm 366 357 348 327
Energikostnad kr/kvm 213 218 204 187
Ranta kr/kvm 138 206 146 61
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 156 124 124 93
Skuldsattning kr/kvm 4927 5086 5351 5351
Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt 4927 5086 5351 5351
Rantekanslighet (%) 6 6 7 8
Snittranta, (%) 2.81 4.06 2.73 1.14

Nyckeltal &r berdknade enligt vdagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som beridkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Bostadsféreningen Alfa UPA
702000-0282

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhdllsfond Balanserat resultat  Arets resultat
Vid arets boérjan 14 081702 725453 -14482 718 -10721
Disposition enligt féreningsstamma -10 721 10721
Avsdttning till underhallsfond 2024 470 000 -470 000
lanspraktagande av underhallsfond 2024 -202 802 202 802
Balanseras i ny rakning
Arets resultat 198 410
Vid arets slut 14 081 702 992 651 -14760 637 198 410
Till Féreningsstammans forfogande Finns Foljande medel (kr)
Balanserat resultat -14760 637
Arets resultat fére fFondférandring 198 410
Summa 6ver/underskott -14 562 227
Styrelsen Foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Summa 6ver/underskott -14518 777
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -590 000
lanspraktagande av underhallsfond 2025 146 250
Balanseras i ny rékning -14 962 527

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Bostadsféreningen Alfa UPA
702000-0282

L 1d [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 3105436 3105 441
Ovriga rérelseintikter 3 163 752 186 928
Summa rorelseintakter 3269188 3292369
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -124 939 -201 810
Planerat underhall 5 -146 250 -202 802
Driftskostnader 6 -1425 482 -1346 678
Ovriga kostnader 7 -201 549 -152 539
Personalkostnader 89 -124 348 -116 108
Avskrivning av anldggningstillgangar 70 -537 979 -521 700
Summa rérelsekostnader -2 560 547 -2 541 637
RORELSERESULTAT 708 641 750732
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter 12 253 17 502
Rantekostnader -522 484 -778 955
Summa Finansiella poster -510 231 -761 453
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 198 410 -10721
RESULTAT FORE SKATT 198 410 -10721
ARETS RESULTAT 198 410 -10721
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Bostadsféreningen Alfa UPA
702000-0282

Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11,12 19 084 959 19 587 457
Inventarier, maskiner och installationer 13 0 4241
Summa materiella anldggningstillgdngar 19 084 959 19 591 698

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19 087 759 19 594 498

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar

Ovriga fordringar 93945 102 565
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 102 120 107 384
Kundfordringar 214 068 140 531
Summa kortfristiga Fordringar 410 133 350480

Kassa och bank

Kassa och bank 15 945 323 857 300
Summa kassa och bank 945 323 857 300
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1355456 1207 780
SUMMA TILLGANGAR 20 443 215 20 802 278
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Bostadsféreningen Alfa UPA

702000-0282
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Reservfond 44173 44173
Medlemsinsatser 14 037 529 14037 529
Underhallsfond 992 651 725453
Summa bundet eget kapital 15074 353 14 807 155
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -14760 638 -14 482718
Arets resultat 198 410 -10721
Summa Fritt eget kapital -14 562 228 -14 493 439
SUMMA EGET KAPITAL 512125 313716
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 16,17 18 605 000 0
Summa langfristiga skulder 18 605 000 0
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 18 605 000 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av ldngfristiga skulder till kreditinstitut 16,17 0 19 205 000
Leverantorsskulder 190 534 300727
Skatteskulder 6334 9628
Ovriga skulder 900 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 8 1128321 973 207
Summa kortfristiga skulder 1326 089 20488 562
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 1326 089 20 488 562
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20443 214 20 802 278

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsféreningen Alfa UPA
702000-0282

Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 708 641 750732
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 537 979 521700
Summa 1246 620 1272432
Erhallen ranta 12 253 17 502
Erlagd rdnta -522 484 -778 955
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére 736 389 510979
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar -59 652 -182 571
Foérandring av rorelseskulder 42 527 121910
Kassafléde fran den lopande verksamheten 719 264 450 318
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Nyanldggning -31 250 -621 250
Kassaflode Fran investeringsverksamheten -31 250 -621 250
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Foérandring av langfristiga skulder -600 000 -1 000 000
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -600 000 -1 000 000
Arets kassafléde 88014 -1170 932
Likvida medel vid arets bérjan 857 299 2028 232
Likvida medel vid arets slut 945 323 857 299
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Bostadsféreningen Alfa UPA
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Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BRNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m i
bostadsféreningars arsredovisning.

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sé att endast den del som beléper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for l6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vdsentlig. Dessa
tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Stomme 67 ar
Bredbandsinstalation 20ar
Fonster 20 ar
Portar 20ar
Markanlaggningar 20 ar
Ventilation 15ar
Hiss 20 ar
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Noter

Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Totalt arsavgifter och hyror

Not 3. Ovriga rérelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Overnattningsldgenhet/gemensamhetslokal
Overlatelseavgifter

Ovriga intskter

Kommunikation

Totalt 6vriga rorelseintdkter

Not 4. Reparationer

Klottersanering

Reparationer

Huskropp

Reparation hiss

Armaturer, gemensamma utrymmen
Reparation markytor

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/lds, gemensamma utrymmen
Varme, installationer

El, installationer

Reparation gemensamma utrymmen
Reparation ventilation

Totalt reparationer

Not 5. Planerat underhall

Underhall
Underhall tak

Totalt planerat underhall

Vi ser om ditt hus!
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2025
3105436
3105436

2025

25752
34200
18 388

4952
80 460

163 752

2025

811
17 500
3286
1672
7494

66 767
16 408
0
0
11000
0

124939

2025

143 750
2 500

146 250

2024

3105 441
3105 441

2024

15008
61800
15043
22663
72414

186 928

2024

6474
0
1249
0
23725
596
21246
29875
88375
19883
6243
4144

201 810

2024

202 802
0

202 802
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Not 6. Driftskostnader 2025 2024
Uppvarmning 615907 646 337
Vatten och avlopp 139 038 81355
Sophamtning 75748 69 193
Hissbesiktning 3567 9272
Fastighetsskotsel 73 567 70589
Fastighetsskotsel extra 13054 21687
Fastighetsstad 98 250 92 500
Bevakningskostnader 19 588 15 346
Porttelefon 0 2086
Bredband 73 650 72 345
Fastighetsforsakring 35806 33051
Férbrukningsmaterial 20226 24 077
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 89 648 84760
Snoéroéjning/sandning 0 6975
Fastighetsel 94 317 95212
Ovrig Funktionell anldggningsservice 36 851 21894
Brandskydd 35391 0
Underhall fasad 875 0
Totalt driftskostnader 1425 482 1346 678
Not 7. Ovriga kostnader 2025 2024
Styrelseméten 1235 1
Foreningsstamma 863 1635
Serviceavgifter till branschorganisationer 6 160 6 160
Arvode ekonomisk forvaltning 92 652 88980
Forvaltningskostnader 9670 0
Revision 30344 29000
Jurist- och advokatkostnader 28775 0
Bankkostnader 1043 832
Overltelse- och pantsittningsavgifter 11 551 13917
Inkassokostnader 989 480
IT-tjanster 3572 5077
Ovriga externa tjanster 14 696 4457
Ovriga externa kostnader -1 2 000
Totalt 6vriga kostnader 201 549 152 539
Not 8. Anstallda 2025 2024
Foéreningen har ej haft ndgra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 9. Personalkostnader 2025 2024
Sociala kostnader 24 349 18 687
Styrelsearvode 99999 97 421
Totalt personalkostnader 124 348 116 108
[ (K4 ‘ Sy40Y50sZx-HJg40Y5iibg 15 (18)
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Not 10. Avskrivning av anldggningstillgangar 2025 2024
Byggnader 551916 499 333
Markanlaggningar 12 187 12188
Inventarier, maskiner och installationer 4241 10179
Avskrivning byggnader och markanldggningar -30 365 0
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 537 979 521700
Not 11. Stdllda sdakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 21775000 21775000
Summa: 21775 000 21775000
Not 12. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden
Byggnader 30475 591 30475591
Mark 504 516 504 516
Markanlaggningar 1524500 1524 500
Pagaende nyanlaggningar 621250 0
Okning/minskning av pdgdende nyanliggning 31250 621250
Utgaende anskaffningsviarden 33157107 33125857
Ingdende avskrivningar
Byggnader -12 111 407 -11612074
Markanlaggningar -1426993 -1414 805
Arets avskrivning pa byggnader -521 553 -499 333
Arets avskrivning pd markanldggningar -12195 -12188
Utgaende avskrivningar -14 072 148 -13 538 400
Utgaende redovisat virde 19 084 959 19 587 457
Varav
Byggnader 17 872 539 18364 184
Uppskrivningar 18494 674 0
Mark 504 516 504 516
Markanlaggningar 85 320 97 507
Pagdende nyanldggningar 0 621250
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 59 000 000 47 000 000
Taxeringsvarde mark 108 000 000 118 000 000
167 000 000 165 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 167 000 000 165 000 000
167 000 000 165 000 000
[ (K4 ‘ Sy40Y50sZx-HJg40Y5iibg 16 (18)
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Not 13. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Inventarier, maskiner och installationer 1018548 1018 548
Forsaljningar/utrangeringar -967 654 0
Utgdende anskaffningsvidrden 50 894 1018548
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -1014 307 -1004 128
Forsaljningar/utrangeringar 967 654 0
Arets avskrivningar -4241 -10179
Utgaende avskrivningar -50 894 -1014 307
Utgaende redovisat virde 0 4241
Not 14. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 102 120 107 384
Summa 102 120 107 384
Not 15. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 355579 856 863
Sparkonto Nordea 478 436
Transaktionskonto nya forvaltare 589 266 0
Summa 945 323 857 299
Not 16. Forfall fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 0 -19 205 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen -18 605 000 0
Summa -18 605 000 -19 205 000
Not 17. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réantesats Belopp Belopp

andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2027-02-15 2,370 % 18 605 000 19205 000
Summa skulder till kreditinstitut 18 605 000 19 205 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 18. Upplupna kostnader och Férutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter 132 000 132 000
Upplupna rantekostnader 60175 82 551
Forutbetalda intdkter 796 922 637 313
Upplupna revisionsarvoden 31000 30000
Upplupna driftskostnader -7 500 91343
Ovriga upplupna driftskostnader 115724 0

0 0
Summa 1128 321 973 207
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Bostadsféreningen Alfa UPA
702000-0282

Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-16

Jonas Andersson Birgitta Hall
Ordférande Ledamot
Christian Svard Lotta Mossum
Ledamot Ledamot

Ita Sillén

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Parameter Revision AB Pia Ovelius
Ole Deurell Intern revisor
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BF Alfa utan personlig ansvarighet

Org.nr. 702000-0282

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BF Alfa utan
personlig ansvarighet for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken

1(2)

for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Parameter
REVISION
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bf Alfa utan personlig
ansvarighet for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen péa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r

2(2)

relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Parameter Revision AB

Ole Deurell

Auktoriserad revisor

Parameter
REVISION
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Ordlista

Anladggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

BokForingsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde fordelas
som kostnader over de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rikenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av foreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdakningen ar
uppdelad i en del som bestar av foreningens tillgangar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har For avsikt att upplata
ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Foreningen ansvarar for det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem
som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av arets resultat
samt vdsentliga forandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets slut for
period som avser ndsta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader ar el, fjarrvdrme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel forsdkring som oftast betalas i forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om féreningen vantar sig en intdkt som dnnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den [6pande verksamheten ska vara tillrackligt For att
tdcka fFastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vdlmaende och visar tydligare an arets resultat om foreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett &r fr&n bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som férfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
dven fastighetslan som forfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan fornyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrdakning
En sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstalls vid varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av foreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féoreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och berdknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogoérs for de regler som géller for Féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider
mot lagen.

Stdllda sikerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i fForeningens fastighet. Banker kraver sdakerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till fForeningens
underhallsfond for att tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsdtgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intikter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka l6pande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla fastighetens langsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, fFérutom balans- och resultatrakning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen eller noterna dterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en dversikt av féreningens verksamhet samt en rdttvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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