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Styrelsen for Bf Rosendal upa far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsforeningen 4r ett privatbostadsforetag. Foreningens huvudsakliga dandamaél ar att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende for foreningens medlemmar.

Grundfakta om foreningen

Bostadsforeningen registrerades 1920-01-31.
Fakta om vér fastighet

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

Rosendal Mindre 27 1920 Stockholm

Fastigheten dr fullvérdesforsékrad genom Lénsforsakringar, Stockholm. Ansvarsforsikring for styrelsen
ingar.

Byggnadens uppvéarmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten uppfordes 1896 och bestar av ett gathus med fem vaningar och ett gardshus med fyra

vaningar. Byggnadens totalyta ar 1 930 kvadratmeter, varav 100% utgdr ldgenhetsyta.
Bostadsforeningen upplater 21 ldgenheter.

Légenhetsfordelning;
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5ok >5 rok
1 8 7 1 3 1

I Foreningen finns dven foljande gemensamma utrymmen och anldggningar:

- Pannrum

- Tvittstuga

- Matkallare/cykelrum

- Uteplats (utgéng fran gardshus)



Bf Rosendal upa 2 (15)
Org.nr 702001-8086

Forvaltning
Foéljande uppdrag har skoétts av BSafe (tidigare Valorem Bostadsrittsforvaltning):

-Ekonomisk forvaltning
-Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts i egen regi:
-Lopande underhall som sndskottning av garden, byte av glodlampor m.m. har medlemmarna ansvarat for
-Lopande tekniskt underhall

Ovriga avtal:

-Ren Standard AB: Trappstddning och entrématta

-Stockholms Hiss-Service AB: Service och underhéll av hiss

-AW Jonaeson Bleck & Platslageri AB: Snorojning, skotsel och underhéll av yttertak
-Stockholm Vatten och Avfall AB: Vatten och Hushéllsavfall

-Bredband2 AB: Bredband

-Fastighetsdgarna Service AB: Service och underhall Fjarrvirmecentralen

Revisorer

Namn Uppdrag
Linn Markryd Ordinarie
Moa Strand Ordinarie
Erica Jonvallen Suppleant

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2006, vilken reviderades uppdaterades 2021 och
stracker sig fram till 2026.

Nedanstaende atgirder har genomforts.

Atgird Ar

Stambyte gérdshus 1999
Stambyte gathus 2001
Malning av trapphusen 2005
Ny fjérrvarmecentral 2008
Byggnation av tvé vindsldgenheter i gathuset 2009
Grundforstarkning 2011
Malning av tvittstugan 2012

Nytt expansionskérl 2013
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Ny torktumlare till tvéttstugan

Elinstallationer nya armaturer samt omlagd el i tvittstugan
Manometer installerad pa virmecentralen (Krokhdjden)
Byggnation av balkonger

Byte av radiatorventiler och knéleder i samtliga ldgenheter
Nya postboxar i gdrdshuset

Byggnation av en lidgenhet och en tillbyggnad pa gardshusvinden
Nytt yttertak 6ver gardshuset

Ny entréport

Extern brandtrappa till vindsvaning Gardshuset
Installation skadedjursfalla avlopp

Utbyte av en tvittmaskin I

Utbyte av sopstation pa gard
Komplettering av hissdorr samt stingningsanordning
Utbyte av tvéttmaskin II respektive torktumlare

Lagning av sprickor och hél i golv och viggar i killaren

Renovering samt malning av byggnadens samtliga fasader med utsmyckning

Fonster och fonsterkarmar till Igh resp trapphus har renoverats samt malats

Mangel i tvédsstugan utbytt

Takplét ndrmast 6ver takfotrdnnan pa girdshusets vastra sida malad

Skadedjursfilla installerad avloppstam
Display styrenhet till hiss utbytt
Ommaélning efter vattenskada i gatutrapphuset

Bittring av marmoreringen i bada trapphusen

2013
2014
2014
2015
2016
2018
2018
2018
2019
2019
2020
2020

2021
2021
2021
2022
2022
2022
2023
2023
2023
2023
2025
2025
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under rdkenskapsaret genomfort reparationer efter en skada pa en vattenledning, aterstéllt
marmoreringen samt béttringsmalat i bada trapphusen.

Avgifterna hjdes med 5% frén 1 juli 2025.
Ett av foreningens lan pa 895 000 kr amorterades.
Foreningens ekonomi

Ekonomin &r i god balans med avseende pa inkomsterna i relation till de 16pande kostnaderna och
framtida underhéllsbehov avses finansieras med befintlig likviditet.

From 1/1 2007 betalar ékta bostadsféreningar ingen inkomstskatt pa inkomster hanforliga till foreningens
verksamhet. Endast dvriga inkomster sdsom avkastning pa dverskottskapital skall tas upp till beskattning.

From 1/1 2008 betalar bostadsféreningar ingen fastighetsskatt pa bostadsdelen av fastigheten utan endast
en kommunal fastighetsavgift per bostadsldgenhet eller maximalt 0,3% av taxeringsvérdet.
Fastighetsavgiften uppridknas arligen med ett index.

Foreningen har tre 1an med f6ljande villkor:

2 323 292 kr med 3-manaders rorlig rinta, som vid arsskiftet 2025/2026 uppgick till 2,43%.
4 500 000 kr med 3,53% rénta, bindningstid till och med 2027-08-27

1 350 000 kr med 3,15% réinta, bindningstid till och med 2030-08-26

Taxeringsvirdet for fastigheten enligt senaste fastighetstaxering ar 2025 ar 85 000 000 kr varav
55 000 000 kr avser mark och 30 000 000 avser byggnad.

Upplysning vid forlust

Arets forlust - 249 128 kr. Justerat Resultat (Resultat + Avskrivningar) -48 134 kr. Forlusten beror frimst
pa att rintekostnaderna okat nir ett [&n med lag fast rdnta lades om samt pa att kostnaden for att reparera
ovan nimnda vattenskada Gversteg erséttningen fran forsdkringsbolaget. Avgifterna hojdes med 5% 1
juli.

Medlemsinformation
Under éret har 6 av foreningens medlemsldgenheter/andelar dverlatits.

Antalet medlemmar vid érets borjan: 32

Antalet tillkomna medlemmar under rikenskapséret: 6
Antalet avgédende medlemmar under rédkenskapsaret: 8
Antalet medlemmar vid &rets slut: 30

Nar det endast ar omfordelning av andelar ridknas inte de redan godkénda medlemmarna med som
tillkomna medlemmar. Flera av bostiderna har mer dn en medlem per bostad. Déarfor kan medlemsantalet
vara hogre dn antalet bostdder och fordndras vid kop/silj.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ér:
Andrahandsuthyrning far endast ske i undantagsfall och da efter godkdnnande av styrelsen.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar med 2,5% respektive 1% av gillande
prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av forvérvare.
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Styrelsen
Styrelsen under aret har haft féljande sammanséttning 1.1.2025 - 29.4.2025:

Namn Uppdrag

Bjorn Nordgren Ordforande

Martin Blavarg Ledamot/Kassor
Thomas Johansson Ledamot/Sekreterare
Felix Bonnier Ledamot

Styrelsen under aret har haft foljande sammanséttning 29.4..2025 - 31.12.2025

Namn Uppdrag

Carlo Negri Ordforande

Martin Blavarg Ledamot/Kassor
Thomas Johansson Ledamot/Sekreterare
Felix Bonnier Ledamot

Susanna Blavarg Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av 2 stycken ledaméter i forening. Styrelsen har under
aret avhallit tio protokollforda sammantridden.

Valberedning
Namn Uppdrag
Christian Sten Sammankallande

Kasia Scripps

FORLAGSINSATSER

Under rikenskapséret hade inte skett ndgon form av kapitaltillskott frin medlemmar till féreningen.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter

2025
1188
-249
33

608
4235

4235
10
7,0
235

98,8

2024 2023
1159 1173
-163 -200
5,4 6,8
594 594
4 699 4 699
4 699 4 699
20 25
7,9 7,9
228 213
98,8 99,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Insatser och
upplételser

Belopp vid érets ingéng 6 895 500

Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 6 895 500

Uppskrivn.
fond
3428 610

3428 610

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
i ny rakning dverfores

reservfond Balanserat
yttre fond resultat
186 821 -9 800 522

-163 438

186 821 -9 963 960

-9963 960
-249 128
-10 213 088

-10 213 088
-10 213 088

2022
1367
-5 064
8,0

555
5217

5217
208
9,4
187

99,6

Arets

resultat

-163 438

163 438
-249 128
-249 128

6 (15)

Totalt
546 971

0
-249 128
297 843

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

1 188 003
118 381
1306 384

-1 104 404
-200 994
-1 305 398
986

5249
-255 363
-250 114
-249 128

-249 128

-249 128

7(15)

2024-01-01
-2024-12-31

1 159 386
0
1159 386

-940 465
-200 997
-1 141 462
17 924

49 345
-230 707
-181 362
-163 438

-163 438

-163 438
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

7931 191
0
7931191

7931 191

16 409
2 004
230901
249 314

839 165
839 165
1088 479

9019 670

8 (15)

2024-12-31

8132185
0
8132185

8132185

92 069
2356
109 329
203 754

1 803 669
1 803 669
2007 423

10 139 608
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

5045 500
1 850 000
3428610
126 821
60 000

10 510 931

-9 963 960
-249 128
-10 213 088
297 843

10, 11 5 850 000
5850 000

10, 11 2323292
91 025

3304

12 32 464
13 421742
2 871 827

9019 670
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2024-12-31

5045 500
1 850 000
3428 610
126 821
60 000

10 510 931

-9 800 522
-163 438
-9 963 960
546 971

4500 000
4500 000

4568 292
84 350

3 898

32 464
403 633
5092 637

10 139 608
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar f6r Avskrivningar

Erlagd rénta

Forandring skatteskuld/Fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forédndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forédndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan/amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-249 122
200 994
-6

-242

-48 376

75 660
-121 572
6 675

18 108
-69 505

-895 000

-895 000

-964 505

1 803 669
839 164
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2024-01-01
-2024-12-31

-163 438
200 997
0

731

38290

-48 236
-11 069
-66 594
-11 585
-99 194

-99 194

1902 863
1 803 669
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgiangar

Tillimpade avskrivningstider:

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart over
tillgangens berdknade livslangd.

Foéljande avskrivningsprocent tillimpas:

Anlédggningstillgangar % per ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 1,5-2,0
-Uppskrivning av byggnadsvérde 2,1
-Fastighetsforbéttringar 2,5
-Inventarier 5

Mark skrivs inte av.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Réntekénslighet (%)

Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet

12 (15)

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter uppléatna

med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintékter.

Not 2 Nettoomsittning

2025

Arsavgifter bostider 1174 253
Pant och- Overlatelseavgifter 13751
Ovriga intikter -2
1188 002

I foreningens arsavgifter ingdr virme, el, vatten, abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Ovriga intikter

2025

Erhallna forsékringsersdttningar 118 381
118 381

Not 4 Drifts- fastighetskostnader

2025

Fastighetsskotsel och stddning 110 879
Lopande reparationer 12 414
Periodiskt underhall 186 513
Fjarrvirme 375989
El 26 534
Vatten 51111
Sophdmtning 88 967
Forsakringspremier 76 960
Kabel-tv, Bredband 32 508
Fastighetsavgift / fastighetsskatt 36204
Kameral forvaltning (avtal) 45 532
Ovriga forvaltningskostnader 23152
Medlems, & styrelsemoten, 6vrig administration 2 948
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 16 956
Ovriga kostnader 17 738

1 104 405

2024

1145613
5229
8 544
1159 386

2024

==

2024

113 985
67 384
875

378 245
25280
36163
81 739
67 842
35217
34230
43 436
24 092
7719
8387
15 871
940 465
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Not 5 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgingar

Byggnader
Fastighetsforbattringar

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden - byggnaden
Ackumulerat anskaffningsvérde - mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgadende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring

Kameral forvaltning

Bredband

Anticimex

Forsékringsersittning utbetald 2026

2025

63 550
137 444
200 994

2025-12-31

10411 058
1 457 000
11 868 058

-3 735873
-200 994
-3 936 867

7931 191

30 000 000
55000 000
85000 000

2025-12-31

8795
8795

-8 795
-8 795

2025-12-31

64 954
11832
8127
27 607
118 381
230 901
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2024

63 549
137 448
200 997

2024-12-31

10411 058
1457 000
11 868 058

-3 534 876
-200 997
-3 735873

8132 185

24 000 000
60 000 000
84 000 000

2024-12-31

8795
8795

-8 795
-8 795

2024-12-31

63 970
11383
8127
25849
0

109 329
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Not 9 Kassa och bank

Kassa
Foreningskonto Handelsbanken
Sparkonto Nordea

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare - Nordea Hypotek
82 42106
8242114
8593145
83 05379
83 05387
83 62959

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

0,850
0,850

2,43
3,370
3,530

3,17

Villkors-

andringsdag

2025-10-15
2025-10-15
2026-10-15
2025-08-26
2027-08-27
2030-08-31

2025-12-31

0
469 639
369 526
839 165
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2024-12-31

460

542 517
1260 692
1 803 669

Léanebelopp
2025-12-31
0

2323292
4 500 000
1350 000
8173 292

2323292

Léanebelopp
2024-12-31
895 000
2323292

1 350 000
4500 000

9 068 292

4568 292

De lan som forfaller under 2026 rdknas som kortfristiga 1an. Alla l&n 4r amorteringsfria. Féreningen

amnar 16pande gora enskilda amorteringar under de ndrmaste aren nir ekonomin tillater.

Not 11 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar
Eventualforpliktelser

Not 12 Ovriga skulder

Balkonger

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter / hyror
Upplupen rédnta

Fjarrviarme

Fastighetsel

Vatten

Sophantering

Arsredovisning

2025-12-31

10 069 000
0
10 069 000

2025-12-31

32464
32 464

2025-12-31

301 899
35808
50 462

785
8541

9 386
14 860
421 741

2024-12-31

10 069 000
0
10 069 000

2024-12-31

32 464
32 464

2024-12-31

287 836
27719
49 555
2952
7591
13 623
14 357

403 633
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Underskrifter
Stockholm 2026-

Arsredovisningen beslutades den 2 mars 2026

Bjorn Nordgren
Ordférande

Felix Bonnier
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Linn Markryd
Internrevisor
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Martin Blavarg
Ledamot

Thomas Johansson
Ledamot

Moa Strand
Internrevisor



