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Styrelsen f6r Bostadsrittsforeningen Bageriet 3 far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025.

ARSREDOVISNING 2025

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Bageriet 3 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsféreningen Bageriet 3 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet upplata bostadsrétter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslédgenhet.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en édkta
bostadsrittsforening.

FORENINGENS FASTIGHET

Foreningen dr dgare till fastigheten Nacka Sicklaon 38:19 i Nacka kommun. Féreningens fastighet bestar av ett
bostadshus med totalt 127 bostadsrittsldgenheter. Den totala bostadsytan dr 8 483 kvm. Den totala markytan
uppgar till 3 760 kvm. Foreningen innehar marken med &dganderétt. Huset, en gammal kndckebrddsfabrik anno
1932, konverterades 2018 till ett bostadshus med tillhérande ndrcentrum. Adresserna &r Tre Kronors vig 31-39,
43 samt Kvarnholmsvégen 96. Dértill finns ett garage, i vilken foreningen forfogar dver 75 parkeringsplatser
(varav 35 &r laddplatser). Till varje 1dgenhet hor ett forrad.

GEMENSAMMA ANORDNINGAR/UTRYMMEN
Gemensamma anordningar/utrymmen tillhdrande fastigheten bestar av miljérum, sopkassuner, cykelforrad,
barnvagns- och rullstolsrum.

Foreningen ingar i en gemensamhetsanldggning tillsammans med Brf Spisbrodsfabriken pd Kvarnholmen,
vilken innefattar vir gemensamma innergard samt garage. Utover detta ingér féreningen i Spisbrodets
samfillighetsforening som utgors av det allmédnna garaget i tva plan med adress Kvarnholmsvégen 82.

FASTIGHETSFORSAKRING
Fastigheten dr fullvérdesforsékrad hos Lénsforsdkringar Stockholm.
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STYRELSEN OCH OVRIGA FUNKTIONER

ORDINARIE STYRELSELEDAMOTER
Sarah Golibari Ordf6rande

Mathias von Buxhoeveden, Kassor

Camilla Hansén

Eric Lithner

Jesper Garpo
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VALD T.0.M. ARSSTAMMAN
Avgar
2026
Avgar
Avgar
2026

Nya styrelseledaméter som ersdtter Sarah Golibari, Camilla Hansén samt Eric Lithner utses pé arsstimman

2026.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening. For
styrelsens ledaméter finns en ansvarsforsdkring tecknad med Lansforsékringar Stockholm.

Ordinarie féreningsstimma holls 2025-05-19. Styrelsen har utdver ordinarie foreningsstimma hallit 12

protokollférda sammantréden under aret.

ORDINARIE REVISORER
Daniel Bostrom, BL Revision.

AVTAL

Boappa AB

Bostadsritterna

FC Larmautomatik AB

Kone AB

Kvarnholmsvigens Samfillighetsforening
Liselotte Loof Atervinning AB
Lansforsdkringar Stockholm
Nacka Energi AB

Nacka Vatten Avfall

Ownit Bredband AB

Rapid Sakerhet AB

SBAB

Spisbrodets Samfillighetsforening
Stockholm Exergi AB

ViRedo AB

WIAB

Brandsikra

Boendeapp

Rédgivning BRF
Sdkerhetssystem i garage
Hiss-service

Vatten och avlopp
Atervinning
Fastighetsforsékring
Elnét

Avfallshantering
Bredband
Larmabonnemang garaget
Léan

Garage

Fjarrvéarme

Ekonomisk forvaltning och ldgenhetsregister
Teknisk Forvaltning
Brandskydd
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Den 19 maj 2025 holls ordinarie arsstimma. Vid stéimman valdes fem ledamoter till styrelsen, varav tva
omvaldes och tre var nyval.

Vatten och avlopp

Foreningen, som tidigare ingick i Kvarnholmsvigens samféllighetsforening for vatten och avlopp, ansékte om
uttrdde under aret. Uttrddet vann laga kraft i maj 2025. Fran och med den 1 juli 2025 hanteras foreningens
vatten och avlopp direkt av Nacka vatten och avfall (NOVA). I samband med detta genomférdes en omkoppling
till ett nybyggt pumphus vid sédra kajen pa Kvarnholmen.

Vattenskada

Under riakenskapsaret uppstod en vattenskada i fastigheten till f61jd av intringande vatten vid en av foreningens
terrasskonstruktioner. Skadan bedémdes inte omfattas av foreningens fastighetsforsikring. Styrelsen beslutade
att atgirda skadan och upphandlade entreprendr for nddvandiga reparationsarbeten.

Uppgradering av nddtelefoner i hissar
Under rikenskapsaret uppgraderades nddtelefonerna i samtliga étta hissar av KONE. Uppgraderingen
sékerstiller kompatibilitet med 4G-nitet och genomfordes infor avvecklingen av 2G- och 3G-néten i Sverige.

Underhall och fastighetsrelaterade atgérder

Foreningen har under aret bedrivit 16pande underhéll av fastigheten i syfte att sékerstélla dess funktion och
langsiktiga védrde. Arbetet har omfattat sedvanliga underhallsatgirder. Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
har genomforts i trapphuset pd Kvarnholmsvigen 96, med godként resultat. Arbetet med det systematiska
brandskyddet (SBA) har fortsatt under aret och omfattat 16pande kontroller, underhéll samt arlig service for att
sékerstilla ett fullgott brandskydd i fastigheten.

MEDLEMSANTAL OCH LAGENHETSOVERLATELSER
Foreningen hade vid verksamhetséret ingdng 198 medlemmar och vid arets utgang 198 medlemmar.
Under aret har 15 overlatelser av bostadsritt skett.

Samtliga bostadsrittsldgenheter dr upplétna med bostadsrétt.
FORENINGENS EKONOMI

LAN

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 134 135 880 kr. Vid bokslutsdagen var lanen fordelade pé tre
lika stora delar med olika réntebindningstider. En tredjedel var bunden till fast rdnta om 3,88 % till och med
2026-03-17, en tredjedel till fast rdnta om 2,76 % till och med 2028-09-13 samt en tredjedel till fast rdnta om
2,94 % till och med 2027-09-14.

Efter rakenskapsarets utgang har lanet med forfall i mars 2026 omf6rhandlats och 16per numera med rorlig
rénta.

Under aret har féreningen amorterat 915 052 kr.
LOPANDE KOSTNADER

Styrelsen fortsdtter arbetet med att se over 16pande kostnader samt omforhandla och upphandla nya avtal
till forman for foreningens verksamhet och ekonomi.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Upplysning vid forlust

2025 2024
9671 9103
-11 361 -12.176
80 80

950 931
15812 15920
111 47

17 17

241 235

81 83

2023
7941
-11 496
80

819
16 055
152
20
214

82

2022

6 954
-11 529
81

736

16 132
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Arets resultat blev -11 360 393 kr (-12 176 078 kr). Att foreningens resultat 4r negativt beror frimst pa
bokforingsméssiga avskrivningsprinciper om viardeminskning av foreningens byggnader. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet, foreningen hade under rikenskapsaret ett positivt kassaflode. I resultatet
ingdr avskrivningar pé -12 615 745 kr, exkluderar man avskrivningar blir resultatet 1 255 352 kr (394 969 kr).
Styrelsen uppréttar arligen en budget som tar hénsyn till foreningens berdknade ekonomiska ataganden och
justerar avgifterna vid behov for att mota sddana foréndringar.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 629 045 000
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 629 045 000

Fond for yttre

underhall

1499 000

927 090

2426 090

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till yttre underhallsfond.
1 ny rékning dverfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-66 420 604  -12176 078
-13103 168 12176 078
-11 360 593
-79 523772  -11 360 593

=79 523 772

-11 360 593

-90 884 365

927 090

-91 811 455

-90 884 365

Totalt

551 947 318

0
-11 360 593
540 586 725

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intikter 2

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rédnteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01

-2025-12-31

9670 709
336 504
10 007 213

-5 125 841

-12 615 745

-17 741 586
-7 734 373

26 857

-3 653 077
-3626 220
-11 360 593

-11 360 593

-11 360 593
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2024-01-01
-2024-12-31

9103 625
407 215
9 510 840

-5 090 901
-12 571 047

-17 661 948
-8 151 108

47 068

-4 072 038
-4 024 970
-12176 078

-12176 078

-12 176 078
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

4 673 070 832

5 67 500
673 138 332

673 138 332

13 488
175 571
170 574
132 593
492 226

2437 850
2930076

676 068 408

7(15)

2024-12-31

685 395 552

41 250
685 436 802

685 436 802

0
291 739
151 868
304 475
748 082

2395344
3143 426

688 580 228
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 629 045 000 629 045 000

Fond f6r yttre underhall 2426 090 1 499 000
631 471 090 630 544 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -79 523772 -66 420 604

Arets resultat -11 360 593 -12176 078
-90 884 365 -78 596 682

Summa eget kapital 540 586 725 551 947 318

Langfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 88 802 677 89 791 069

Summa langfristiga skulder 88 802 677 89 791 069

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 45333 203 45 259 863

Leverantorsskulder 197 180 544 503

Ovriga skulder 106 079 19 739

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 7 1 042 544 1017736

Summa kortfristiga skulder 46 679 006 46 841 841

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 676 068 408 688 580 228
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Foréndring skattekonto

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av avgifts- och hyresfordringar
Foéréndring av kortfristiga fordringar

Foéréndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-11 360 593
12 615 745
-1 748

1253 404

102 680
-71721
-347 323
273 520
1274 560

-317 002
-317 002

-915 052

-915 052

42 506

2 395 344
2 437 850

9 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-12176 078
12 571 047
-3 026

391 943

-128 589
222 905
-1057 118
-98 660
-669 520

-41 250
-41 250

-1 143 815
-1 143 815
-1 854 585

4249 929
2395 344
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

10 (15)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Fran 2020 klassificeras lan som forfaller/villkorséndras inom 1 &r som kortfristiga skulder ia
rsredovisningen tillsammans med planenlig amortering. Lanen &r dock av langfristig karaktér och

styrelsen avser att forldnga det vid villkorséndringsdatum. Se vidare not 6 med detaljerad uppstéllning av

foreningens lan.

Intiiktsredovisning

Intédkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme ink grund
Stomkomplettering/ innervéggar
Virme, sanitet (VS)
Elinstallationer

Inre ytskikt och vitvaror
Fasad

Fonster

Koksinredning

Yttertak

Ventilation

Transport (hiss)
Styr-och 6vervakning
Laddstolpar

100 ér

50 ar
50 ar
40 ar
15 ar
50 ar
50 ar
30 ar
40 ar
25 ar
25 ar
15 ar

5 ar
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhdll. Intékter eller
kostnader som &r vdsentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsféreningens kostnader for vérme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.



Bostadsrittsforeningen Bageriet 3
Org.nr 769629-2791

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Hyror garage

Intdkt andrahandsuthyrningsavgifter
Vidarefakturering

Ersittning for el till laddstolpar
Ovriga intikter

2025
8056 838
1569 403

41 968
128 692
157 339

52973

10 007 213
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2024

7 899 945
1152392
51288
229 460
137 934
39 821
9510 840

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten, abonnemang for tv och bredband samt IP-telefoni.

Not 3 Driftskostnader

Fastighets el

Vatten och avlopp

Uppvéarmning

Avfall

Fastighetsforsékringspremier

Reparation och underhall av fastighet
Yttre underhéll, ink snérgjning och fonsterputs
Garagestddning och entermatta
Fastighetsskotsel och forvaltning, avtal
Redovisningstjdnster

Ownit Bredband

Erséttningar till revisor

Ovriga fastighetskostnader
Samfillighetsavgift

Styrelsearvode och styrelselon inkl soc avg.
El-kostnad garage

Konsultarvoden

Bolagsstdmma/ ars eller foreningsstimma
Konstaterade forluster pa kundfordringar
Hiss

Vidarefakturerade kostnader medlemmar
Gemensamhetsanldggning
Advokatkostnader

Trappstddning

2025

327 827
740 779
709 799
249 187
132 198
433 554
58 880
48 168
144 502
195 397
139 055
30938
591 889
106 176
254 991
265 055
115 545
4762

0

177 115
2500
105 897
21 688
269 939
5125 841

Trappstddning sérredovisas 2025, del av 6vriga fastighetskostnader 2024.

2024

295029
750 881
701 373
254 954
124 356
443 206
68 928
22 260
144 501
191 338
131284
29 813
496 577
160 225
235916
246 562
149 063
5975
54 479
159 703
236 874
65 435
122 169
0

5090 901
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Not 4 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvirden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2025-12-31

769 291 988
97 500

193 525
769 583 013

-83 896 436
-12 615 745
-96 512 181

673 070 832

13 (15)

2024-12-31

769 291 988
0
0
769 291 988

=71 325 389
-12 571 047
-83 896 436

685 395 552

Not 5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skuld del av skuld
Beridknat belopp att amortera 1 ar 915 052 kr
Lan som forfaller inom ett ar 44 672 491 kr

SBAB, rinta 3,88%, villkorsdndringsdag 20260317
SBAB, rénta 2,76%, villkoréndringsdag 20280913
SBAB, rinta 2,94%, villkoréandringsdag 20270914

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda intdkter
Upplupna kostnader

2025-12-31

41250
219775
-193 525
67 500

67 500

2025-12-31

-44 672 491
-44 344 811
-45 118 578
-134 135 880

2025-12-31

-781 709
-260 835
-1 042 544

2024-12-31

41 250
0
0
41 250

41 250

2024-12-31

-44 926 831
-44 761 523
-45 362 578
-135 050 932

2024-12-31

=773 082
-244 653
-1 017 735
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Not 8 Stillda sikerheter
2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckning 140 000 000 140 000 000
140 000 000 140 000 000

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Entreprenaden for att atgérda vattenskadan paborjades i januari 2026. Kostnaden kommer att aktiveras
som investering i byggnaden och redovisas under rikenskapséret 2026. Den totala kostnaden, inklusive
projektledning och &vriga tillkommande utgifter, berdknas uppga till cirka 1,9 MSEK.

Finansiering sker genom en kombination av egna likvida medel, upplaning samt en tillfillig avgift som
debiteras i maj 2026.

Den 25 mars 2026 hélls en extra foreningsstimma dér forsta beslut om stadgedndring fattades. Slutligt
beslut om stadgedndringen kommer att fattas vid kommande ordinarie arsstimma.
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-20

Den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Bageriet 3

Org.nr. 769629-2791

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Bageriet 3 for &r 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
néagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Bageriet 3 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

2(2)

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Bostrom

Auktoriserad revisor
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