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Forvaltningsberattelse

Brf Harpalten 1 ar ett privatbostadsforetag. Med det menas en ekonomisk forening
eller aktiebolag dar verksamheten till minst 60 procent bestar av att tillhandahalla
bostader at medlemmarna eller delagarna i byggnader som foreningen eller bolaget
ager. Ett privatbostadsforetag brukar ofta kallas for en akta bostadsrattsforening.

Fran den 1 januari 2023 tillampar foreningen K3-regelverket for foreningens redo-
visning.

Inledning

Det forandrade sakerhetslaget i omvarlden medfor ett fortsatt okat kostnadslage,
framfor allt avseende de taxebundna kostnaderna.

Rantelaget har under aret sankts och stabiliserats pa en lagre niva. Foreningen har
dock okat belaningen pa grund av stambytet vilket gor att rantekostnaden trots allt
har okat.

Ett stort fokus for styrelsen har under aret varit stambytesentreprenaden som av-
slutas nu under forsta kvartalet 2026, drygt fem manader senare an beraknat.
Emellertid har tidplanen vad avser lagenheterna hallits sa forseningarna har inte
paverkan de boende i nagon storre utstrackning.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-04-29. Foreningens nuvarande ekono-
miska plan registrerades 2004-04-13 och nuvarande stadgar antogs 2023-06-01. For-
eningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Nedan foljer en allman redogorelse avseende foreningens verksamhet. En mer detal-
jerad redogorelse finns i styrelsens verksamhetsberattelse for ar 2025.

Fastigheten

Foreningen ager byggnaderna pa fastigheten Haren 1 i Stockholms kommun som
omfattar adresserna Brannkyrkagatan 80 - 82, Ringvagen 7A - 7D, Ringvagen 9A - 9F
och Ringvagen 11A - 11H. Fastigheten Haren 1 fardigbyggdes ar 1983. Foreningen
tilltradde fastigheten Haren 1 den 27 maj 2004. Foreningen hyr marken som bygg-
naderna star pa av Stockholms kommun och betalar darfér tomtrattsavgald till
kommunen. Avtalet galler till den 30 juni 2031 och kommer darefter att omfor-
handlas.

Fastigheten har totalt 203 lagenheter och vid utgangen av ar 2025 ar 186 av dessa
bostadsratter och 12 hyresratter. Vid arsskiftet 2025/2026 hade féreningen fem
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tomstallda hyreslagenheter. Tre av dessa lagenheter ar om 93 kvadratmeter, en la-
genhet ar om 84 kvadratmeter och en lagenhet ar om 74 kvadratmeter. Styrelsen
har beslutat att renovera dem och upplata dem med bostadsratt. Lagenheten om
84 kvadratmeter ar foreningens fore detta foreningslokal.

Inom foreningen finns elva lokaler om knappt 4 000 kvadratmeter varav nio har va-
rit uthyrda under hela aret. En lokal om ca 309 kvadratmeter tomstalldes redan un-
der hosten ar 2023 for att anvandas som evakueringslokal under stambytet. Denna
lokal kommer nu att hyras ut under ar 2026.

Annu en lokal om ca 220 kvadratmeter blev ledig fran den 1 april 2025. Detta da
den davarande lokalhyresgasten p.g.a. samlokalisering med en annan organisation
inte hade behov av lokalen langre. Styrelsen har beslutat att dela denna lokal i tva
separata lokaler, varav en del kommer att bli en ny foreningslokal och den andra
delen for extern uthyrning. Bygglov ar beviljat for ombyggnaden och i skrivande
stund haller forfragningsunderlag pa att sammanstallas.

En mindre forradslokal om ca 8 kvadratmeter i kallaren under 11H blev ledig fran
den 1 februari 2025 och har periodvis anvants som evakueringsforrad under stamby-
tet.

| fastigheten finns garage med 117 bilplatser och atta mc/mopedplatser samt tolv
uteparkeringsplatser. Atta av garageplatserna ar utrustade for laddning av elbilar
eller hybrider. Styrelsen har upphandlat en utokning av antalet laddplatser som
kommer att effektueras i borjan av 2026. Alla garageplatser ar uthyrda och det
finns en ko.

Det finns ocksa 22 extraforrad pa 1,5 - 4 kvm for uthyrning till medlemmarna. Dar-
utover finns sammantaget 56 cykelplatser med upphangningsanordning i tva sepa-
rata lasta cykelrum. | slutet av aret var samtliga uthyrda till medlemmar.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret.
Arsavgift

Sedan kopet ar 2004 har arsavgiften varit oférandrad fram till den 1 april 2023. Sty-
relsen stravar efter att behalla avgiften pa en lag niva utan att ge avkall pa fas-
tightenes l6pande underhall.

Foreningens kostnadsbild har dock forandrats till det samre redan under ar 2022
och ytterligare under ar 2023 pa grund av okade utgifter for bl.a. vatten, varme
och elektricitet. Likasa har utgifterna for rantor och tomtrattsavgald okat. Likasa
har foreningens entreprenad for stambytet pagatt under aren 2024 till 2025, Detta
sammantaget gor att foreningens kostnadsbild har forandrats.
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Styrelsen beslutade under hosten 2022 att hoja arsavgiften med 25 procent fran
den 1 april 2023. Styrelsen har beslutat att avvakta med nasta avgiftshojning men
mycket talar for att avgifterna behover hojas under ar 2026. | skrivande stund kan
dock inte avgoras med hur mycket och fran nar.

| arsavgiften ingar kostnaden for varme, kallt och varmt vatten, basutbud for tv via
Tele2/ComHem samt bredband om 250/250 Mbit via Ownit. Aven individuell mat-
ning av varmvatten infors i samband med stambytet. Emellertid kommer varmvat-
tenforbrukningen att borja debiteras den enskilda lagenheten forst nar stambytet
ar till sin helhet genomfort, d.v.s. under ar 2026.

| samband med stambytet har foreningen ocksa 6vergatt till individuell matning av
el-forbrukningen i lagenheterna, men med ett gemensamt el-avtal for hela fastig-
heten. El-forbrukningen debiteras i efterskott pa de vanliga avierna for arsav-
gift/hyra. Vinsten for de boende &r att fastigheten far ett gemensamt el-avtal med
en abonnemangsavgift vilket resulterar i lagre kostnader for den enskilda lagen-
heten.

Stambytet inom foreningen

Under ar 2023 tecknades kontrakt med Stambytesgruppen Sverige AB om totalent-
reprenad rorande utbyte av foreningens stammar for spillvatten, dagvatten, kall-
vatten, varmvatten samt varmvattencirkulation. Stambytet innebar ocksa att ca
250 bad- och/eller duschrum totalrenoverats. 3-fas har dragits fram till lagenhet-
erna och till koken. Foreningen har efter konkurrensutsattning erhallit lanelofte
fran SEB for att kunna bestrida samtliga kostnaderna som ar forenade med stamby-
tet.

Stambytesentreprenaden ar annu inte avslutad. Slutbesiktning beraknas ske i slutet
av forsta kvartalet 2026. Styrelsens bedomning ar att forseningarna beror pa entre-
prenoren.

Tva styrelsemedlemmar har varit fullt engagerade i stambytet och bland annat del-
tagit i alla projekt- och byggmoten, besiktningar etc.

Styrelsen beslutade tidigt att ha tre-stegsbesiktningar under hela entreprenaden,
vilket innebar en besiktning dar fall kontrolleras, en andra besiktning dar tatskikt
kontrolleras samt en tredje besiktning dar det fardiga resultatet i badrummet kon-
trolleras.

Budgeten for hela stambytet har uppgatt till ca 121 mnkr inklusive moms. | summan
innefattas aven kostnader for andrings- och tillaggsarbeten, projektledningskostna-
der samt kostnader for juridiska tjanster. Utfallet for hela stambytet till och med

utgangen av ar 2025 ar ca 108 mnkr inklusive moms. Den totala kostnaden for stam-
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bytet kan i sin helhet avgoras forst efter godkand slutbesiktning och nar slutfaktu-
ran reglerats.

Underhallsplan

Foreningen har en langsiktig underhallsplan som uppdateras l6pande och arsvis.
Den nuvarande planen digitaliserades under ar 2023 och finns i det digitala verkty-
get Planima. Planen stracker sig till och med ar 2072. Utefter den planeras under-
hallsarbetet och planen ligger ocksa delvis till grund for foreningens budget.

Stadgar

Nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 1 augusti 2023. Stadgarna
kan laddas ned fran féreningens hemsida.

2024 ars ordinarie foreningsstamma

Foreningens ordinarie foreningsstamma holls i Stockholms Schacksalonger, Ringva-
gen 9C, Stockholm den 22 maj 2025 och rostlangden omfattade 53 roster varav 2
med fullmakt. Stamman faststallde den av styrelsen presenterade resultat- och ba-
lansrakningen samt godkande styrelsens forslag till resultatdisposition.

Det noterades att tva styrelser berordes av fraga om ansvarsfrihet. Dels den sty-
relse som var vald fram till 2024 ars féreningsstamma, dvs. perioden den 1 januari
2024 till den 23 maj 2024 (styrelse 1). Dels den styrelse som valdes vid 2024 ars
stamma, dvs. perioden den 24 maj 2024 till den 31 december 2024 (styrelse 2).
Stamman beslutade att bevilja saval styrelse 1 som styrelse 2 ansvarsfrihet.

Efter stamman foljde ett valbesokt och trevligt samkvam med snittar och bubbel.
Styrelse
Styrelsen har under ar 2025 utgjorts av:

Under perioden 2025-01-01 till 2025-  Under perioden 2025-05-23 till 2025-

05-22 12-31
Nicholas Génetay, 9A, ordforande Nicholas Génetay, 9A ordforande
Asa Ortengren, 11H, vice ordférande Asa Ortengren, 11H, vice ordférande

Marie-Louise Ohlsén Svensson, 9F, leda-  Marie-Louise Ohlsén Svensson, 9F, kassor
mot

Tommy Asper, 11F, ledamot Anna-Stina Elfving, 11C, sekreterare
Annica Eriksson, 11B, ledamot Annica Eriksson, 11B, ledamot
Anna-Stina Elfving, 11C, ledamot Per Jungstedt, 9A, ledamot

Per Jungstedt, 9A, ledamot Tommy Asper, 11F, ledamot

Anders Malmstrom, 9F, suppleant Anders Malmstrom, 9F, suppleant
Jens Ahlstedt, 11G, suppleant Jens Ahlstedt, 11G, suppleant

Eric Soronis, 11B, suppleant
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Ledamaterna Nicholas Génetay, Marie-Louise Ohlsén Svensson, Asa Ortengren och
Per Jungstedt har vardera ett ar kvar pa forordnandet.

Ledamoten Tommy Asper omvaldes som ledamot pa tva ar.

Ledamoterna Anna-Stina Elfving och Annica Eriksson omvaldes pa ett ar som ordina-
rie ledamoter.

Suppleanterna Anders Malmstrom och Jens Ahlstedt omvaldes bagge som supplean-
ter pa ett ar.

Medlemmen Eric Soronis nyvaldes som suppleant pa ett ar.
Revisor

Auktoriserad revisor Fredrik Aborg samt revisorssuppleant Robert Malmer, MT Re-
vision AB.

Valberedning

Valberedningen har fram till foreningsstamman for verksamhetsaret 2024 bestatt av
Anders Nylén, 9F och Sven-Goran Svensson, 9F och Nadja Tornquist, 11B. Pa fore-
ningsstamman omvaldes Anders Nylén, 9F, Sven-Goran Svensson, 9F och Nadja Tor-
nquist, 11B pa ett ar.

Vdasentliga handelser under rakenskapsaret 2025

e De fem aterstaende etapperna i stambytet som omfattar Hus G (11A till 11H)
har genomforts under aret. Likasa har lokalerna pa Brannkyrkagatan 82
(Beyond Retro och Makajo) samt Brannkyrkagatan 80 (f.d. Metropole) fatt re-
noverade och stambytta vatrum. Lokalen Ringvagen 9E har avvaktats med da
den planeras att delas och byggas om i tva lokaler. Dagvattenledningar har
bytts ut inom ramen for entreprenaden liksom golvbrunnar i nedre garaget.
De avlanga golvbrunnarna vid garageinfarterna liksom i grovsoprummet har
bytts ut,

e inom ramen for stambytesentreprenaden har arbetet med att rengora och in-
justera lagenheternas ventilationssystem slutforts. Arbetet har resulterat i
en godkand OVK,

e sammantaget sa har sju automatiska dorroppnare installerats under aret
varav den sista i porten 9D efter énskemal fran boende. Darmed sa har samt-
liga entréportar automatisk dorroppning. Féreningen har fatt bidrag fran Bo-
verket for de forsta sex och aven ansokt om bidrag for den sjunde,

e genomgang av skyddsrummens reservutgangar vilka ocksa ar rokluckor samt
genomgang av ovriga rokluckor saval inomhus som i fasaderna,
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e upphandling av projektledare for lokalomvandlingen i 9E har genomforts,

e fortsatt arbetet med att dela lokalen i 9E till tva separata lokaler, ritningar
har tagits fram och ansokan om bygglov har skickats till kommunen. Bygglov
har beviljats. Arbetet med att ta fram forfragningsunderlag har paborijats,

e ritningar och forfragningsunderlag for kommande renoveringar av tomstallda
lagenheter har tagits fram. Arbetet med att renovera de forsta lagenheterna
har paborjats.

o ytterligare sakerhetskameror har installerats i kéllargangen 11D till 11G,

e gallerburen i nedre garage har byggts om och sakrats mot brand. Gallerburen
ar nu en egen brandcell. Arbetet har utforts med tanke pa kommande ut-
byggnad av laddplatser,

e en upphandling har genomforts for utbyggnad av laddplatser for el-fordon.
Samtliga laddplatser kommer att finns i nedre garaget och utbyggnaden om-
fattar sammantaget 50 platser, inklusive utbyte av laddare for de atta plat-
ser som finns sedan tidigare. Likasa forbereds for ytterligare atta platser i
nedre garaget. Foreningen har beviljats bidrag fran Naturvardsverket med
halften av kostnaden,

e ett arbete med att ta fram forfragningsunderlag for atgarder pa fasader och
tak har paborjats. Arbetet berdknas att utféras under ar 2027,

o fastighetsexpeditionen, B80 har till vissa delar renoverats,

e storstadning av trapphusen i 9A och 9F. Trapphusen 11A till 11H kommer att
utforas under varterminen 2026,

e innertaksplattor har bytts ut i samtliga entréer,
e upprustning av gardsmiljoerna inklusive renovering av utemabler,

¢ omforhandlat foreningens avtal med Fastighetsagarna vad avser ekonomisk
och teknisk forvaltning,

e gatt igenom och sakerstallt att foreningens pantregister stammer,

e fortsatt arbete med att ta fram policys och rutiner for foreningens forvalt-
ning,

e paborjat arbete med att ansoka om aterbetalning av moms retroaktivt p.g.a.
andrade momsregler,

e genomfort arlig fastighetssyn.
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Vdasentliga handelser efter rakenskapsaret

e | mitten av december upptacker styrelsen att fastighetens hushallsel ar
omatt vilket beror pa att totalentreprendren inte har gjort erforderliga om-
kopplingar i fastighetens stallverk. Styrelsen anmalde upptackten omedel-
bart till totalentreprenoren, foreningens externa besiktningsman samt natle-
verantoren Ellevio. Darefter har losningsforslag tagits fram av totalentrepre-
noren vilka ska verkstallas under forsta kvartalet 2026. Matning av el-for-
brukningen i de enskilda lagenheterna fungerar nu som det ska.

e renovering av de tomstéllda lagenheterna planeras att slutféras under var-
terminen och sommaren 2026 sa att de kan upplatas med bostadsratt och bli
ett valkommet kapitaltillskott till forening.

e installation och driftsattning av femtio laddplatser i nedre garaget.

e ombyggnad av lokalen pa Ringvagen 9E till tva, en kontorslokal och en fore-
ningslokal,

e inredning av foreningens nya foreningslokal i 9E,
e fortsatt dversyn och renovering av skyddsrummens reservutgangar,

e fortsatt dversyn och renovering av rokluckor, saval inomhus som pa fasa-
derna,

e arbete i enlighet med underhallsplanen.

Styrelsens kommentar till arets vinst/forlust

Foreningen tillampar sedan 1 januari 2023 K3-regelverket vilket innebar att inve-
steringar i fastigheten skrivs av over tid, jamfort med tiden fore ar 2023 da inve-
steringarna kostnadsfordes direkt.

Arets forlust om ca 5 214 tkr beror till stor del pa lagre intakter som ar hanforliga
till de hyresrabatter som har lamnats till lokalhyresgaster och hyresgaster i sam-
band med den nu pagaende stamrenoveringen. Darutover har de taxebundna kost-
naderna ocksa okat jamfort med foregaende ar liksom féreningens rantekostnader
med anledning av 6kade lan.

Arets resultat paverkas ocksa av att berérda lokalhyresgaster har erhallits rabatter
pa hyran under den tid de inte har kunnat bedriva verksamhet i lokalerna. Tota-
lentreprenoren har i sin tidplanering tagit hansyn till vad som ar bast for respektive
lokalhyresgast. De tomstallda lagenheterna och utomhusparkeringsplatserna har an-
vants inom ramen for stambytesprojektet vilket ocksa inneburit avsaknad av intakt.
Den tomstallda lokalen pa Brannkyrkagatan 80 har ocksa bidragit negativt till fore-
ningens resultat. Foreningens hyresgaster har dessutom haft hyresfritt under de
veckor som stambytet pagar i deras lagenheter.
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Totalt paverkar dessa intaktsminskningar foreningens resultat med ca 3 262 tkr for
ar 2025. For ar 2023 var motsvarande intaktsbortfall om ca 827 tkr. For ar 2024 var
motsvarande intaktsbortfall om ca 1 786 tkr. Sammantaget har stambytet medfort
intaktsminskningar om 5 775 tkr (827 + 1 786 + 3 262) av engangskaraktar.

Styrelsen bedomer att en avgiftshojning troligen kommer att ske under andra halv-
aret 2026. Framsta skalet ar de 6kade kostnaderna som stambytet har medfort lik-
som de okade taxebundna kostnaderna. | skrivande stund kan inte avgoras hur stor
avgiftsokningen blir, bland annat beroende pa hur stort kapitaltillskott som de
kommande upplatelserna av bostadsratter kommer att medféra.

Ekonomisk redovisning
(2025 ars uppgifter inom parentes)
Foreningens finansiella stallning

Foreningens finansiella stallning ar fortsatt god med en stark balansrakning och god
likviditet.

Foreningens skulder uppgick vid 2025 ars utgang till 177,1 mkr (120,1 mkr). Detta
ger en belaningsgrad pa fastigheten pa 39 % (29 %). Foreningen har aven ej reali-
serade tillgangar i fyra tomstallda hyresratter och en fore detta foreningslokal som
ska renoveras innan de kommer att upplatas med bostadsratt och saljas under ar
2026.
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Foreningen hade vid arets utgang god likviditet i form av egen behallning pa bank-

konto om 13,6 mnkr (23,1 mnkr).

Foreningens soliditet, det vill sdga eget kapital i forhallande till de totala tillgang-

arna, var vid arets utgang 61 procent (69 procent).
Foreningens ekonomi under ar 2025

Foreningens nettoomsattning var 20,9 mnkr (22,2 mnkr) och ar nagot samre &n bud-
get. Under aret har foreningen haft minskade intakter som ar hanforliga till stam-

bytet. Se aven styrelsens kommentar till arets vinst/forlust, sidan 9.

Avgifter fran medlemmar motsvarar 35 procent av dessa intakter. Ovriga intakter
ar forsta hand hyror fran lokaler och garage samt bostader. Styrelsen verkar (6-
pande for att maximera framfor allt vara lokalhyror for att pa sa satt halla avgif-
terna nere men under stambytet har inte detta varit mojligt. Se aven styrelsens

kommentar till arets forlust, sid 9.

Den totala rantekostnaden for 2025 uppgick till 4,099 mnkr (3,740 mnkr). Genom
ett aktivt arbete med att anpassa upplaningstaken efter stambytets etapper ar den
totala rantekostnaden lagre an budget. Snittrantan pa foreningens lan var vid arets

slut 2,46 procent (2,97 procent).

For ar 2025 uppvisar foreningen ett resultat fére avskrivningar om 0,7 mnkr (3,4
mnkr) och ett resultat efter avskrivningar om -5,2 mnkr kr (-2,4 mnkr). Foreningens
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fastighet skrivs av pa 100 ar. Detta gor att foreningens totala kostnader for avskriv-
ningar uppgick till 5,9 mnkr (5,8 mnkr).

Foreningens rantepolicy

Styrelsen arbetar aktivt med att halla nere rantekostnaderna sa mycket som moj-
ligt och foljer beslutad rantepolicy fran oktober 2020.

Rantan pa foreningens lan skall vara rorlig da detta antas vara billigast over
tid och innebar lagst risk for foreningen. Vid varje given tidpunkt da ett lan
ska omsattas, ska provas vilket som ar bast i det korta perspektivet.

Foreningens bank ska med jamna mellanrum konkurrensutsattas for att sa-
kerstalla att basta mojliga villkor erhalls.

Om den faktiska rantan ar lagre an en ”forvantad snittranta” - av styrelsen
faststalld till 3 procent skall skillnaden sparas pa ett sarskilt konto och ut-
gora en rantebuffert. Om behallningen pa detta konto Gverstiger tio (10)
procent av laneskulden skall 6verskottet anvandas for att amortera pa lanes-
kulden.

Om den faktiska rantan ar hogre an ovan namnd snittranta kan motsvarande
uttag goras fran “rantekontot”.

Kapitalet pa ”rantekontot” skall investeras riskfritt med storsta mojliga
ranta. Kortsiktig lasning av kapitalet medges.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
*Nettoomsattning (tkr) 20 874 22 342 22 215 20 472
*Resultat fore avskrivningar 721 3400 6 079 2 590
*Resultat efter fin.poster (tkr) -5 214 -2 396 293 -2707
*Soliditet (%) 61 69 78 78
Kassalikviditet % 310 317 367 415
*Arsavgift per kvm BR-yta (tkr) 493 493 468 395
Arsavgifter i % av totala rorelseintakter 35 32 30
Hyra/kvm bostad 1654 1 655 1582 1685
Lokal/garage intakt 10 500 12 611 12 479 11 480
*Skuldsattning per totalyta (tkr) 7 670 5505 3484
*Skuldsattning per kvm bostadsratt 12 048 8170 5170 4788
Skuldranta (%) snittranta per 1231 2,46 2,97 4
*Rantekanslighet (%) 24 17 11
Belaningsgrad fastighet (%) 39 29 22 22
Taxeringsvarde tkr 885 000 907 000 907 000 907 000
Elkostnad/kvm totalyta 32 35 39 47
Varmekostnad/kvm totalyta 72 72 69 62
Vattenkostnad/kvm totalyta 29 32 22 20
*Energikostnad per kvm totlayta (tkr) 141 139 130 129
Driftkostnader/kvm totalyta 496 414 342 437
*Sparande /kvm totalyta 46 180 307
Arsavgifternas andel i %
av totala rorelseintakter 35 32

* = Obligatoriska nyckeltal
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Forandring eget kapital

Upp- Fond for

latelse- yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 266 882 198 44 553 246 13 205 000 -33 201 836 -2 396 489 289 042 118
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Forandring av fond
Balanseras i ny
rakning -2 396 489 2 396 489
Upplatelse av
Arets resultat -5214 167 -5 214 167

Belopp vid
arets utgang 266 882 198 44 553 246 13 205 000 -35598 325 -5214 167 283 827 951

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -35 598 326
Arets resultat -5214 166
Totalt -40 812 492
Avsattning till yttre fond 2 721 000
Uttag ur yttre fond -2 721 000
Balanseras i ny rakning -40 812 492
Summa -40 812 492

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsattning 3 20 874 042 22 341 662
Ovriga rorelseintakter 4 103 003 622 988
20977 045 22 964 650
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 5 -15229 633 -15 319 257
Ovriga externa kostnader 6 -541 221 -369 365
Personalkostnader 7 -806 245 -730 689
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -5935 175 -5 796 640
Rorelseresultat -1 535229 748 699
Resultat fran finansiella poster
Utdelning Brandkontoret - 25 560
Ranteintakter och liknande resultatposter 420 624 568 765
Rantekostnader och liknande resultatposter -4 099 562 -3739 513
Resultat efter finansiella poster -5214 167 -2 396 489
Resultat fore skatt -5 214167 -2 396 489
Arets resultat -5214 167 -2 396 489
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 332 605 779 338 504 106

Inventarier, verktyg och installationer 9 129 815 33722

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 117 654 195 53 439 019
450 389 789 391 976 847

Summa anlaggningstillgangar 450 389 789 391 976 847

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 12 412

Aktuell skattefordran 56 658 -

Ovriga fordringar 440 598 575 656

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 1442 877 1356 219

Avrakningskonto Fastighetsagarna 12 1982 236 4591 531

3922 369 6 535 818

Kassa och bank 13 11 644 760 18 606 949

Summa omsattningstillgangar 15 567 129 25142 767

SUMMA TILLGANGAR 465 956 918 417 119 614
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 311 435 444 311 435 444
Fond for yttre underhall 13 205 000 13 205 000
324 640 444 324 640 444
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -35 598 326 -33 201 836
Arets resultat -5 214167 -2 396 489
-40 812 493 -35 598 325
Summa eget kapital 283 827 951 289 042 119
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 42 000 000
42 000 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld 14 135 100 000 120 100 000
Leverantorsskulder 1 005 336 3876 376
Skatteskulder - 316 509
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 4023 631 3784610
140 128 967 128 077 495
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 465 956 918 417 119 614
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -5 214167 -2 396 489
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 5935175 5796 640
Betald skatt - -456 394
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 721 008 2 943 757
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Forandring av kundfordringar 12 412 -5 145
Forandring av kortfristiga fordringar -83 367 1580 334
Forandring av leverantorsskulder -2 871 040 1628 451
Forandring av kortfristiga skulder -2 380 587 000
Kassaflode fran den lopande verksamheten -2 223 367 6 734 397
Investeringsverksamheten
Investeringar projekt -64 215 176 -46 639 540
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -132 942 -43 981
Kassaflode fran investeringsverksamheten -64 348 118 -46 683 521
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 57 000 000 44 100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 57 000 000 44 100 000
Arets kassaflode -9 571 485 4 150 876
Likvida medel vid arets borjan 23 198 481 19 047 604
Likvida medel vid arets slut 13 626 996 23 198 480
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper mm
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
ofdrandrade jamfort med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar
Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa
ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningsprocenter tillampas:

Stomme, grund 1,0%
Varme, sanitet 2,0%

El 5,0%
Fonster 3,0%
Fasad 2,0%
Hiss 4,0%
Tak 5,0%
Undercentral 4,0%
Restpost 1,0%
Renoveringar Varierar
Maskiner 10-20%
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Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgangar och
skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Gverféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Not 2 Definition av nyckeltal
Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat fore avskrivningar
Resultat fore avskrivningar och skatter

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Kassalikviditet
Omsattningstillgangar delat med kortfristiga skulder

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Arsavgifter/totala intdkter

Hyra/kvm bostad
Intakter fran uthyrda bostader/ yta uthyrda bostader

Lokal/ garage intakt
Indkter fran lokaler & garage

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Skuldranta %
Lanens genomsnittliga ranta beraknad per 2025-12-31

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Belaningsgrad fastighet %
Foreningens fastighetslan delat med fastighetens bokforda varde (byggnad & mark)
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Taxeringsvarde
Enligt Skatteverket taxerat varde for mark och byggnad

Elkostnad kvm totalyta
Arets elkostnad/ total yta (boyta + lokalyta)

Varmekostnad kvm totalyta
Arets varmekostnad/ total yta (boyta + lokalyta)

Vattenkostnad kvm totalyta
Arets vattenkostnad/ total yta (boyta + lokalyta)

Energikostnad kvm totalyta
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Driftkostnad kvm totalyta
Driftkostnad ex. tomtrattsavgald, fastighetsskatt/ total yta (boyta + lokalyta)

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)
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Not 3 Nettoomsattning
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2025 2024
Arsavgifter 7 244740 7 246 740
Hyror bostader 3041174 3043123
Hyror lokaler & fastighetsskatt 7 631 305 9 246 053
Hyror garage och p-platser 2 125 853 2137 740
Uppvarmning lokaler 128 235 143 438
El lokaler 212193 61 045
Tomtrattsavgald 385792 335792
Sophamtning/ trappstadning lokaler 16 880 20 332
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 49 119 23 181
Ovriga intéakter 38 751 84 218
Summa 20 874 042 22 341 662
Not 4 Ovriga rorelseintakter

2025 2024
Intakt Boverket renovering hiss - 400 000
Statliga bidrag 79 560 -
Ovrigt 23 443 222 988
Summa 103 003 622 988
Not 5 Driftskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 1374734 1373718
Stadning 555 102 511 507
Hisstillsyn 35425 65 074
Tillsyn, besiktning, kontroller 45 100 74913
Utemiljo/Snorojning 562 575 735 431
Klottersanering 12726 45 868
Ovrig fastighetsskotsel 119 738 59 825
Reparationer/Underhall 912 263 1234 437
Filterinkop 258 216 158 366
EL 739 065 773 444
Uppvarmning 1 666 996 1565 397
Vatten 680 406 704 791
Sophamtning 616 367 576 282
Forsakringspremie 318 055 316 381
Sjalvrisk - 57 300
Tomtrattsavgald 4900 500 4569 500
Fastighetsskatt/avgift 1661696 1712 520
Jour/service avtal 74 883 74 049
Forbrukningsinventarier - 21 854
Materialinkop 58 16 499
Foreningsavgifter 5573 5 681
Ovriga fastighetskostnader 800 1900
Kabel-tv/Bredband/IT 241 130 283 801
Forvaltningsarvode ekonomi 203 745 102 216
Ekonomisk forvaltning utover avtal 18 908 46 701
Panter och overlatelser 47 040 47 083
Fastighetsforvaltning avtal 176 257 163 772
Fastighetsforvaltning utover avtal - 20948
Forhandlingsarvode 2 275 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 15 229 633 15 319 258

[E‘/I BJHNdsBq-I-ryYEOsBqZg J




Brf Harpalten 1
769604-2246

Not 6 Ovriga externa kostnader
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2025 2024
Kontorsmateriel - 10 664
Porto / Telefon 106 586 56 570
Soliditetsupplysning/inkasso 252 582
Bankkostnader 8 791 6 266
Juridiska arvoden 157 173 15 145
Forenings- och styrelsekostnader 52122 32 751
Underhallsplan 6 637 6 637
Konsultkostnader 108 159 101 588
Besiktning och utredningskostnader - 31 489
Revisionarvode 71135 50 995
Ovriga externa kostnader 30 366 56 676
Summa 541 221 369 363
Not 7 Personalkostnader och arvoden
2025 2024
Styrelsearvoden 660 096 604 800
Sociala kostnader 146 149 125 889
806 245 730 689
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.
Not 8 Anlaggningstillgangar
2025-12-31 2024-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad & Mark 411 736 255 411 736 255
411 736 255 411 736 255
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -73 232 149 -67 445 768
-Arets avskrivning enligt plan -5 898 327 -5 786 381
-79 130 476 -73 232 149
Redovisat virde vid drets slut 332605779 338 504 106
Taxeringsvarde
Byggnader 365 000 000 313 000 000
Mark 520 000 000 594 000 000
885000 000 907 000 000
Bostader 754 000 000 769 000 000
Lokaler 131 000 000 138 000 000
885000 000 907 000 000
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Not 9 Inventarier, maskiner och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid arets boérjan 175 368 131 387
-Nyanskaffningar under aret 132 941 43 981
308 309 175 368
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets boérjan -141 646 -131 387
-Arets avskrivning -36 848 -10 259
-178 494 -141 646
Redovisat varde vid arets slut 129 815 33722

*Inventarierna ar annu inte utrangerade och visas darav i noten trots att det bokforda vardet ar 0 kr.

Not 10 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 53439 019 6 799 479
Ventilation 121 345 -
El - 301 325
Hissar - 1658 831
Port/Entré 252 602 261 006
Stammar/ stambyte 63 628 413 44 418 378
Garage 74 891 -
Fasader 23 835
Lokaler 114 090 -
Redovisat varde vid arets slut 117 654 195 53 439 019
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Tomtrattsavgald 1266 500 1183 750
Forutbetalda forsakringspremier 107 077 101 671
Ovrigt 69 300 70798

1442 877 1356 219

Not 12 Avrakningskonto Fastighetsagarna

2025-12-31 2024-12-31
Avrakningskonto Fastighetsagarna klientmedel 1982 236 4591 531
Redovisat varde vid arets slut 1982 236 4591 531
Not 13 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
SBAB 110 306 2 950 877
SEB 1365 1362
SEB Placeringskonto 7 000 000 7 000 000
SEB Foretagskonto 4533 089 8 654710

11 644 760 18 606 949

[E‘/I BJHNdsBq-I-ryYEOsBqZg J




Brf Harpalten 1 25(26)
769604-2246

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Konvertering Rénta Amortering/

Langivare /slutbetalning 31/12  2025-12-31 Uppldning  2024-12-31
SEB *1870 2026-10-28 2,39% 20 000 000 20 000 000
SEB *0098 2026-08-28 2,34% 32 500 000 32 500 000
SEB *8935 2027-04-28 2,66% 17 000 000 17 000 000
SEB *7213 2026-03-28 2,30% 6 500 000 6 500 000
SEB *1546 2026-04-28 2,34% 7 100 000 7 100 000
SEB *4475 2027-06-28 2,42% 10 000 000 10 000 000
SEB *5335 2026-08-28 2,34% 12 000 000 12 000 000
SEB *0856 2027-10-28 2,52% 15 000 000 15 000 000
SEB *1515 2026-03-28 2,88% 14 000 000 14 000 000
SEB *8071 2026-04-28 2,59% 16 000 000 16 000 000
SEB *6128 2026-07-28 2,37% 12 000 000 12 000 000
SEB *4458 2026-09-28 2,44% 15 000 000 15 000 000

177 100 000 57 000 000 120 100 000
Varav Kortfristig del -135 100 000 -120 100 000
Varav Langfristig del 42 000 000 -

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villlkorsandras inom ett ar

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna styrelsearvoden inkl.soc.avg 460 099 445 679
Upplupna rantekostander 23233 56 138
Hyresdepositioner 433 537 433 537
Forskottsbetalda hyror och avgifter 2 390 051 2 129 281
Upplupen el 63 363 77 875

Upplupen varme 225 214 217 421
Upp. vatten & avfall 124 935 67 751
Uppl. stadning & reparationer 87 925 70 677
Ovrigt 215 274 286 252

4023 631 3784611
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Ovriga noter

Not 16 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 229 874 000 229 874 000
229 874 000 229 874 000

Underskrifter

Arsredovisningen faststilldes den 2026-03-16 och har undertecknats den dag som framgar av
respektive styrelseledamots elektroniska underskrift.

Nicholas Génetay Asa Ortengren
Ordforande Vice ordforande
Tommy Asper Annica Eriksson
Ledamot Ledamot
Marie-Louise Ohlsén Svensson Per Jungstedt
Ledamot Ledamot

Anna-Stina Elfving
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats och har undertecknats den dag som framgar
av min underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad Revisor
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en foérvaltningsberéattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvéands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfér forklarar vi hér
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsféréandringar. Styrelsen l&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller férlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas féreningens nyckeltal i for-
valtningsberéttelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera féreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat effer finansiella poster visar resulta-

o

tet efter ranteintakter och réntekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatréakning

Resultatrédkningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intékterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
stérsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
férdela kostnader pa flera ar.

— Rdénteintékter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrdkning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda fér lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &r
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intékter, dvs. intékter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med |6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sléllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforplikte/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberiattelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i BOSTADSRATTSFORENINGEN HARPALTEN 1
Org.nr 769604-2246

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av  arsredovisningen  for
BOSTADSRATTSFORENINGEN HARPALTEN 1 f8r &r 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av BOSTADSRATTSFORENINGEN HARPALTEN 1s
finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens Ovriga
delar.

Jag tillstyrker  darfér  att  foreningsstdmman  faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foéreningens férméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvantas péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat

BOSTADSRATTSFORENINGEN HARPALTEN 1, org. nr. 769604-2246

utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
upprmarksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhdllanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

1/2
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av  styrelsens  forvaltning for  BOSTADSRATTSFORENINGEN
HARPALTEN 1 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhéllande till BOSTADSRATTSFORENINGEN HARPALTEN
1 enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
féreningen, eller

« pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget til dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst p& revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa& min professionella

BOSTADSRATTSFORENINGEN HARPALTEN 1, org. nr. 769604-2246

beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen p& s&dana &tgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Jag géar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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