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§1 Foreningens namn
Féreningens namn &r Bostadsrittsfreningen Skruven 6 1 Stockhelm.

§2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till Sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fareningens hus upplata bostadsldgenheter 3t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i
tiden. En medlems ratt | féreningen, pd grund av en sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare,

§3 Féreningens site
Fareningens styrelse har sitt site i Stockholms kommun, Stockholms lan.

§4 Rakenskapsar och arsredovisning

Féreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Minst sex veckor fére ordinarie
fareningsstdmma ska styrelsen avldmna en arsredovisning till revisorerna i enlighet med
arsredovisningslagens allmanna bestimmelser om arsredovisningens delar.

§5 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma vilken kan genomforas fysiskt i féreningens nirhet eller
digitalt. Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla en uppgift om de drenden som ska férekomma.
Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fére och senast tvd veckor fére savél ordinarie som extra
stamma.

Kallelse utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning, brev eller
epost till de medlemmar som uppgivit en e-postadress.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
skickas ut som brev eller e-post.

§6 Arenden pa ordinarie féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma halls inom sex manader frén rdkenskapsarets utgdng. Pa en ordinarie
fareningsstdmma ska féljande drenden behandlas:

Val av ordférande vid stimman och anmaélan av stammoordférandes val av protokollférare
Godkinnande av ristlangd

Wal av minst en eller tva justerare

Fragan om foreningsstdmman blivit utlyst | behorig ordning

Faststillande av dagordning

Foredragande av styrelsens drsredovisningshandlingar och revisionsberittelsen

Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen, samt om vinst eller
farlust enligt den faststallda balansrikningen

Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamdéterna

©

. Fragan om arvoden till styrelseledamiterna och revisorerna

10. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas
11. Val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12. Val av revisorer och revisorssuppleanter

13. Val av valberedning



14. Ovriga drenden som ska tas upp pa féreningsstdmman enligt tilldmplig lag om ekonomiska
fareningar eller féreningens stadgar.

§7 Allma&nna bestdmmelser om medlemskap i foreningen

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen. Styrelsen dr skyldig att snarast fran det att
skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra fragan om medlemskap.
Medlemskap i féreningen beviljas endast fér fysisk person som évertar bostadsritt i féreningens
hus,

Om det pa goda grunder kan antas att férvdrvaren inte fér egen del permanent ska bositta sig |
bostadsrattsldgenheten har foreningen ratt att vigra medlemskap.

58 Medlems rdst

Vid foreningsstdmman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter har
medlemmen endast en riist, Ristbersttigad &r endast den som fullgjort sina forpliktelser mot
féreningen,

En medlems ratt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen persenligen eller den som &r
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig
daterad fullmakt. Fullmakten géller hégst ett ar fran det att den utfirdades. Ett ombud far bara
foretrida en medlem. En medlem far ta med higst ett bitrdde pa foreningsstamman. Fér en fysisk
person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, féraldrar, syskon
eller barn far vara bitride eller ombud.,

§9 Styrelse

Styrelsen bestar av l&gst tre och hogst sju ledaméter med ldgst noll eller hogst fyra
styrelsesuppleanter. Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viljs arligen fér tiden fram till
slutet av ndsta ordinarie féreningsstamma.

§10 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens férvaltning
utses en till tva revisorer med hégst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstdmma for
tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstamma,

Det aligger revisorerna att senast tre wveckor fore ordinarie féreningsstimma framligga
revisionsberittelse,

Om revisorerna har gjort sdrskilda anmarkningar | sin revisionsberittelse ska styrelsen ldmna en
skriftlig forklaring over anmérkningarna till den ordinarie féreningsstamman. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda
anmirkningar ska hallas tillgidngliga for medlemmarna minst tva veckor fire féreningsstimman,

811 Insats och arsavgift
Styrelsen faststéller insats och &rsavgift fér varje ldgenhet. Om en insats ska &ndras maste alltid
beslut fattas av en féreningsstdmma.

Arsavgiften fér ldgenhet berdknas sa att den i férhallande till lagenhetens andelstal kommer att
béra sin del av fareningens utgifter for lGpande verksamhet, samt amorteringar och avséttning till
fonder. Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast den sista vardagen fére varje ny manads
bérjan.

Styrelsen ska besluta att den del av drsavgiften som avser erséttning for varje ldgenhets varme,
varmvatten, elektrisk strém, renhalining eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning
eller yta.



Medel till underhall av balkonger och liknande, ska avsattas pa sarskilt konto med belopp
som beslutas av stimman och direfter debiteras medlem med balkong (dven fransk), altan
eller uteplats kontinuerligt under aret. Féreningen samordnar underhall.

§12 Ovriga avgifter
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse kan tas
ut efter beslut av styrelsen,

Upplatelseavgift 3r en sirskild avgift som bostadsrittsforeningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, ndr bostadsratten upplats forsta gangen.

For arbete vid évergang av en bostadsritt far av bostadsrittshavaren tas ut en dverlatelseavgift
med ett belopp motsvarande hogst 3,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110). Overlatelseavgiften debiteras férvarvaren.

For arbete vid pantsittning av bostadsratt fir av bostadsréttshavaren tas ut en pantsdttningsavglft
med hégst 1,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialfdrsdkringsbalken (2010:110).
Pantséttningsavgiften debiteras férvirvaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen uwppga till hogst 10% av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsdkringsbalken. Om en ldgenhet upplats under en
del av ett ar, berdknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal manader ldgenheten dr uthyrd.

Féreningen far | dvrigt Inte ta ut sirskilda avgifter f&r Stgdrder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

513 Underhallsplan

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan fér genomférande av underhallet av féreningens hus och
arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sdkerstalla
behavliga medel for att trygga underhillet av féreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens
egendom.

514 Fonder mm

Inom féreningen ska bildas en fond far yttre underhall. Avsattning till fonden fér yttre underhall
ska ske i enlighet med antagen underhillsplan enligt § 13. Det &ver- eller underskott som kan
uppsta pa féreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning.

§15 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ldgenheten med tillhérande dvriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer bade underhdlls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavaren dr ocksa skyldig att félja foreningens regler och beslut,

Till det inre raknas:

Rummens viggar, golv och tak

Inredning i kitk, badrum och évriga utrymmen som hor till ligenheten

Glas i fonster och dorrar, inklusive lasanordning, persienner, lister mm
* Ligenhetens ytter- och Innerdérrar

Bostadsrittshavaren svarar for malning av innersidor av fénstrens bagar och karm (bade inre och
yttre fonster), men inte fér malning av utifran synliga delar av yttersidorna, av ytterdtrrar och
ytterfonster. Bostadsrattshavaren svarar inte heller for annat underhall 4n malning av radiatorer
och vattenarmaturer eller av de anordningar fér avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och
vatten som féreningen forsett ligenheten med.



Bostadsrattshavaren, svarar inte fér reparationer av de stamledningar fram till ligenheten
gallande avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten som féreningen forsett ldgenheten med. For
reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada, svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller farsummelse av ndgon som
hér till hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan sem han inrymt i ldgenheten eller
som dér utfér arbete far hans rikning. Detta giller i tillimpliga delar dven om det férekommer
ohyraildgenheten. | fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat, giller vad
som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit | den omsorg och tillsyn som han borde
iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sadana underhallsatgirder, som bostadsrattshavaren
ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstdmma och far endast avse dtgarder som
utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berdr
bostadsrattshavarens ldgenhet.

Om ldgenheten ar forsedd med balkong (dven fransk), altan eller uteplats, aligger det
bostadsrittshavaren att svara for renhallning och snéskottning samt att avrinning av dagvatten inte
hindras. Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand anbringa annat ytskikt dn det
ursprungliga.

Bostadsrattsféreningen svarar fér husets underhall.

§16 Fdrandringildgenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra en atgérd i ligenheten som innefattar
1. ingreppien birande konstruktion,
2. installation eller andring av ledningar f&r avlopp, vdrme, gas eller vatten,
3. installation eller &ndring av anordning for ventilation,
4. installation eller &ndring av eldstad eller riskkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet,
eller
5. nagonannan vasentlig fordndring av ldgenheten.

For en ldgenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljdmédssiga eller konstnarliga
varden kridvs alltid tillstand fér en dtgérd som innebdr att ett sddant varde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den &r till pataglig skada eller olagenhet
far foreningen. Ett tillstind far férenas med villkor. Om bostadsrittshavaren dr missnéjd med
styrelsens beslut far han eller hon begéra att hyresndmnden provar fragan.

§17 Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan fér sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstandet ska tidsbegrinsas.

Féreningen godkinner inte upprepad korttidsuthyrning av hotelliknande karaktar.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren dnd3
upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden l[dmnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska
ldmnas om bostadsriattshavaren har skal far upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att végra samtycke. Tillstandet ska begrinsas till viss tid och kan forenas med villkor.

§18 Uppldsning av féreningen
Om féreningen upplises ska behdllna tillgéngar tillfalla medlemmarna | forhallande till
ldgenheternas insatser.



Ovrigt

For fragor som inte regleras | dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
fareningar samt dvriga tillampliga forfattningar. Foreningens hantering av personuppgifter
regleras bland annat | dataskyddsférordningen (GDPR).



