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Org.nr 769629-5646

Styrelsen for Brf Obelisken 29 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar en dkta forening och dger fastigheten Obelisken 29, 1 Stockholms kommun
med adress Blekingegatan 42, 44, 46 och 48. Fastigheten har bildats genom tredimensionell
fastighetsbildning. Bostadsrattsforeningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningen bestar av 35 ldgenheter.

Under aret har en ordinarie féreningsstimma dgt rum den 14 maj 2025.

Ordinarie styrelseledaméter under rakenskapsaret har varit:

Michael Akerlund Ordférande
Christoffer Grunditz Ledamot
Marja Lindqvist Ledamot
Simon Soéderberg Ledamot
P&l Nyrén Ledamot
Anna Loverus Ledamot

Styrelsen har haft tvd protokollférda méten under rédkenskapsaret.
Foreningen har beslutat att ingen erséttning till styrelsen ska utga under rékenskapséaret.

Revisor:
Peter Ryberg Conseil Revision AB.

Brf Obelisken 29 forvaltas av Fastighets AB Stockholmia. Forvaltningsavtalet omfattar bade kameral
och teknisk forvaltning.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Fran och med forsta januari 2025 hojdes avgifterna med 10%.
Medlemsinformation

Under riakenskapsaret har fyra overlatelser d4gt rum, varav en overlatelse internt inom familj.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 2253 2 047 1 699 1471
Resultat efter finansiella poster -1 502 -1 131 -1 186 -1 009
Soliditet (%) 76,9 77,1 77,2 77,3
Arsavgift/kvm (kr) 790 718 596 516
Skuldséttning/kvm (kr) 10 074 10 161 10 249 10 340
Sparande/kvm (kr) 134 82 63 114
Energikostnad/kvm (kr) 129 96 96 93
Réntekénslighet (%) 13 14 17 5
Arsavgifternas andel (%) 100 100 100 100

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Balanserat Arets Totalt
insatser resultat resultat

Belopp vid arets ingang 251875000 -152 153 795 -1 131023 98 590 182
Disposition av
foregéende
ars resultat: -1 131023 1131023 0
Arets resultat -1 502 386 -1 502 386
Belopp vid arets utgang 251 875 000 -153 284 818 -1 502 386 97 087 796

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -153 284 818

arets forlust -1 502 386
-154 787 204

behandlas s att

i ny rakning overfores -154 787 204
-154 787 204

Foreningen gar under verksamhetsaret med en forlust rent resultatméssigt men féreningen gor istéllet ett
positivt kassaflodesmaéssigt resultat vilket dr det man fokuserar pa.

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 2 252 586
5880
2 258 466

3,4 -1 133 794
-29 906

-1 883 847
-3 047 547
-789 081

208

-713 513
-713 305
-1 502 386

-1 502 386

-1 502 386
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2024-01-01
-2024-12-31

2046 732
1910
2 048 642

-1 065 041
-58 531

-1 364 803
-2 488 375
-439 733

361

-691 651
-691 290
-1 131 023

-1 131 023

-1 131 023
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

5 125 384 938
125 384 938

125 384 938

0
5104
5104

866 112
871 216

126 256 154
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2024-12-31

127 268 786
127 268 786

127 268 786

27758
4 850
32 608

621 462
654 070

127 922 856
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Fond for utvecklingsutgifter 251 875 000 251 875 000
251 875 000 251 875 000
Fritt eget kapital
-153 284 81 -152.153 79
Balanserad vinst eller forlust 8 5
Arets resultat -1 502 386 -1 131023
-154 787 20 -153 284 81
4 8
Summa eget kapital 97 087 796 98 590 182
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 23 812 500 28 950 000
Summa langfristiga skulder 23 812 500 28 950 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 887 500 0
Leverantorsskulder 98 492 64 273
Ovriga skulder 6 454 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 7 363 412 318 401
Summa kortfristiga skulder 5 355 858 382 674
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 126 256 154 127 922 856
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorterade 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-1 502 386
1 883 847

381 461

27 758
-254
34219
51466
494 650

-250 000

-250 000

244 650

621 462
866 112
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2024-01-01
-2024-12-31

-1131023
1 364 803

233 780

-27 758
-140

26 047
56 747
288 676

-250 000
-250 000
38676

582 786
621 462
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. Detta paverkar uppdelningen
av anldggningstillgangarna, foreningens avskrivningar och jaimforbarheten mot foregéende ér.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med héansyn till viasentligt restvirde.
Livslangden péa stomme och grund &r bestimd med héansyn till den forvintade kvarvarande livslangden

pa 190 ér och baserat pa de redan befintliga avskrivningarna.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund 190 éar.
Stomkompletteringar/innerviaggar 50 ar.
Virme, sanitetVS) 25 ar.
El 45 ar.
Inre ytskikt 15 ar.
Fasad 40 ar.
Fonster 45 ar.
Tvittstuga 20 ar.
Hiss 25 ar.
Trapphus 25 ar.
Sediumtak 25 ar.
Entréport 35 ar.
Troaxforrad 55 ér.
Sopsug 30 ar.
Injustering virme 20 ar.

Vatten och Avlopp 55 ar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

8(11)

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift /kvm

Bostadsrittsforeningens drsavgift fordelat pa bostadsrittsforeningens kvadratmeteryta.

Skuldséttning/kvm

Bostadsrittsforeningens skulder till kreditinstitut fordelat pé bostadsrattsforeningens kvadratmeteryta.

Sparande/kvm

Arets resultat, avskrivningar, kostnadsfort planerat underhall fordelat pa upplaten yta med bostadsriitt.

Energikostnad/kvm

Bostadsrittsforeningens energikostnad fordelat pa bostadsrattsforeningens kvadratmeteryta.

Réntekanslighet
Analys av hur arsavgiften paverkas av 6kade rintekostnader.

Not Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnad for 14ngfristig skuld
Ovriga rintor

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Int extradeb arbeten

2025-12-31

=713 353
-160
-713 513

2025-12-31

31200 000
31200 000

2025
2251512
1074
2 252 586

2024-12-31

-691 651
0
-691 651

2024-12-31

31200 000
31200 000

2024
2046 732
0

2 046 732
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Not 3 Underhill och reparationer

Tillsyn och skotsel bostdder
Avhjélpande underhéll bostiader
Avhjélpande underhéll hela huset

Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetskostnder

Vatten o avlopp

Fjéarrviarme

Belysning (fastighetsel)

Renhallning (sopor)

Trappstéddning

Forvaltningsarvoden
Forsékringspremier

Serviceavtal

Ovriga kostnader fastighetsforvaltning

Not S Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.

2025

-117 899

-1 246
-132223
-251 368

2025

-91 947
-189 256
-85 579
-103 385
-61 075
-308 736
-30372
-9 956
-2.120
-882 426

2025-12-31

136 480 350
136 480 350

-9 211 564
-1 883 847
-11 095 411

125384 939

97 000 000

&1 000 000
178 000 000

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas upp som kortfristiga skulder”.
De redovisas alltsd som Skulder till kreditinstitut fast under rubriken Kortfristiga skulder i

balansrékningen.
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2024

-118 540
-55 879
-13 580

-187 999

2024

-105 301
-187 802
-77 486
-91 389
-63 627
-308 736
-28 962
-13 613
-125
-877 041

2024-12-31

136 480 350
136 480 350

-7 846 761
-1 364 803
-9 211 564

127 268 786

95 000 000

89 000 000
184 000 000
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Langivare

SEB 38962191
SEB 38962574
SEB 38962558
SEB 48631045
SEB 48631053

Kortfristig del av langfristig
skuld

Raéntesats

%
2,75
2,54
3,47
2,64
2,32

Datum for
rinteindring

2029-06-28
2027-09-28
2026-07-28
2028-10-28
2026-07-28

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Uppl kostn. for fjarrvdrme, sophdmt, snoérdjning

Upplupna utgiftsrantor
Forutbetalda hyresinkomster

Lanebelopp
2025-12-31

8962 500
9 650 000
2537500
5200 000
2350000
28 700 000

4 887 500

2025-12-31

165 899

8435
189 079
363 413
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Lanebelopp
2024-12-31

8962 500
9 650 000
2 600 000
5200 000
2 537 500
28 950 000

11 500 000

2024-12-31

167 373

7752
143 276
318 401
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Arsredovisningens innehall faststilldes 20260401
Stockholm den dags som framgar av elektroniska underskrifter

Michael Akerlund Marja Lindqvist
Ordforande
Anna Loverus Pal Nyrén

Simon Soéderberg Christoffer Grunditz

Vér revisionsberittelse har [dimnats den dag som framgar av min elektroniska underskirift

Peter Ryberg
Auktoriserad revisor

Conseil Revision AB
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

SIMON SODERBERG

Styrelseledamot
Serienummer: 8¢0060f3bd1243]...]fb62194f7a773
IP: 90.130.xxx.XxX

2026-04-1512:50:11 UTC 'f,

BankID

Marja Liisa Lindqvist
Styrelseledamot

Serienummer: cdbb8962406beel...]7707ed5e4c07b
IP: 62.92.xxX.XXX

2026-04-16 13:48:56 UTC 'f,

BankID

ANNA LOVERUS

Styrelseledamot
Serienummer: eaa8fc129c7eb7|...]16497a62dd5339
IP: 81.234.xxX.XXX

2026-04-18 14:16:12 UTC 'f,

BankID

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https.//eutl.penneo.com.

Jan Michael Akerlund

Styrelseledamot
Serienummer: 2277e99dbcbd15[...]9b0e224231f8d
IP: 81.230.XxX.XXX
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Pal Carl Nyrén

Styrelseledamot
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IP: 90.225.xxX.XXX
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CHRISTOPHER GRUNDITZ

Styrelseledamot
Serienummer: 2b8c97402fabc3|...]80677bf4b516b
IP: 81.229.xxX.XXX

2026-04-21 18:39:41 UTC .’,

BankID

Sa har verifierar du dokumentets &kthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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