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Styrelsen fˆr Brf Obelisken 29 fÂr h‰rmed avge Ârsredovisning fˆr r‰kenskapsÂret 2025.
 
 
rsredovisningen ‰r uppr‰ttad i svenska kronor, SEK.
 
 
Fˆrvaltningsber‰ttelse
 
 
Verksamheten
 
Allm‰nt om verksamheten
 
Bostadsr‰ttsfˆreningen ‰r en ‰kta fˆrening och ‰ger fastigheten Obelisken 29, i Stockholms kommun 
med adress Blekingegatan 42, 44, 46 och 48. Fastigheten har bildats genom tredimensionell 
fastighetsbildning. Bostadsr‰ttsfˆreningen har en aktuell underhÂllsplan. 
 
Fˆreningen bestÂr av 35 l‰genheter.
 
Under Âret har en ordinarie fˆreningsst‰mma ‰gt rum den 14 maj 2025.
 
Ordinarie styrelseledamˆter under r‰kenskapsÂret har varit:
Michael kerlund Ordfˆrande
Christoffer Grunditz Ledamot
Marja Lindqvist Ledamot
Simon Sˆderberg Ledamot
PÂl NyrÈn Ledamot
Anna Loverus Ledamot
 
Styrelsen har haft tvÂ protokollfˆrda mˆten under r‰kenskapsÂret.
 
Fˆreningen har beslutat att ingen ers‰ttning till styrelsen ska utgÂ under r‰kenskapsÂret.
 
Revisor:
Peter Ryberg Conseil Revision AB.
 
Brf Obelisken 29 fˆrvaltas av Fastighets AB Stockholmia. Fˆrvaltningsavtalet omfattar bÂde kameral 
och teknisk fˆrvaltning.  
 
Fˆreningen har sitt s‰te i Stockholm.
 
V‰sentliga h‰ndelser under r‰kenskapsÂret
 
FrÂn och med fˆrsta januari 2025 hˆjdes avgifterna med 10a. 
 
Medlemsinformation
 
Under r‰kenskapsÂret har fyra ˆverlÂtelser ‰gt rum, varav en ˆverlÂtelse internt inom familj. 
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FlerÂrsˆversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022  
Nettooms‰ttning 2 253 2 047 1 699 1 471  
Resultat efter finansiella poster -1 502 -1 131 -1 186 -1 009  
Soliditet (a) 76,9 77,1 77,2 77,3  
rsavgift/kvm (kr) 790 718 596 516  
Skulds‰ttning/kvm (kr) 10 074 10 161 10 249 10 340  
Sparande/kvm (kr) 134 82 63 114  
Energikostnad/kvm (kr) 129 96 96 93  
R‰ntek‰nslighet (a) 13 14 17 5  
rsavgifternas andel (a) 100 100 100 100  

Fˆr definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
 
 
Fˆr‰ndringar i eget kapital

Inbetalda Balanserat rets Totalt

insatser resultat resultat  
Belopp vid Ârets ingÂng 251 875 000 -152 153 795 -1 131 023 98 590 182
Disposition av 
fˆregÂende
Ârs resultat:  -1 131 023 1 131 023 0
rets resultat  -1 502 386 -1 502 386
Belopp vid Ârets utgÂng 251 875 000 -153 284 818 -1 502 386 97 087 796

Fˆrslag till behandling av ansamlad fˆrlust
Styrelsen fˆreslÂr att den ansamlade fˆrlusten (kronor):
 
ansamlad fˆrlust -153 284 818
Ârets fˆrlust -1 502 386

-154 787 204
 
behandlas sÂ att
i ny r‰kning ˆverfˆres -154 787 204

-154 787 204
 
Fˆreningen gÂr under verksamhetsÂret med en fˆrlust rent resultatm‰ssigt men fˆreningen gˆr ist‰llet ett 
positivt kassaflˆdesm‰ssigt resultat vilket ‰r det man fokuserar pÂ. 
 
Fˆretagets resultat och st‰llning i ˆvrigt framgÂr av efterfˆljande resultat- och balansr‰kning samt 
kassaflˆdesanalys med till‰ggsupplysningar.
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Resultatr‰kning Not 2025-01-01
-2025-12-31

2024-01-01
-2024-12-31

 

Rˆrelsens int‰kter
Nettooms‰ttning 2 2 252 586 2 046 732
÷vriga rˆrelseint‰kter 5 880 1 910

2 258 466 2 048 642

Rˆrelsens kostnader
Fastighetskostnader 3, 4 -1 133 794 -1 065 041
÷vriga externa kostnader -29 906 -58 531
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och 
immateriella anl‰ggningstillgÂngar -1 883 847 -1 364 803

-3 047 547 -2 488 375
Rˆrelseresultat -789 081 -439 733

Resultat frÂn finansiella poster
÷vriga r‰nteint‰kter och liknande resultatposter 208 361
R‰ntekostnader och liknande resultatposter -713 513 -691 651

-713 305 -691 290
Resultat efter finansiella poster -1 502 386 -1 131 023

Resultat fˆre skatt -1 502 386 -1 131 023

rets resultat -1 502 386 -1 131 023
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Balansr‰kning Not 2025-12-31 2024-12-31
 

TILLGNGAR

Anl‰ggningstillgÂngar

Materiella anl‰ggningstillgÂngar
Byggnader och mark 5 125 384 938 127 268 786

125 384 938 127 268 786

Summa anl‰ggningstillgÂngar 125 384 938 127 268 786

Oms‰ttningstillgÂngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 27 758
Fˆrutbetalda kostnader och upplupna int‰kter 5 104 4 850

5 104 32 608

Kassa och bank 866 112 621 462
Summa oms‰ttningstillgÂngar 871 216 654 070

SUMMA TILLGNGAR 126 256 154 127 922 856
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Balansr‰kning Not 2025-12-31 2024-12-31
 

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
aundet eget kapital
Fond fˆr utvecklingsutgifter 251 875 000 251 875 000

251 875 000 251 875 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller fˆrlust
-153 284 81

8
-152 153 79

5
rets resultat -1 502 386 -1 131 023

-154 787 20
4

-153 284 81
8

Summa eget kapital 97 087 796 98 590 182

LÂngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 23 812 500 28 950 000
Summa lÂngfristiga skulder 23 812 500 28 950 000

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 887 500 0
Leverantˆrsskulder 98 492 64 273
÷vriga skulder 6 454 0
Upplupna kostnader och fˆrutbetalda int‰kter 7 363 412 318 401
Summa kortfristiga skulder 5 355 858 382 674

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 126 256 154 127 922 856
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Kassaflˆdesanalys Not 2025-01-01
-2025-12-31

2024-01-01
-2024-12-31

 

Den lˆpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 502 386 -1 131 023
Justeringar fˆr poster som inte ingÂr i kassaflˆdet 1 883 847 1 364 803
Kassaflˆde frÂn den lˆpande verksamheten fˆre 
fˆr‰ndring av rˆrelsekapital 381 461 233 780

Kassaflˆde frÂn fˆr‰ndring av rˆrelsekapitalet
Fˆr‰ndring av kundfordringar 27 758 -27 758
Fˆr‰ndring av kortfristiga fordringar -254 -140
Fˆr‰ndring av leverantˆrsskulder 34 219 26 047
Fˆr‰ndring av kortfristiga skulder 51 466 56 747
Kassaflˆde frÂn den lˆpande verksamheten 494 650 288 676

Finansieringsverksamheten
Amorterade lÂn -250 000 -250 000
Kassaflˆde frÂn finansieringsverksamheten -250 000 -250 000

rets kassaflˆde 244 650 38 676

Likvida medel vid Ârets bˆrjan
Likvida medel vid Ârets bˆrjan 621 462 582 786
Likvida medel vid Ârets slut 866 112 621 462
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och v‰rderingsprinciper
 
Allm‰nna upplysningar
rsredovisningen ‰r uppr‰ttad i enlighet med Ârsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 rsredovisning 
och koncernredovisning (K3). 
 
Byte av redovisningsprincip
rsredovisningen uppr‰ttas fˆr fˆrsta gÂngen i enlighet med BFNAR 2012:1 rsredovisning och 
koncernredovisning (K3). ÷vergÂngen har gjorts enligt fˆreskrifterna i K3. Detta pÂverkar uppdelningen 
av anl‰ggningstillgÂngarna, fˆreningens avskrivningar och j‰mfˆrbarheten mot fˆregÂende Âr. 
 
Int‰ktsredovisning
Int‰kter har tagits upp till verkligt v‰rde av vad som erhÂllits eller kommer att erhÂllas och redovisas i 
den omfattning det ‰r sannolikt att de ekonomiska fˆrdelarna kommer att tillgodogˆras bolaget och 
int‰kterna kan ber‰knas pÂ ett tillfˆrlitligt s‰tt.
 
Anl‰ggningstillgÂngar
Immateriella och materiella anl‰ggningstillgÂngar redovisas till anskaffningsv‰rde minskat med 
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Avskrivning sker linj‰rt ˆver den fˆrv‰ntade nyttjandeperioden med h‰nsyn till v‰sentligt restv‰rde. 
Livsl‰ngden pÂ stomme och grund ‰r best‰md med h‰nsyn till den fˆrv‰ntade kvarvarande livsl‰ngden 
pÂ 190 Âr och baserat pÂ de redan befintliga avskrivningarna. 
 
Fˆljande avskrivningsprocent till‰mpas:
 
Stomme och grund 190 Âr. 
Stomkompletteringar/innerv‰ggar 50 Âr.
V‰rme, sanitetVS) 25 Âr.
El 45 Âr.
Inre ytskikt 15 Âr.
Fasad 40 Âr.
Fˆnster 45 Âr.
Tv‰ttstuga 20 Âr.
Hiss 25 Âr.
Trapphus 25 Âr.
Sediumtak 25 Âr.
EntrÈport 35 Âr.
TroaxfˆrrÂd 55 Âr.
Sopsug 30 Âr.
Injustering v‰rme 20 Âr.
Vatten och Avlopp 55 Âr. 
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms‰ttning
Rˆrelsens huvudint‰kter, fakturerade kostnader, sidoint‰kter samt int‰ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int‰kter och kostnader men fˆre bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (a)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fˆr uppskjuten skatt) i procent av 
balansomslutning.

rsavgift /kvm
Bostadsr‰ttsfˆreningens Ârsavgift fˆrdelat pÂ bostadsr‰ttsfˆreningens kvadratmeteryta. 

Skulds‰ttning/kvm
Bostadsr‰ttsfˆreningens skulder till kreditinstitut fˆrdelat pÂ bostadsr‰ttsfˆreningens kvadratmeteryta.

Sparande/kvm
rets resultat, avskrivningar, kostnadsfˆrt planerat underhÂll fˆrdelat pÂ upplÂten yta med bostadsr‰tt. 

Energikostnad/kvm
Bostadsr‰ttsfˆreningens energikostnad fˆrdelat pÂ bostadsr‰ttsfˆreningens kvadratmeteryta. 

R‰ntek‰nslighet
Analys av hur Ârsavgiften pÂverkas av ˆkade r‰ntekostnader. 
 
 
Not R‰ntekostnader och liknande resultatposter

2025-12-31 2024-12-31

R‰ntekostnad fˆr lÂngfristig skuld -713 353 -691 651
÷vriga r‰ntor -160 0

-713 513 -691 651
 
Not St‰llda s‰kerheter

2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckning 31 200 000 31 200 000
31 200 000 31 200 000

 
Not 2 Nettooms‰ttning

2025 2024
rsavgifter bost‰der 2 251 512 2 046 732
Int extradeb arbeten 1 074 0

2 252 586 2 046 732
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Not 3 UnderhÂll och reparationer

2025 2024

Tillsyn och skˆtsel bost‰der -117 899 -118 540
Avhj‰lpande underhÂll bost‰der -1 246 -55 879
Avhj‰lpande underhÂll hela huset -132 223 -13 580

-251 368 -187 999
 
 
Not 4 Fastighetskostnader

2025 2024

Fastighetskostnder
Vatten o avlopp -91 947 -105 301
Fj‰rrv‰rme -189 256 -187 802
Belysning (fastighetsel) -85 579 -77 486
RenhÂllning (sopor) -103 385 -91 389
Trappst‰dning -61 075 -63 627
Fˆrvaltningsarvoden -308 736 -308 736
Fˆrs‰kringspremier -30 372 -28 962
Serviceavtal -9 956 -13 613
÷vriga kostnader fastighetsfˆrvaltning -2 120 -125

-882 426 -877 041

Not 5 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31

IngÂende anskaffningsv‰rden 136 480 350 136 480 350
UtgÂende ackumulerade anskaffningsv‰rden 136 480 350 136 480 350

IngÂende avskrivningar -9 211 564 -7 846 761
rets avskrivningar -1 883 847 -1 364 803
UtgÂende ackumulerade avskrivningar -11 095 411 -9 211 564

UtgÂende redovisat v‰rde 125 384 939 127 268 786

Taxeringsv‰rden byggnader 97 000 000 95 000 000
Taxeringsv‰rden mark 81 000 000 89 000 000

178 000 000 184 000 000

 
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgÂr fˆrdelning av lÂngfristiga lÂn.
LÂn med en bindningstid pÂ ett Âr eller mindre tas upp som kortfristiga skulderî. 
De redovisas alltsÂ som Skulder till kreditinstitut fast under rubriken Kortfristiga skulder i 
balansr‰kningen.
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LÂngivare
R‰ntesats

a
Datum fˆr

r‰nte‰ndring
LÂnebelopp
2025-12-31

LÂnebelopp
2024-12-31

SEB 38962191 2,75 2029-06-28 8 962 500 8 962 500
SEB 38962574 2,54 2027-09-28 9 650 000 9 650 000
SEB 38962558 3,47 2026-07-28 2 537 500 2 600 000
SEB 48631045 2,64 2028-10-28 5 200 000 5 200 000
SEB 48631053 2,32 2026-07-28 2 350 000 2 537 500

  28 700 000 28 950 000
Kortfristig del av lÂngfristig 
skuld 4 887 500 11 500 000
 
 
Not 7 Upplupna kostnader och fˆrutbetalda int‰kter

2025-12-31 2024-12-31

Uppl kostn. fˆr fj‰rrv‰rme, soph‰mt, snˆrˆjning 165 899 167 373
Upplupna utgiftsr‰ntor 8 435 7 752
Fˆrutbetalda hyresinkomster 189 079 143 276

363 413 318 401
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Marja Lindqvist

PÂl  NyrÈn

Christoffer Grunditz

Brf  Obelisken  29
Org.nr  769629-5646

Årsredovisningens  innehåll  fastställdes  20260401 
Stockholm  den dags som framgår av elektroniska underskrifter

Michael   kerlund
Ordfˆrande

Anna  Loverus

Simon  Sˆderberg

VÂr  revisionsber‰ttelse  har  l‰mnats  den dag som framgår av min elektroniska underskirift

Peter  Ryberg
Auktoriserad  revisor
Conseil  Revision AB
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