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Stadgar for

Bostadsrattsféreningen Sofia Sédra

Féreningens firma och dndamal
1§
Féreningens firma ar Bostadsrattsfdreningen Sofia Sédra
2§

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplita bostadslagenheter, lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning samt att i férekommande fall
hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser. Upplatelse far dven omfatta forréd, balkonger och takterrasser
samt mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Bostadsratt 4r den ritt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréattshavare.

Féreningens site
3§

Styrelsen ska ha sitt séte i Stockholm.

Rékenskapsar
4§

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap
5§

Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till féreningen avgodra fragan om medlemskap.

68§
En medlem som upphé&r att vara bostadsréttshavare ska anses ha uttrétt ur féreningen, om inte styrelsen
medgett att han eller hon far sta kvar som medlem.

Avgifter
7§
For bostadsritten utgdende insats och arsavagift faststills av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid
beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften awags sa att den i férhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som beloper pa
ligenheten av féreningens IGpande utgifter, amorteringar och avséttningar i enlighet med 8 §. Arsavglften
betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fére varje kalenderménads bdrjan, om inte styrelsen -
beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende ersattning for varme, kallvatten, varmvatten, uppvarmning av
vatten, renhélining, hushallsel och TV, bredband och/eller telefoni ska erldggas efter férbrukning, area eller
per lagenhet.

Styrelsen kan dven besluta att i arsavgiften ingdende erséttning f6r administrativa kostnader avseende
individuell mitning av driftskostnader enligt stycket ovan samt fastighetsavgift, ska erldggas med lika belopp
per lagenhet. Vad giller bredband och TV kan styrelsen fran tid till annan besluta om utbudet.



Om inte drsavgiften betalas i rétt tid, utgér dréjsmalsréntan enligt rantelagen (1975:635) pé& den obetalda
avgiften fran forfallodag till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassokostnader enligt lag
(1981:739) om ersattning for inkassokostnader m m.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse tas ut om inte
styrelsen beslutar annat.

For arbete med Svergang av bostadsratt far Gverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren (képare) med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 9% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken
(2010:110).

For arbete vid pantséttning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga
till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110). Pantsattningsavgift
betalas av pantsattaren.

For arbete med andrahandsuppltelse av bostadsritt far avgift for andrahandsupplételse tas ut med belopp
som maximalt per lagenhet och ar far uppga till 10 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsékringsbalken (2010:110).

Féreningen far i Svrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med anledning av
lag och forfattning.

Avgifter ska betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alttid ske genom plusgiro eller
bankgiro.

Avsittningar och anvandning av arsvinst

8§
Avsittning for féreningens fastighetsunderhall ska géras arligen med ett belopp motsvarande minst 30
kr/kvm boarea, eventuell biarea och lokalarea for foreningens hus.

Det &ver eller underskott som uppstéar pa féreningens verksamhet, ska balanseras i ny rakning,

Styrelse
7§

Styrelsen bestar av minst tre ledaméter och hdgst fem ledaméter samt ingen eller hégst fyra suppleanter,

vilka samtidigt véljs av féreningen pa ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nédsta ordinarie
féreningsstamma hallits.

Med undantag for férsta stycket galler att under tiden intill den f&reningsstamma som infaller ndrmast efter
det slutfinansieringen av féreningens hus genomforts, att om styrelsen bestér av tre ledaméter ska tva
ledamé&ter och en suppleant utses av Gar-Bo Forsakring AB och om styrelsen bestér av fyra alternativt fem
ledamdter, att tre ledaméter och en suppleant utses av Gar-Bo Férsakring AB. Ledamot och suppleant
utsedda av Gar-Bo Férsékring AB behdver inte vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett ndr samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutsférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfér nar de vid sammantradet nérvarandes antal Sverstiger hilften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar
ndrvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.



Avyttring m.m.
12§

Utan féreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda féreningen dess fasta
egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom eller tomtritt.

Styrelsens aligganden
13§
Det aligger styrelsen:

att avge redovisning fér férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avidmna arsredovisning
som ska innehélla berittelse om verksamheten under &ret (férvaltningsberittelse) samt redogérelse
for féreningens intikter och kostnader under aret (resuttatrakning) och f6r stéllningen vid
rakenskapsarets utgang (balansrakning),

att uppritta budget och faststdlla arsavgifter fér det kommande rdkenskapsaret,

att minst en gang &rligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera évriga
tillgdngar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen giorda
iakttagelser av sdrskild betydelse,

att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation.

att minst sex veckor fére den féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberittelse ska
framliggas, till revisorerna lamna &rsredovisningen fér det férflutna rakenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstimma halla arsredovisning och revisionsberéttelse
tillgsingliga och genast sdnda dessa till medlemmarna som begér det.

Revisor
14§

Minst en och hégst tva revisorer och ingen eller en suppleant, alternativt byréval av revisionsbyrd, véljs av

~ ordinarie féreningsstimma for tiden intill dess nasta ordinarie féreningsstdmma hallits.

Revisor aligger:
att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens férvaltning samt

att senast tre veckor fére ordinarie féreningsstimma framldgga revisionsberittelse.

Féreningsstdimma
15§
Ordinarie féreningsstimma halls en gang om éaret fore juni manads utgang.

Extra féreningsstimma halls d& styrelsen finner skil till det och ska av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet Andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.

Féreningsstimman kan halls pa ort for styrelsens séte och i Stockholms [én.

Kallelse till féreningsstimma
16 §
Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstimma ska tydligt ange de drenden som ska
forekomma pa féreningsstamman.

Kallelse till féreningsstimma ska ske genom anslag pa ldmpliga platser inom féreningens hus eller genom
utdelning, postbefordran eller e-post. Medlem, som inte bor i féreningens hus, ska kallas genom brev eller
e-post under uppgiven eller annan for styrelsen kidnd adress eller e-postadress. |

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom utdelning, postbefordran eller e-post.



Kallelse ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fére ordinarie och extra fSreningsstamma.
Aven kallelse till extra féreningsstdmma som ska behandla stadgedndring, fusion, likvidation och férenklad
avveckling ska ske senast tva veckor fére stamman.

Motionsritt
17§

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid f&reningsstdmma ska skriftligen framstalla sin begéran hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till f&reningsstamman.

Dagordning
18§
Pa ordinarie foreningsstdmma ska férekomma féljande drenden
1) Upprattande av forteckning Sver ndrvarande medlemmar, ombud och bitraden (rostlangd)
uppréttas av den som har &ppnat stimman.
2) Val av ordférande pa féreningsstdamman
3) Anmdlan av ordférandens val av sekreterare
D Faststillande av dagordningen
5) Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika réstraknare
6) Fraga om kallelse till féreningsstamman behdrigen skett
7) Foredragning av styrelsens arsredovisning
8) Foredragning av revisionsberattelsen
9 Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrakningen

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

1) Beslut om anvdndande av uppkommen vinst eller tdckande av férlust enligt faststélld balansrakning
12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter

14) Val av revisorer och suppleant

15) Val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P4 extra féreningsstdimma ska férekomma endast de drenden, for vitka foreningsstdmman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

Utomstdende har rdtt att ndrvara och yttra sig vid féreningsstimman om samtliga réstberéttigade som ér
narvarvarande vid féreningsstdmman rostar for det.

Utomstaende har dock alltid rétt att ndrvara och yttra sig pa féreningsstimman om f&retradare for
féreningen har begért att han eller hon ska vara féreslagen som stammoordférande eller fdmna information
som har betydelse fér medlemmarna eller féreningens verksamhet eller pa annat sétt ska bidra till
féreningsstdimmans genomférande.

19§

Protokoll vid féreningsstdimma ska féras av den féreningsstdmmans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall géller

1. att rostidngden ska tas in eller bildggas protokollet,
2. att féreningsstdimmans beslut ska féras in i protokollet samt
3. om omréstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.

Protokoll ska férvaras betryggande.

Vid féreningsstamma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

/



R&stning, ombud och bitrade
20§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om fler medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rést. Réstberéttigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpllktelser mot
f6reningen.
Medlems rostrétt vid féreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller av den som dr
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen ska vara medlem i
féreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma géller dven syskon, férélder eller barn. Ar

medlemmen en juridisk person f&r denne féretridas av ombud som inte & medlem. Ombud ska framlagga
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett &r fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer an en annan réstberéttigad.

En medlem kan vid f&reningsstimma medféra hégst ett bitrdde som antingen ska vara medlem i féreningen
eller medlemmens make eller sambo. Detsamma géller dven syskon, férélder eller barn,

Omréstning vid féreningsstimman sker dppet om inte ndrvarande réstberéattigad pakallar sluten.
omrdstning.

Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitréds av
ordféranden.

De fall - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar - dar sarskild réstévervikt erfordras for giltighet av
beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen ('I 991:614).

Beslut rérande stadgedndring under tiden intill den féreningsstdmma som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av f8reningens hus genomfdrts, ar giltigt endast efter godkédnnande av Gar-Bo Férsékring
AB.

Formkrav vid éverlatelse
218§

Ett avtal om &verltelse av bostadsritt genom k&p ska uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren och
képaren. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som &verlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande ska gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av Sverlatelseavtalet ska tillstéllas styrelsen.

Ritt att utdva bostadsritten
22§

Har bostadsritten dvergtt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast om han eller hon &r
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
Overlatelse forvarva bostadsrétt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsréttshavare utéva bostadsrétten. Efter tre ar
fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsrétten ingatt |
bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att ndgon, som inte far végras
intrade i féreningen, férvirvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid som angivits | anmaningen
inte iakttas, far bostadsritten tvangsférsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) fér dédsboets
réakning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsrétten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv férséljning eller vid

‘tvAngsférsilining enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) och da hade pantrétt i bostadsratten. Tre &r efter

férvirvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader frén uppmaningen visa att
négon som inte far vagras intrade i féreningen har forvérvat bostadsrétten och sdkt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) fér den
juridiska personens rakning



23§

Den som en bostadsratt har Svergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bor godta honom eller henne som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har f&rvarvat en bostadsritt till en bostadslagenhet far végras intrade i féreningen
dven om de i forsta stycket angivna férutsattningarna fér medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken végras intrade i féreningen endast
da maken inte uppfyller av fGreningen uppstaltt sarskilt stadgevillkor f&r medlemskap och det skiligen kan
fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma galler ocksa nar en bostadsratt till en bostadslagenhet
Svergatt till ndgon annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Ifraga om f&rvdrv av andel | bostadsratt dger forsta och tredje styckena tilldmpning endast om bostadsritten
efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslégenhet, av sddana sambor pa vilka
sambolagen (2003:376) ska tillimpas.

24§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvédry och
férvérvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far végras intréde i foreningen, forvérvat bostadsratten och skt
medlemskap. lakttas inte tid som angivits i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) f6r forvarvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter
25§

Bostadsrattshavaren far inte anvdnda ldgenheten f6r nagot annat andamal an det avsedda. Féreningen far
dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevdrd betydelse f&r freningen eller ndgon annan medlem i
féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidséndamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om
inte ndgot annat har avtalats.

26§
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra &tgard som innefattar
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. installation eller &ndring av ledningar f&r aviopp, varme, gas eller vatten,
3. installation eller @ndring av anordning f&r ventilation,
4. installation eller éndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
5. nagon annan vasentlig férandring av lagenheten.

For en lagenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljdméssiga eller konstnérliga varden krévs
alltid tillstdnd fér en atgard som innebdr att ett sddant varde paverkas.

Styrelsen far végra tillstand till en atgdrd endast om den @r till pataglig skada eller olagenhet f&r féreningen.
Ett tillstand far férenas med villkor. Om bostadsréttshavaren dr missndjd med styrelsens beslut far han eller
hon begéra att hyresndmnden prévar fragan.

Bostadsréttshavaren far inte inom upplaten mark géra ingrepp under markytan utan styrelsens tillstand da
det kan medféra skador pa gérdsbjalklaget och/eller pa fdrsérjningsanlaggningar.

Bostadsréattshavaren far inte pa balkong/terrass utan styrelsens tillstand vidta ingrepp eller gbra infastningar i
konstruktion sasom golv, fasad/végg, tak eller balkongracke. Bostadsrattshavaren far inte heller utan
styrelsens tillstind anbringa annat fast ytskikt @n det ursprungliga.

Installationer s& som markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc. far
monteras pa husets utsida endast efter styrelsens godkdnnande. Bostadsrattshavaren svarar for skétsel och
underhall av sadana installationer. Om det beh&vs fér husets underhall eller for att fullgdra
myndighetsbeslut ar bostadsrattshavaren skyldig att pa egen bekostnad, efter uppmaning fran styrelsen,
demontera installation.

.



27 §

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medféra men fér
féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

28§

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen
inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hélsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljs att de inte skiligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i vrigt vid sin anvindning av
ligenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.
Bostadsrittshavaren ska ritta sig efter de sirskilda regler som féreningen i dverensstimmelse med ortens
sed meddelar. Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa &ligganden fullgdrs ocksé av dem
som bostadsrittshavaren svarar for enligt 31 § sjunde stycket punkt 2

Om det férekommer sidana stérningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen ska féreningen

T ge bostadsrittshavaren tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr, och
2. om det &r friga om en bostadsligenhet, underritta socialndmnden i den kommun dér
lagenheten &r beldgen om stérningarna.

Andra stycket giller inte om féreningen siger upp bostadsréttshavaren med anledning av att stérningarna dr
sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal &r behaftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

29 §

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 25 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som
inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ligenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.
308§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren dnda upplata sin
lagenhet i andra hand, om hyresndgmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska lamnas, om
bostadsrittshavaren har skl fér upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att végra
samtycke. Tillstandet ska begransas till viss tid.

| fréga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kréavs det fér tillstdnd endast att féreningen
inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdndet kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

31§

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta géller dven mark, uteplats,
altan, p-plats, balkong, terrass och férréd om sddan omfattas av upplatelsen med nedan &ndringar och tilldgg.

Till lagenheten raknas bland annat:

o ytskikt p4 rummens viggar, golv och tak samt underliggande behandling som krévs for att anbringa
ytskiktet pé ett fackmdssigt sétt; bostadsréttshavaren ansvarar dven for tatskikt,

e till fénster och fénsterddrr hérande glas, bagar, sprojs, persienn, beslag, gdngjarn, handtag,
spanjolett, lasanordning, vidringsfilter, tatningslister och tréskel samt invandig malning. Vid skada
genom averkan svarar bostadréttshavaren for &terstéllande. Bostadsréttshavaren ansvarar dock inte
for utbyte av fonster och fénsterddrr vid planerat underhall,



o till ytterddrr hérande beslag, gangjarn, tatningslister, glas, sprojs, handtag, ringklocka och las inklusive

nyckel; bostadsrattshavaren ansvarar dven for reparation av ytterdorrens insida samt all malning

med undantag fér malning av ytterdorrens utsida. Vid skada genom averkan svarar

bostadrittshavaren for aterstillande. Bostadsrattshavaren ansvarar inte for utbyte av ytterdérr vid

planerat underhall,

innerddrr och sékerhetsgrind inklusive karmar och beslag,

icke barande innervaggar,

trosklar, lister, foder, stuckaturer,

inredning och utrustning sdsom k&ks- och badrumsinredning, vitvaror sasom kyl, frys, spis,

diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jamte badkar, duschvigg och

dylikt,

e ledningar och 6vriga installationer f&r vatten, aviopp, gas och informationséverféring till de delar
dessa dr atkomliga fran ligenheten och inte tjanar fler an en ldgenhet,

¢ anslutningskoppling pa vattenledning samt tillhdrande avstangningsventil och armatur for vatten
exempelvis kran, blandare och duschanordning; inklusive packningar till dessa,

e vattenlds och golvbrunn inklusive kldmring samt rensning av dessa; rensning av ledningar, till de delar
ledningarna dr atkomliga fran lagenheten och inte tjanar fler an en lagenhet,

¢ clektrisk golwdrme, elektrisk handdukstork, och elradiator; i fraga om vattenfylld radiator svarar
bostadsrattshavaren endast f6r malning av radiator och varmeledning,

e sdkringsskap och darifran utgdende elledningar i lagenheten, strémbrytare, jordfelsbrytare, eluttag
och fast armatur,

e rengdring av ventilationsdon,

o koksflakt jamte kipa, om flakten inte ingar i husets ventilationssystem;

® bostadsrédttshavaren svarar alltid for kdpans armatur och strémbrytare samt rengéring och byte av
filtter,

e brandvarnare,
egna installationer savida inget annat framgar av dessa stadgar.

Omfattar upplatelsen férrad utanfér bostaden svarar bostadsrattshavaren fér att hélla det i gott skick. Vid
skada genom averkan svarar bostadrattshavaren for aterstdllande. Bostadsréttshavaren ansvarar dock inte
for planerat |6pande underhall av férrdd. Omfattar upplatelsen forrad inom bostadslagenheten svarar
bostadsrattshavaren f&r allt underhall.

Om upplatelsen omfattar mark, sasom exempelvis uteplats, altan, svarar bostadsréttshavaren for allt
underhall samt i férekommande fall dven renhalining och sn&skottning samt sakerstéllande att avrinning for
dagvatten inte hindras.

Om lagenheten dr férsedd med balkong, eller takterrass, aligger det bostadsréttshavaren endast att svara f6r
renhallning och sndskottning samt att tilise att avrinning av dagvatten inte hindras. Bostadsréttshavaren &r
ocksa skyldig att félja féreningens anvisningar gillande skétseln. Ovrigt underhall, sisom betongplatta och
infastningar, avseende balkongen avilar fGreningen.

Bostadsréttshavaren svarar dock inte f&r reparation av ledningar f6r avlopp, varme, gas, elektricitet och
vatten om foreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler @n en lagenhet. Detsamma
gdller sprinkleranldggning, rékgangar, ventilationskanaler. Bostadsrattshavaren svarar inte heller f6r mélning
av utifran synliga delar av ytterfonster och ytterdorrar. Bostadsrattshavaren svarar inte heller for
matare/pulsgivare for individuell métning av férbrukning sdsom t.ex. varmvatten, varme och el som
féreningen forsett lagenheten med. Bostadsrattshavaren far inte flytta, paverka eller gora averkan pa
mataren/pulsgivaren eller sprinkleranlaggning

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1. Bostadsréttshavarens egen vardslGshet eller férsummelse eller
2. vardsloshet eller férsummelse av

a) nagon som hor till bostadsrattshavarens hushall eller som besdker bostadsréttshavarens som
gast

b) nagon annan som bostadsréttshavaren har inrymt i lagenheten eller

c) nagon som for bostadsrattshavarens rakning utfor arbete i ligenheten.



Fér reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller férsummelse av nagon
annan in bostadsrittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Sjunde stycket giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

’

Féreningsstimma kan | samband med gemensam-underhalisatgard besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

Foreningens ratt att avhjélpa brist och aterstélla [igenheten
328§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 31 §, eller utfér en atgérd i strid
med 26 §, s& att annans sikerhet dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador p& annans egendom
och bostadrittshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen s& snart som mdjligt, far féreningen avhjélpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrdde till lagenheten
338§

Foretradare for bostadsrittsféreningen har rétt att fa komma in i lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller
fOr att utféra arbete som féreningen svarar fr eller har ritt att utféra enligt 32 § Nar bostadsrattshavaren
har avsagt sig bostadsritten enligt 34 § eller ndr bostadsrétten ska tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) 4r bostadsrittshavaren skyldig att I&ta lagenheten visas pa lamplig tid.
Féreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nédvandigt.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att t&la sddana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av nédvandiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller p& marken, dven om bostadsrattshavares ldgenhet inte besvéras av
ohyra,

Om bostadsrittshavaren inte fimnar tilltride till ligenheten nér féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrédckning.

Avsagelse av bostadsratt
34§

En bostadsréttshavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva &r fran upplatelsen och ddrigenom bli fri
fran sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten utan ersittning till féreningen vid det manadsskifte som intréffar
ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare méanadsskifte som angivits i denna.

Férverkande av bostadsritt
35§

Nyttjandertten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts ar, med de begrénsningar
som foljer av 7 kap 19 och 20 §§ bostadsréttslagen (1991:614), férverkad och féreningen séledes berittigad
att saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att féreningen efter férfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

1 a. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,
nir det giller bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nédr det géller en lokal, mer
dn tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,

3. om ldgenheten anvands i strid med 25 eller 27 §,



4. om bostadsréttshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsl&shet &r
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskdligt dréjsmal underrédtta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

5. om lagenheten péa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren &sidositter sina skyldigheter
enligt 28 § vid anvandning av ldgenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvandning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en
bostadsréttshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt 33 § och bostadsrittshavaren inte
kan visa en giltig ursakt f&r detta,

7. om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det bostadsréttshavaren ska géra
enligt bostadsréttslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgbrs

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands f6r ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller f6r
tillfalliga sexuella férbindelser mot erséttning eller

9. om bostadsrattshavaren utan behdvligt tillstand utfér en atgard som anges i 26 § forsta eller andra
stycket.

36§
Nyttjanderédtten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

Bostadsréttslagen innehaller bestammelser om att bostadsrattsféreningen i vissa fall ska anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att sdga upp bostadsratten. Sker rattelse kan
bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

Om f6reningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till erséttning for skada.

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning ska bostadsrétten tvangsforsiljas.
Forséliningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgdardade.

Ovriga bestammelser
37§

Vid f&reningens upplsning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behallna tillgangar
ska fordelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till ligenheternas insatser och upplatelseavgifter.

38§

Utover dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen (1991:614) och
andra tilldampliga lagar.



