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Styrelsen (6r BI Sédern 2 upa far hirmed avge arsredovisning [or rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp |
hela kronor (kr). Uppgilter inom parentes avser [oregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsforeningen ir ett privatbostads(oretag. Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostéder at medlemmarna till nyttjande utan
begrinsning till tiden. Foreningen hyr dven ut lokaler.

Grundfakta om foreningen

Bostadsforeningen registrerades 1917. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2010.

=

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har (Orvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forviry Kommun
Palen 2 1917 Stockhol

Fastigheten ér fullvirdes(Grsikrad hos Stockholms Stads Brandkontor AB.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten upp(ordes 1904-1905 och bestér av ett flerbostadshus. Den totala uthyrningsbara ytan ér
| 944 kvm varav boarean dr 1 637.

Ligenheter

Foreningen uppléater 19 ligenheter och 4 lokaler med hyresriitt.

Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
4 5 | 5 4 0
Forvaltning

Den ekonomiska [orvaltningen och ligenhetsforteckning skots av BSafe Affirsstod AB ( tidigare Valorem
Bostadsrittsforvaltning).
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Foreningens ekonomi

Foreningens ckonomi dr fortsatt ett fokusomrade, dven om vi nu star (inansiellt starkare jam{ort med [or ett
ar sedan. En stagnerad inflation, minskade riintekostnader och genom(orda avgiftshojningar har varit
positivt [or [Greningens ekonomi.

Arets resultat blev, positivt 243 120 kr
Det justerade resultatet (Resultat + avskrivningar) blir + 374 479 kr

Foreningens banklan uppgick till 7 094 838 kr vid utgangen av 2025. Tva nya lan har tagits upp under aret
motsvarande totalt cirka 900 000 kr, huvudsakligen (6r att finansicra den [Gnsterrenovering som pabdrjades
hosten 2025 och som avslutas varen 2026.

Efter genom[orda avgiftshdjningar bedéms fGreningens mojligheter att finansicra sina framtida ekonomiska
ataganden vara tillriickliga givet att inget ofSrutsett stérre renoveringsbehov uppstar. Foreningen plancrar
[Or att renovera gatuhusets hiss under kommande ar da den bedéms nidrma sig slutet pa sin livslingd. 1
tilligg planerar fGreningen [Or att renovera fasaden pa innergarden kommande ar.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ordinarie arsmote holls 13 maj 2025 i vara egna lokaler som hyrs av Stockholms Buddhistcenter. Pa
arsmotet faststilldes rostlingd med 13 medlemmar, ingen deltog enligt fullmakt.

Storre reparationer och underhall under :iret
Under aret renoverades samtliga [Onster pa de tva dversta vaningarna i bada fastigheterna. Denna kostnad
uppgar till cirka 800 000 kr och finansierades med nya lan. Under inledningen av 2026 har arbetet med att

renovera fOnster pa dvriga vaningsplan fortsatt och kostnaderna [or detta beddéms uppga till drygt
ytterligare 800 000 kr, det vill sdga totalt drygt 1,6 mkr,

Foreningen har genomf(ort tva stiddagar, var och host.
Medlemsinformation

Medlemmar

Av [Oreningens medlemsligenheter har under aret 2 ligenheter dverlatits. Amanda Persson har i september
2025 flyttat in i ldgenhet 22 och Kajsa Ostgard Olsson & Jakob Olsson har i november 2025 flyttat in i
I genhet 20.

Antalet medlemmar vid arets borjan 19

o)

Antalet tillkomna medlemmar under rikenskapsaret 2

2

Antalet avgaende medlemmar under riikenskapsaret 2

Antalet medlemmar vid arets slut 19
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Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie (Greningsstimma 13 maj 2025 haft f6ljande sammansittning:

Linus Johansson
Annika Torell Osterman
Lars Tegbick

Goran Bolin

Hedda Regefalk

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Ledamot

Vid kommande ordinarie fGreningsstimma loper mandatperioden ut f6r samtliga personer.

Foreningens firma tecknas, [Orutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i [Orening.

Valberedning

Namn Uppdrag

Charlotte Bjirhov

Katarina Persson Herold

Revisorer

Namn Uppdrag Byra

Joakim Guiance

FORLAGSINSATSER

Under rikenskapséret har det inte inkommit nagot kapitaltillskott fran medlemmar till freningen.

Godkand revisor

Nova Revision AB
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomsitining 1 951
Resultat efter finansiclla poster 243
Soliditet (%o) <35.7
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 527
Skuldsittning per kvm (ki/kvm) 3658
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 4344
Sparande per kvm (ki/kvm) 72
Rintekénslighet (%o) 8.2
Energikostnad per kvm (ki/kvm) 227
Arsavgifiernas andel i % av totala

rorelseintikter 45.6

For definitioner av nyckeltal, se Not I Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 197 995 28 131
Avsittning till
underhallsfond
Disposition av [Gregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 197 995 28 131

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen fOreslar att den ansamlade (6rlusten (kronor):

ansamlad (orlust
arets vinst

behandlas sa att

2024 2023
| 427 1 253
-46 -251
-53.8 -51,7
43 371
3243 3292
3851 3909
45 55
8.8 10,5
232 206
50.2 48.3
Fond f6r yttre Balanserat
underhall resultat
271 685 -2878529
76 209 -76 209
-45 931

347 894 -3 000 669

-3 000 669
243120
-2 757 549

reservering fond for yttre underhall (0.3% av taxviirde byggnad) -84 792
ianspraktagande av fond (6r yttre underhall 98 142

i ny rikning dverfores

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansriikning samt

kassaflodesanalys med noter.

-2.770 899
-2 757 549

Arets
resultat

-45 931

45931
243120
243 120

Totalt

-2 426 649

— N
=
(9%}
I~

R0
(%)
D1
9
=



Bl Sédern 2 upa
Org.nr 702002-2708

Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

o 19

[ S0 J §9]
A
a4

1
I~ I

0 863
339 417
1 890 280
-1 311 892
-25 855
-131 359
-1 469 106
421 174

14017
192 071
-178 054
243 120

I~
=
w
—
I~
=]

243 120

2024-01-01
-2024-12-31

1427419
6 282

1433 701

-1 051 098
-17 084
-132 052
-1 200 234
233 467

5584
-284 982
-279 398

-45 931

-45 931

-45 931
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa ankiggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Varulager m. m.
Pagaende arbete
Summa varulager

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6

3658729
79 399
3738 128

3738128

887 985
887 985

1 029 158
1029 158
2 370 101

6108 229

3776 640
92 847
3 869 487

3 869 487

284 285
0
25626

309911

334 988
334 988
644 899

4514 386
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond (or yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

226 126
347 894
574 020

-3.000 669

243 120
-2 757 549
-2 183 529

4704 992
4704 992

2 406 844
597 777
10 818

37 428
533 899
3586 766

6108 229

226 126
271 685
497 811

-2 878529

-45931
-2 924 460
-2 426 649

6304 352
74016
5698
65479
491 490
6941 035

4514386
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar [Or poster som inte ingar i kassaflodet
Forindring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av varulager och pagaende arbete
Forindring av kundfordringar

Forindring av Kort[ristiga fordringar

Férindring av leverantorsskulder

Forindring av Kort[ristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan/amorteringar
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

[
>
9 19
',Ih

wn
1
_—

243120
131359

-7 497

366 982

-887 985
-68 823
-61 607
523 761

14 358

-113 314

807 484

807 484

694 170

334 988
1029 158

-30 194
-1 037
-4 4601
54 368

103 424

95016

-95016

8408

326579
334 987
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1993:1554) och

Bok foringsnimndens allminna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre [Oretag. (K2) samt
Bokforingsnimndens allminna rad BENAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskalfhingsviirden. Avskrivning sker linjart dver
tillgangens beriknade livslingd.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Anldggningstillgangar % per ar

Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 2%
-Fastighets(orbéttringar 2-3,5%
-Maskiner och inventarier 6,7-10%

Mark skrivs inte av

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikier, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiclla intikter och kostnader men (ore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag (6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsriitt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt (ki/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresriitt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad [6r utrangeringar och arets kostnad [6r planerat underhall. Intakter eller
kostnader som ir viisentliga och som inte éir en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

liggas till.
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Rintekidnslighet (%)
Foreningens riintebirande skulder dividerat med (Greningens intéikter [ran arsavgifier.

Energikostnad per kvm (ki/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader (Or virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter
[6r samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsritts(oreningens totala rérelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittning

2025

Arsavgifter bostider 862 786
Arsavgifter lokaler 665 488
Hyresintédkter (6rrad 18 000
Overlatelse- och pantsittningsavgifier 4584
oresavrundn 6
Ovriga vidarefakt. kostnader 0
1 550 864

I foreningens arsavgifter ingar viirme, el, vatten, abonnemang (6r kabel-tv och bredband.

Not 3 Ovriga intikter intikter

2025

Brandkontoret utdelning 6 430
Momsaterbéring 2019-2025 332987
339 417

Not 4 Drifts- och fastighetskostnader

2025

Fastighetsskotsel och stidning 96 615
Lopande reparationer 226 497
Periodiskt underhall 98 142
Uppvirmning 296 260
El 58713
Vatten 86 601
Sophimtning 79 467
Forsakringspremier 37401
Kabel-tv och bredband 57 098
Fastighetsavgilt / fastighetsskatt 104 076
Revisionsarvode 17485
Kameral [orvalining (avtal) 32739
Ovriga fSrvaltningskostnader 60 886
Ovriga kostnader 59911

1311891

2024

719 126
671 398
22500
10 396

-1

4000
1427 419

90 435
71403
549
302 861
54 619
93913
91 322
35 648
56 235
97 680
17 453
31 743
27 025
80212
1 051 098
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Not 5 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Byggnader
[nventaricr, verktyg och installationer

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskalfhingsvirden - byggnaden
Ackumulerat anskaffningsvirde - mark
Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Taxeringsvéirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskalfhingsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Pagaende arbete

Fonsterarbeten

2025
117911

13 448
131 359

2025-12-31
5 188 183
1 650 000
6 838 185

-3 061 545

-117911

-3 179 456
3 658 729

28 264 000

49 868 000
78 132 000

-66 604
-13 448
-80 052

79 399

2025-12-31
887 985

887 985

11(13)

2024-12-31

5188 185
1 650 000
6 838 185

-2943 633
-117912
-3 061 545

3776 640
25403 000

54 868 000
80 271 000
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighets[orséikring
Kameral [6rvaltning
Bredband

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Swedbank - kreditnummer %o
275134 0056
275770 2002 2,
275 785 1825 2.556
285174 1237 3
205416 3938
2905 438 4836
205663 3727 2.860
205 663 3735 3.340

Kortlristig del av langfiistig skuld

Not 11 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter
Ansvars[orbindelser

Slutbet-
dag

3 man
3 man
2031-12-22

2027-12-22

2029-12-20

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna arvoden

Upplupna sociala avgilter
Forskottsbetalda avgilter / hyror
Upplupen rinta

Fjdrrvirme

Revisionsarvode

El

Vatten

Av[all

2025-12-31

6274
8093
11381
25748

Lanebelopp
2025-12-31

1 157 781
249 063
600 000

1 504 992
1 600 000
7111 836

2406 844

7120 000
0

24000
7536
411 065
6 674
38993
17 000
4950
14242
9 438
533 898

2024-12-31

6028
8318
11280
25626

Linebelopp
2024-12-31
1 000 000

1 173621

1 264 903

1 600 000
832 500
433 328

6 304 352
6304 352

2024-12-31

6510 000
0
6 510 000

2024-12-31

21 000
6 598
368 559
11034
40 022
17 000
5278
13811
8 187
491 489
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Underskrifter

Stockholm 2026-

Arsredovisningen beslutades den 12 mars 2026

TN

L

Linus Yolfansson
Ord(6rande

LYars Tegbick
Ledamot

Regelalk
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats

Joakim Giance
Revisor
Nova Revision AB



