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Brf Designationen 1(17)
769616-0972

Styrelsen for Brf Designationen (769616-0972) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-02-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-06-24 och nuvarande stadgar registrerades 2022-07-20. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Designationen 2 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Magnus
Ladulasg 29/Timmgr 2-4 / Magnus Ladulasg 31-33 / Magnus Ladulasgatan 29-31 / Magnus Ladulasgatan
29-31 / Magnus Ladulasgatan 29-31, 37 / Magnus Ladulasgatan 37 / Magnus Ladulastgatan 45 /
Timmermansgrand 2-4.

Designationen 2 byggdes ar 1988.

Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet loper tills 2027-03-31.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2073-12-31.
Styrelsen bedomer att foreningens underhallsplan ar aktuell.

Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Sodrastationsgaragen samfallighetsforening, Sopsug
inom Sodra station samfallighetsforening.

Foreningen ager fastigheten Designationen 3 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Magnus
Ladulasgatan 51-53 / Swedenborgsgatan 40-42.
Designationen 3 byggdes ar 1988.

Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet lGper tills 2027-03-31.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2073-12-31.
Styrelsen bedémer att foreningens underhallsplan &r aktuell.

Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Sodrastationsgaragen samfallighetsforening, Sopsug
inom Sodra station samfallighetsforening.

Foreningen ager fastigheten Designationen 4 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Magnus
Ladulasgatan 31-33 / Magnus Ladulasgatan 31-35 / Magnus Ladulasgatan 33-49 / Magnus Ladulasgatan
39-49 / Magnus ladulasgatan 49-51.

Designationen 4 byggdes ar 1988.

Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet loper tills 2027-03-31.

Foreningen f6ljer en underhallsplan som stracker sig till 2073-12-31.

[ v ‘ HKShKE10bg-r1inkNKObI




Brf Designationen 2(17)
769616-0972

Styrelsen bedomer att foreningens underhallsplan &r aktuell.

Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Sodrastationsgaragen samfallighetsforening, Sopsug
inom Sodra station samfallighetsforening.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
225 Lagenheter, bostadsratt 18 367

14 Lagenheter, hyresratt 1167

17 Lokaler, hyresratt 2 675

5 Antal p-platser

Foreningen har tva garage i fastigheterna som ingar i Sodrastationsgaragen samfallighet

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Gallagher Fastighetsdagarnas egna forsakringar. | forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-06-02. Pa stamman deltog 53 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Samuelsson Martin Ordforande
Friedrichsen Peter Kassor
Nilsson Hakan Ledamot
Lundberg Helena Ledamot
Lundquist Kristian Ledamot
Nyberg Johan Ledamot
Wahlstrom Helene Suppleant
Vithlani Anant Suppleant
Waszkun Jakub Suppleant
Isaksson Marcus Suppleant
Ropero Antonio Vice ordforande

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.
Revisorer har varit Von Scheele Anders och Olsen Morten.

Valberedningen har utgjorts av Anna Lagerstrom, Emma Karlsson och Michael Wedeby.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgard
2026-2036 Hissdatorer byte med mera
2025 Bygge av nya forrad

2024-2025 LED-belysning forrad och tvattstugor
2024-2025 Renovering hyreslagenheter
2024-2025 IMD for el

2023-2024 Renovering undercentral, ventilation, varmeatervinning
2023-2024 Ombyggnad lokal till lagenheter
2021 Bygge av nya fonster i tva lagenheter

2020-2022 OVK och nya tilluftsventiler i lagenheter
2020-2021 Nya tilluftsventiler i lagenheter

2020 Renovering av bjalklag ovan garage med nytt tatskikt pa
Timmermansgrand och trappa ned mot Sodermalmsallén
2020 Malning dérr-och fonsterpartier lokaler

2019-2020 Diverse fasadarbeten och ny tegelvagg vid vandplan
Timmermansgrand
2019-2020 Ombyggnad av lokal pa Swedenborgsgatan 42 till

bostadsrattslagenhet

2019 Gruppanslutning for bredband via fiber

2019- Renovering av foreningens hyresratter

2017-2018 Gardsrenovering med utjamning, nya planteringar, nya
mobler, ny belysning etc

2017 OVK (Obilgatorisk ventilationskontroll) Lokaler

2016 Renovering av delar av forskolan Lokets lokaler efter
vattenskada

2016 Malning av alla kallargangar

2016 Renovering av lokal pa hornet Swedenborgsgatan/Magnus
Ladulasgatan

2016 Totalrenovering av alla garage (genomford av
Garagesamfalligheten Sodra Stations Garagesamfallighet)

2016 Bygge av takterrasser och takfonster i en del lagenheter

2015 Nya armaturer Timmermansgrand och ny belysning
portaler

2014-2015 Renovering av trapphus - goly, vaggar, tak och belysning

2014 Byte av samtliga entréportar

2014 Reparation av mindre skador pa fasader

2013 Nya franluftsflaktar i fastigheten

2012 Totalrenovering av alla hissar

2011 Malning och avisningssystem - yttertak

2011 Grindar till ingangar till gardarna

2010 Fiberdragning for bredband till alla lagenheter och
lokaler

2010 Nytt lasschema och elektroniskt lassystem
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Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2021-2029 Renovering hyresratter

2026 Radiatorventiler

2026 Byte varmekabel stupror

2026 Lokalomvandling till lagenheter

2026-2027 Byte radiatorventiler, injustering etc varmesystem

2026-2027 Byte/relining entréplan och bottenplatta
2026-2031 Tilluftsaggregat lokaler

Arsavgifter

Under nasta ar planerar foreningen avgiftsforandringar i linje med foreningens langsiktiga ekonomiska
plan och utvecklingen i omvarlden

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 342 st. Under aret har 24 tillkommit samt 21 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 345 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Teknisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Den 9 februari 2026 holls ett informationsmote pa temat ekonomi. Bakgrunden var de kraftigt hojda
tomtrattsavgalder som kommer drabba foreningen med borjan 2026 och sedan i steg fram till 2031.
Budskapet pa det véalbesokta mdtet var att Designationen ar en férening med sund och stark ekonomi,
och att styrelsen arbetar aktivt for att halla foreningens totala kostnader i schack for att minimera
effekten av den hojda tomtrattsavgalden.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar forlust i resultatrakningen, dar ingar avskrivningar vilka inte paverkar foreningens
likviditet eller mojlighet att klara av sina framtida ataganden. Som framgar av kassaflodesanalysen har
foreningen ett positivt kassaflode for rakenskapsaret.
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Belopp i Tkr
2025 2024 2023 2022 2019
Flerarsoversikt
Nettoomsattning (tkr) 20 921 19 541 19564 20 001,607 18 960
Resultat efter fin. poster (tkr) -7 243 -11 789 -8 739 -4738 -5 165
Soliditet (%) 87 84 84 83
Arsavgifter kr/kvm 566 513 506
Skuldsattning per totalyta (kr) 2 507 2 507 3019
Skuldsattning per brf yta (kr) 3061 3061 3686
Sparande per kvm totalyta (kr) 47 -10 31
Rantekanslighet (%) 5% 6% 7%
Energikostnad per kvm totlayta (kr) 216 197 194
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter 52 49% 48%
Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for ]
ldtelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
aretsingang 441 661 113 62 938 986 16 358 497 -81 326 846 -11 788 835 427 842 915
Resultatdisposition
enl foreningsstamma:
Forandring av fond
for yttre underhall 2 527 361 -2 527 361
Balanseras i ny
rakning -11 788 835 11 788 835
Upplatelse av ny
Upplatelseavgift
takfonster
Arets resultat -7 242 664 -7 242 664
Belopp vid
arets utgang 441 661 113 62 938 98618 885 858  -95 643 042 -7 242 664 420 600 251
523 485 957 -102 885 706 420 600 251
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Foreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat -95 643 042
Arets resultat -7 242 664
Totalt -102 885 706
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Reservering fond for yttre underhall 5593 727
lanspraktagande av fond for yttre underhall -630 094
Balanseras i ny rakning -107 849 339
Totalt -102 885 706

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande
resultat- och balansrakning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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Brf Designationen 7(17)
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelsens intdkter
Nettoomsattning 2 20 921 148 19 540 935
Ovriga rorelseintakter 3 618 551 1072 654
21 539 699 20 613 589
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 4 -17 945 840 -20 411 747
Ovriga externa kostnader 5 -273 458 -667 981
Personalkostnader och arvoden 6 -438 872 -432 584
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -8 491 632 -8 478 147
Rorelseresultat -5 610 103 -9 376 869
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 29 057 152 579
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 661 618 -2 564 545
Resultat efter finansiella poster -7 242 664 -11 788 835
Resultat fore skatt -7 242 664 -11 788 835
Arets resultat -7 242 664 -11 788 835
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 475 130 097 483 479 475
Inventarier installationer 8 2 057 983 1472 363

477 188 080 484 951 838

N

Summa anldggningstillgangar 477 188 080 484 951 838

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 512 451 605 786
Ovriga fordringar 9 4252 338 2 356 930
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 1279 653 1217 595

6 044 442 4180 311
Kassa och bank 11 2 453 396 4 053 369
Summa omsattningstillgangar 8 497 838 8 233 680
SUMMA TILLGANGAR 485 685 918 493 185 518
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall 18 885 858 16 358 497
Medlemsinsatser 441 661 113 441 661 113
Upplatelseavgifter 62 938 986 62 938 986
523 485 957 520 958 596
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -95 643 042 -81 326 846
Arets resultat -7 242 664 -11 788 835
-102 885 706 -93 115 681
Summa eget kapital 420 600 251 427 842 915
Avsdttningar
Ljusinslappsfond 182 746 182 746
182 746 182 746
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 59 779 375 59 779 375
Leverantorsskulder 1693 962 1925 222
Skatteskulder 233 143 26 865
Ovriga skulder 13 381 176 355 420
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 815 265 3 072 975
64 902 921 65 159 857
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 485 685 918 493 185 518
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -5610 103 -9 376 869
Avskrivningar 8 491 632 8 478 147
Erhallen ranta, ranteintékter, utdelning Brandkontoret m.m. 29 057 152 579
Erlagd ranta, ranteintakter, utdelning Brandkontoret m.m. -1 661 618 -2 564 543
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 1248 968 -3310 686
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 93 335 -181 622
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar 21 639 -217 941
aning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -231 260 -438 503
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -25 676 -527 954
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 107 006 -4 676 706
Investeringsverksamheten
Forsaljning/upplatelse av hyresratt 21 535 550
Utokning av pagaende arbete - -1 303 750
Inkop maskiner, inventarier och installationer -727 875 -364 080
Kassaflode fran investeringsverksamheten -727 875 19 867 720
Finansieringsverksamheten
Amortering lan -12 220 625
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -12 220 625
Arets kassaflode 379 131 2970 389
Likvida medel vid arets borjan 5767 004 2796 615
Likvida medel vid arets slut 6 146 135 5 767 004
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och enligt Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
bokféringsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m m i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

[ v ‘ HKShKE10bg-r1inkNKObI




Brf Designationen 12(17)
769616-0972

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga
komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vara mellan 15 till 100 ar.
Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda
forutsattningar.

Foljande avskrivningar tilldmpas:

Byggnad, Stomme 1,0%
Byggnad, Stammar, varme 2,0%
Byggnad, El 2,5%
Byggnad, Fonster 2,0%
Byggnad, Tak 2,5%
Byggnad, Hissar 4,0%
Byggnad, Fasad inkl. balkonger 2,0%
Ombyggnad av lokal till lagenhet 2,0%
Ombyggnad, Garage och Gard 5,0%
Aldre ombyggnationer och bredbandsinstallation 1,0%
Maskiner 6,7% resp 20%

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 11 052 016 10 019 264
Hyror 9812 329 9 245 857
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 44 553 52716
Ovriga hyresintakter 12 250 223 098
Summa 20 921 148 19 540 935
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Kompensation for ett hyresavtal som upphort i fortid - 154 014
Erhallna bidrag, Elstod 43 560 21780
Forsakringsersattning - 408 353
Statliga bidrag 21780 -
Ovrigt 553 211 488 507
Summa 618 551 1072 654
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 705 568 376 491
Stadning 677 709 1311 419
Tillsyn, besiktning, kontroller 804 331 926 696
Tradgardsskotsel 379 322 168 644
Snorojning 33014 97 470
Reparationer 2 463 531 2 700 107
Underhall 630 094 3138 965
El 2224 289 1 636 044
Uppvarmning 2 020 817 2232739
Vatten 906 806 818 356
Sophamtning 294 106 319 379
Forsakringspremie 289 858 310 028
Avgald 248 681 557 273
Tomtrattsavgald 2 763 300 2 743 957
Fastighetsavgift bostader 408 588 386 310
Fastighetsskatt lokaler 886 000 702 000
Ovriga fastighetskostnader 127 476 22 477
Kabel-tv/Bredband/IT 325183 282 558
Ekonomisk forvaltning utover avtal 68 319 36 115
Panter och Gverlatelser 62 962 62 817
Total forvaltning 1256 572 980 043
Teknisk forvaltning utover avtal 287 969 460 330
Juridiska atgarder 49 566 98 739
Ovriga externa tjanster 31779 42 790
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 17 945 840 20 411 747
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Porto / Telefon 48 118 42 975
Annonser/Reklam - 6734
Maklararvode - 15 000
Underhallsplan 10 199 1 469
Konsultarvode 191 428 532 185
Kopieringskostnader - 1830
Revisionarvode 23713 67 788
Summa 273 458 667 981
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstdllda
Foreningen har ingen anstalld personal.
Arvoden samt sociala kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden 326 830 337 468
Loner 15 000 -
Sociala kostnader 97 042 95 116
Summa 438 872 432 584
Not 7 Byggnader
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 537 325 900 537 325 900
-Ombyggnad 29 750 562 29 750 562
567 076 462 567 076 462
-Vid arets borjan -83 596 987 -75 247 610
-Arets avskrivning enligt plan -8 349 378 -8 349 377
-91 946 365 -83 596 987
Redovisat virde vid drets slut 475 130097 483 479 475
Taxeringsvarde
Byggnader 409 600 000 327 200 000
Mark 598 000 000 646 000 000
1 007 600 000 973 200 000
Bostader 919 000 000 903 000 000
Lokaler 88 600 000 70 200 000
1007 600000 973 200 000
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Not 8 Inventarier och andra installationer
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 3247 287 3 247 287
Nyanskaffning 727 875 -
Summa 3975162 3 247 287
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets borjan -1769 924 -1 769 924
-Arets avskrivning -142 254 -128 770
Summa 2062984 1348 593
Redovisat varde vid arets slut 2 057 983 1 472 363
Not 9 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Avrakningskonto hos Fastighetsagarna 3692739 1713634
Skattekonto 388 145 559 236
Ovr kortfristiga fordringar - 3304
Momsfordran 171 454 80 756
Summa 4 252 338 2 356 930
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Periodiserade kostnader 1279 653 1217 595

1279 653 1217 595
Not 11 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2 444 831 4 044 831
Nordea 8 565 8538

2 453 396 4 053 369
Avrakningskonto Fastighetsagarna redovisas som ovrig fordran 251231.
Not 12 Skulder till kreditinstitut

Konvertering Ammortering
Ldngivare /slutbetalning Rinta  2025-12-31 /Upplaning  2024-12-31
Nordea Hypotek AB 2027-10-15 2,890% 17 779 375 17 779 375
Nordea Hypotek AB 2026-10-21 2,690% 17 000 000 17 000 000
Nordea Hypotek AB 2028-11-15 2,870% 25 000 000 25 000 000
59 779 375 59 779 375

Kortfristig del av langfristig skuld 17 000 000 42 449 375
Langfristig del av fastighetslanen 42 779 375 17 000 000

Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar.
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Brf Designationen 16(17)
Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &n ett ar.
Not 13 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Korrigerad utg moms -75 229 -100 985
Hyresdepositioner 456 405 456 405
381176 355 420
Ovriga noter
Not 14 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stdllda sdkerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 140 000 000 140 000 000
140 000 000 140 000 000
Summa stallda sakerheter 140 000 000 140 000 000

Not 15 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
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Underskrifter

Arsredovisningen faststilldes den 2026-04-27 och har undertecknats den dag som framgar av var
elektroniska underskrift.

Martin Samuelsson Peter Friedrichsen
Ordforande Ledamot

Hakan Nilsson Helena Lundberg
Ledamot Ledamot

Kristian Lundquist Johan Nyberg
Ledamot Ledamot

Antonio Ropero
Vice ordforande

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ravisor

Anders Von Scheele
Revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberéttelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvénds i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi hér
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsféréndringar. Styrelsen l&mnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller férlust ska hanteras.

Utbver detta redovisas foreningens nyckeltali f&r-
valtningsberéttelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling &ver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat effer finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintékter och réantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdakning

Resultatrékningen visar féreningens intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre &n kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stoérre an intékterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintékter fér bostéder, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar a@r kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrdkning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &r
féreningens fastighet. Det bokférda véardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsiéttningstillgangar ar alla tillgadngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit rdknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intdkter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— Fritt eget kapital ér féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med I6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rékenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilliggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stéllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sékerhet for féreningens Ian. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

— Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberiattelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.

[ v I HK5hKE10bg-r1inkNKObI




Document
history

] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
06.05.2026 09:01 18741 Slutversion AR 2025.pdf
21 pages

SENT BY OWNER:
Riitta Kokko - 29.04.2026 09:13 SHA-512:
4ab24fcb8d9f7bb126a2c02ec29db36ae29b2d7e25b1de

DOCUMENT ID:

1inkNKObl fb616f9f450962d0c3f7d5¢29a012e75d7794f21bdce602
i 5b00dde5d90b59902e7cdc1f07fdffa5635

ENVELOPE ID:

Hk5hkE10bg-r1inkNkObl

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



O Activity log
RECIPIENT

KRISTIAN LUNDQUIST

kristian.lundquist@designat
ionen.se

Stig Hakan Nilsson

Hakan.nilsson@designation
en.se

PETER FRIEDRICHSEN

peter.friedrichsen@designa
tionen.se

MARIA HELENA LUNDBERG

helena.lundberg@designati
onen.se

JOHAN NYBERG

johan.nyberg@designatione
n.se

Carl Martin Samuelsson

martin.samuelsson@desig
nationen.se

ANTONIO ROPERO

antonio.ropero@designatio
nen.se

CARL ERIK ANDERS VON S
CHEELE

anders.vonscheele@ravisor.
se

ACTION*

£r Signed
Authenticated

£ Signed
Authenticated

zr Signed
Authenticated

£r Signed
Authenticated

£r Signed
Authenticated

zr Signed
Authenticated

£ Signed
Authenticated

zr Signed

Authenticated

TIMESTAMP (CET)

29.04.2026 09:28
29.04.2026 09:26

29.04.2026 09:45
29.04.2026 09:45

29.04.2026 10:45
29.04.2026 10:45

29.04.2026 10:49
29.04.2026 10:49

29.04.2026 12:51
29.04.2026 12:50

29.04.2026 21:58
29.04.2026 21:58

05.05.2026 18:51
05.05.2026 18:50

06.05.2026 09:01

29.04.2026 10:30

METHOD DETAILS

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

Swedish BankID (DOB
IP: 84.217.123.67

Swedish BankID (DOB
IP: 94.254.44.250

Swedish BankID (DOB
IP: 84.217.123.35

Swedish BankID (DOB
IP: 193.183.253.33

Swedish BankID (DOB
IP: 84.217.123.247

Swedish BankID (DOB
IP: 86.252.79.35

Swedish BankID (DOB
IP: 84.217.123.138

Swedish BankID (DOB

IP: 83.140.88.162

:1970/11/08)

:1964/10/19)

: 1964/04/14)

:1965/01/12)

:1974/11/30)

:1969/04/22)

: 1956/03/24)

: 1975/04/05)

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

Verified ensures that the document has been signed according

to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

compliant

GDPR
standa

g

elDAS

PDF

PAdES
rd sealed



U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



