ARSREDOVISNING
for
Brf Ockupanten

Org.nr. 769604-5082

Styrelsen fir hirmed avliimna arsredovisning for rikenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31
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Brf Ockupanten
Org.nr. 769604-5082

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
rsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall
och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades den 1999-06-18. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2001-10-18
och nuvarande stadgar registrerades 2016-04-07 hos bolagsverket.

Foreningen har en gillande underhallsplan.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed ett dkta
privatbostadsforetag.

Fastighetsfakta

Forvirvet

Foreningens fastighet med fastighetsbeteckning Mullvaden Forsta 27, Stockholms Kommun forvirvades
2001-11-21.

Fastigheten ar beldgen pa adresserna Krukmakargatan 6, 8, 10 och 12.

Fastigheten 4r fullvardesforsakrad hos forsakringsbolaget Brandkontoret. Avtalet 16per per 1 november.
Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.

Foreningens mark ar upplaten med dganderitt.

Byggnadsér och ytor

Fastigheten byggdes 1981 och bestar av 1 flerbostadshus (4 gatuportar/trapphus). Vérdedaret 4r 1981.
Ligenhetsarean dr sammanlagt pa 4797 kvm och den uthyrningsbara lokalarean utgér 880 kv samt foreningslok
30kvm.

Foreningen har dven garage under garden.

Ligenheter och lokaler
I fastigheten finns 63 bostadsligenheter varav foreningen upplater 62 ldgenheter med bostadsritt och en som
hyresritt.

Légenheterna fordelas enligt nedan;
1 rok 10 st

2 rok 12 st
3 rok 24 st
4 rok 17 st

Dirutdver har foreningen en kombinerad foreningslokal/géstlagenhet i port nummer 6 som kan hyras och nyttjas
av medlemmarna. Hér finns dven foreningens dokument- och ritningsarkiv.
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Brf Ockupanten
Org.nr. 769604-5082

Samfillighetsféreningen Mullvaden forfogar i enlighet med samféllighetsreglerna éver tre utrymmen i vér
fastighet;
Tvittstuga och atervinningsrum i gardshusets ostra del samt grovsoprum i gatuhusets port 6.

Uthyrningslokaler
Brf Ockupanten har idag sex loksler for uthyrning, samtliga 4r uthyrda och disponeras enligt foljande:
Gatuhuset

- Port 6 BV Kontors- och sammantrideslokaler som hyrs av Hyresgéstforeningen.
- Port 8 BV Lokal som hyrs av fotvardsklinik.

- Port 8 BV Lokal som hyrs av musikstudio.

- Port 10-12 BV Lokaler som hyrs av Stockholms stad for daglig verksamhet.

- Port 10-12 1 TR Lokaler som hyrs av Stockholms stad for gruppboende

Gardshuset

- Den vistra delen hyrs av Stockholms stad for daglig verksamhet.

Parkering/Garage

Féreningen har 30 parkeringsplatser inomhus i fastighetens garage. Alla platser har laddningsméjlighet for elbil.
Garagehyran har under aret hojts med 10% till 1 650 kr/maén.

Byggnadens tekniska status

Stambyte Ej utfort
Fasadputs Ej utfort
Malning fonster 2024
Medlemsinformation

Medlemmar vid arets ingdng 90 st.
Medlemmar vid érets utgdng 92 st.

Under aret har 8 dverlatelser skett varav ingen upplételse, samt har styrelsen beviljat 0 andrahandsuthymingar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Styrelsen

Per Rudin/Thomas Martensson Ordférande  (del av éret)
Gurmo Endale Kassor

Catrin Jarl Sekreterare

Per-Arne Jonsson Ledamot

Martin Nilsson/ - Ledamot (del av aret)
Karin Klockhoff/ - Suppleant (del av &ret)
Anita Werner/ - Suppleant (del av aret)
Carl Nystromer Suppleant

Revisorer

Elias Haraldsson Auktoriserad/Extern revisor (Moore Allegretto)
Mats Fredriksson Internrevisor

Valberedning

Lisa Montan Sammankallande

Marie Hallberg

Sigbjorn Ry6
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Brf Ockupanten
Org.nr. 769604-5082

Arvoden, ersittningar

Styrelsen har ett arvode pd 110 000 kr att inom sig fordela. Ordforande ligger forslag till styrelsen om hur
arvodet bor fordelas. Styrelsen kan ocksa, efter beslut pa stimma 2017, fordela ytterligare 75 000 kr for extra
nedlagt arbetet. Detta kan utforas av styrelsemedlem eller annan person i féreningen. Summan har delvis tagits i
ansprak under aret.

Styrelsemiten och stimmor

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollforda sammantriaden (inkl. ett konstituerande méte).
Ordinarie stimma hélls den 2025-06-04 i Dagverksamhetens gardslokal. Pa &rsstimman var 20 medlemmar
narvarande plus en medlem via fullmakt. Inga motioner hade ldmnats in.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Ekonomisk och teknisk forvaltning
Nytt avtal, gillande ekonomisk och teknisk forvaltning, har tecknats med Nordstaden frén och med den 1 januari
2025 t o m den 31 december 2029.

Lénen
Vi har under dret amorterat tva miljoner kronor i SHB och har nu bara tva miljoner kvar i 1an.

Avloppsstammarnas status

Killarens synliga avloppsror har inspekterats av TQI och bedomts hélla dtminstone fem &r till innan tilltdnkt
relining kan bli aktuell. Vi behdver borja se dver finansieringen. Vi mste vara uppmérksamma pa sprickor eller
genombrott i de synliga réren.

Renovering av hyresligenheten
Viér sista kvarvarande hyreslidgenhet har slutligt renoverats avseende nya golv samt mélning och tapetsering av
hall och vardagsrum i enlighet med var budget.

Skalskyddet och inre grinden i tolvan

Vi har haft fortsatta problem med vart nya porttelefonsystem for entrédérramma och gatugrinden, vilket har kostat
oss bade tid och pengar.

Med anledning av stort slitage pd gatugrinden s har tolvans inre grind forsetts med ett magnetlas med access
enbart via Ockupantens gingse taggar. Ovriga gardsgrannar kan fortfarande nd Krukmakargatan via fyrans valv.

Sopnedkasten
Under 4ret har vi haft en hel del bekymmer med stopp i sopnedkasten som Nordstaden tvingats atgérda, med eller
utan kostsam extrahjilp. Vi har bland annat medelst anslag uppméirksammat de boende pé problemet.

Styrelseavgingar

D4 ordféranden samt tva suppleanter plotsligt avgick under hosten har styrelsen intervjuat tva “styrelsekonsulter”
for eventuellt adjungerande under &ret. Vi beslutade dock att hanka oss fram sjélva till drsstimman med reducerat
manskap och ny ordférande.

Samfilligheten/Garden

Ockupantens representant i Mullvadens samfillighet har varit delaktig i att ta in offerter frdn nya
skotselentreprendrer for garden och séga upp kontraktet med Jensen. Vastra sidan av garden har under sommaren
fatt nya planteringar och nya utemdébler.

For dvrigt har samfalligheten haft stora problem med rattor pa garden och déarfor anlitat Anticimex. Samtliga
bostadsrittsforeningar har uppmanats att se over sina rér och avloppsstammar i anslutning till garden.
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Brf Ockupanten
Org.nr. 769604-5082

Skatter och avgifter

For inkomstaret 2025 var den kommunala fastighetsavgiften 1724 kr per bostadslégenhet.

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 350 000 kr och motsvarar 1% av taxeringsvirdet for lokaler.

Foreningens séte ar Stockholm

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Res. efter finansiella poster
Res. i % av nettoomsattningen
Soliditet (%)

Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%)
Skuldsittning (kr/kvm)
Skuldsittning upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Rintekénslighet (%)
Energikostnad (kir/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2025
6336 839
-17 098
-0,26
95,81

596

44
325

423
235
0,7
243

2024

6 027 305
-2 096 156
-34,717
94,05

572

43
654

877
54
1,5
244

2023
5925 823
-2312704
-39,02
88,73

564

41
1472

1974
328
3
217

2022
5481 137
-696 972
-12,71
88,16

524

44
1472

1974
304
4
254

Bostadsrittsyta uppgar till 4730 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsratt och hyresritt) uppgar till

6146 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Féreningen visar ett minusresultat.Styrelsen arbetar aktivt med att se 6ver kostnader. Tar man hénsyn till
avskrivningar har féreningen ett plusresultat. Och under dret har avgifterna hojts med 10%.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhéll

Ianspraktagande av fond for yttre
underhall

Arets forlust

Belopp vid érets utgéng

Medlems- Uppléatelse- Fond for

yttre

insatser avgifter  underhall

70267 602 29236 709 3 065 338

742 200

-945 384

70267602 29236 709 2 862 154
Sida 5 av 14

Fritt eget
kapital

-8 741 927
-742 200

945 384

-17 098

-8 555 841
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Brf Ockupanten
Org.nr. 769604-5082

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens
forlust

Till foreningsstimmans forfogande star

balanserad forlust -8 538 743

arets forlust -17 098
-8 555 841

Styrelsen foreslar

reservering till yttre fond 750 000

i ny rakning dverfores -9 305 841
-8 555 841

Betriffande foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansriakningar med tillhérande noter.
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Brf Ockupanten
Org.or. 769604-5082

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Reparation och underhall
Drift
Administrationskostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rénteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

wn oA W

Sida 7 av 14

2025-01-01
2025-12-31

6 336 839
0

6336 839

-1 039 049
-2 783 027
-591 943
-458 612

-1424 414

-6 297 045

39 794

34 438

-91 330

-56 892

-17 098

-17 098

2024-01-01
2024-12-31

6 027 305
34 669

6061 974

-2 891 948
-2 803 640
-638 041
-386 690

-1496 390

-8216 709

-2 154 735

128 650

-70 071

58 579

-2 096 156

-2 096 156
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Brf Ockupanten
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstiligdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31
Not

7 92 085 222

92 085 222

92 085 222

45 635
481

296 655

342771

5481 136
5481 136
5 823 907

97 909 129
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2024-12-31

93 509 636

93 509 636

93 509 636

26 921
28 256

285192

340 369

5907 687

5907 687
6 248 056

99 757 692
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Brf Ockupanten
Org.nr. 769604-5082

BALANSRAKNING 2025-12-31 2024-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 99 504 311 99 504 311

Fond for yttre underhall 2862 154 3065338

Summa bundet eget kapital 102 366 465 102 569 649

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 538 743 -6 645 771

Arets resultat -17 098 -2 096 156

Summa fritt eget kapital -8 555 841 -8 741 927

Summa eget kapital 93810624 93827722

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 2 000 000 4 000 000

Leverantorsskulder 251 902 338 003

Aktuell skatteskuld 71313 31518

Ovriga skulder 34713 63 041

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1740 577 1 497 408

Summa kortfristiga skulder 4 098 505 5929970

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 97 909 129 99 757 692
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Brf Ockupanten
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KASSAFLODESANALYS 2025-01-01
Not 2025-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 39794

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 1424414

Erhallen ranta m.m. 34438

Erlagd réanta -91 330

Kassaflode frin den lépande verksamheten

fore fordndringar av rorelsekapital 1407 316
Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 9061
Minskning(+)/6kning(-) av dvriga kortfristiga

fordringar -11 462
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -86 101
Minskning(-)/6kning(+) av 6vriga kortfristiga

skulder 254 636
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1573450
Investeringsverksamheten

Forséljning av hyresritter och liknande rittigheter 0
Forvérv av byggnader och mark 7 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder -2 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 000 001
Forindring av likvida medel -426 551
Likvida medel vid arets borjan 5907 687
Likvida medel vid drets slut 5481 136
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2024-01-01
2024-12-31

-2 154 735
1 496 390
128 650
-70 071

-599 766

478

8198
-300 925

-186 068

-1 079 039

5950 000
0

5950 000

-5 000 000

-5 000 000

-129 039
6036 724

5907 687
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Brf Ockupanten
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NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning.(K3)
Principerna ér oforindrade jamfort med foregiende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering till yttre fond ska enligt stadgarna arligen goras med ett belopp som motsvarar 0,3% av
fastighetens taxeringsvirde.

Intdiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget
redovisar dirfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgingar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar. Tillgdngarna skrivs av systematiskt Gver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningar tillimpas:

Procent/ar
Byggnader 1,46%
Hiss 4,00%
Fonster 10,00%
Vatten, ror, ventilation 2,00%
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Noter till resultatrikningen
Not2 Nettoomsittning 2025 2024
Avgift bostad 2774 841 2 565 205
Hyresintékter bostider 109 859 104 600
Hyresintikter lokaler 2 430 240 2392 593
Hyresint garage 540 713 531434
Fastighetsskatt 281 090 228 087
El, varme och vattenavgifter 156 462 160 191
Ovriga intikter 43 634 45195
6 336 839 6 027 305
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Reparation och underhall

Reparation bostider, lokaler och material
Reparation vatten, virme, ventilation och el
Reparation hiss

Reparation gemensamma utrymmen
Reparation vatten-/forsikringsskador
Underhéll gemensamma utrymmen
Underhall fonster

Underhéll VA/sanitet

Underhall ventilation

Drift

Att fordela

Fastighetskotsel, stid, snd, ovriga avtal
Ovk, besiktning och brandskydd
Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsakringar
Samfillighetsavgift

Sjalrisk forsakringsarenden
Forvaltningsarvode & teknisk forvalt utover
avtal

Medelantal anstillda

Medelantal anstillda
Foreningen har inte haft négra anstillda.

Administrationskostnader

Administrationskostnader
Revisionsarvoden

Féreningskostnader

Konsultarvoden

IT - Data

Kostnader juridiska atgérder

Styrelse- och 6vriga arvoden & Sociala
avgifter

Medlemsavgifter
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2025

269 795
184 600
80 693
294 869
169 879
0

0

0

39213

1039 049
2025

0

297 989
94 792
347 635
939 648
208 132
190 395
92613
287995
60 750

263 078

2783 027

2025

2025

55 662
26 057
17 030
0

263 204
54 688

169 529
5773
591943

2024

118 990
551302
70 670
539 850
665 752
58 106
876 562
10716
0

2891948

2024

-1

249 727
39611
353 517
925 180
213 636
188 624
71453
419 996
38 100

303 797

2 803 641

2024

2024

75 358
22 842
16 612
54 380
263 296
26 563

173 309
5681
638 041
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Not 8

Ingdende anskaffningsvirde

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde mark

Taxeringsvirde

Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Fastighetslan

Stadshypotek 2,69% 2026-03-03

2025-12-31

109 879 248

109 879 248
-16 369 612
-1424 414

-17 794 026

92 085 222

59 700 343

32 384 879

92 085 222

250 000 000
93 000 000
2025-12-31

2 000 000
0

2 000 000

2024-12-31

109 879 248

109 879 248
-14 873 222

-1 496 390
-16 369 612

93 509 636
61 124 757

32384 879

93 509 636

247 400 000
85 000 000
2024-12-31

4 000 000
0

4 000 000

Lanet pa 2 000 000 omforhandlas under 2026 och bokas ddrav som kortfristig skuld i balansrikningen.

Ovriga noter

Not 9

Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
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42 000 000

2024-12-31

42 000 000
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NOTER

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsittning
Foreningens rantebirande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsritt och hyresritt.

Sparande
Arets resultat kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella
utrangeringar, jaimforelsestorande poster och planerat underhall.

Rintekénslighet

Foreningens rantebédrande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med
foreningens intakter fran arsavgifter. Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket
arsavgifterna behdver hojas for ofordndrat resultat om foreningens genomsnittsrénta
6kar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsritt och hyresrétt.

Arsredovisningens innehall blev klart Aol - 05 -/ 7.
Gurmo Endale Thomas Mértensson

Per-Arne Jonsson Catrin Jarl

Var revisionsberittelse har limnats den

Elias Haraldsson Mats Fredriksson
Auktoriserad revisor Fortroendevald
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstdmman i Brf Ockupanten, org.nr 769604-5082

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for ar 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrackliga och dandamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Mitt mal 4r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet

inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Rimlig sdkerhet ir en
hég grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas padverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en visentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.
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e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden goéra att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnd
en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for &r 2025 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sé
att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.
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Revisorns ansvar

Vért mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed véart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och
dvriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pd sidana dtgirder, omriden och forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhllanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm enligt digital signering

Elias Haraldsson Mats Fredriksson

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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