Arsredovisning

for

Brf Gruvan 5

769601-5390

Rikenskapsaret

2025

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Gruvan 5 intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 20 maj 2026. Foreningsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

den 20 maj 2026

Timothy Hallgren
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Styrelsen for Brf Gruvan 5, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens
dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse
far d4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas
som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2025-01-16.

Foreningens fastighet

Foreningen forvarvade fastigheten Gruvan 4 i Stockholms kommun ar 1996.

Fastigheten dr upplaten med dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 5 till 7 vaningar med totalt 68 bostadsritter
samt 4 lokaler. Den totala boytan dr 3 370 kvm och lokalytan 183 kvm.

Lagenhetsfordelning:
55 st 1 rum och kok
11 st 2 rum och kok
1 st 3 rum och kok
1 st 6 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvirdeforsékrad hos Gjensidige Forsikring ASA.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen belastas med full fastighetsavgift géillande bostéder. Fastighetsskatt for lokaler
berédknas till 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet uppgér till 154 295 tkr varav byggnadsvirdet ar 55 468 tkr och markvérdet 98 827 tkr.
Virdeér ar 1930.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskotsel och jourtjanst med Nabo, avtal om
trappstddning med Smart Forvaltning Sverige AB. Sedan i hdstas skots den tekniska
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forvaltningen av Fastum.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 18pande utbetalningar

for drift och underhall av fGreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av
foreningens fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen
framtagen underhllsplan. Arsavgiften 2025 uppgar till 747 kr/kvm.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhéll skall ske érligen i enlighet med foéreningens stadgar.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgar av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 14 maj 2025 haft foljande sammanséttning:

Ledaméter:

Timothy Hallgren ordforande

Mikael Ehrlington

Joel Wéhlstrom avgick 26 oktober 2025
Per Antonsson tilltradde 26 oktober 2025
Max Nisstrom

Goran Walta

Suppleanter:
Anna Finck

2 (14)

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen av styrelsens ledaméter tva i forening. Styrelsen har

héllit 10 protokollférda sammantrdaden under aret. For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring

tecknat med Gjensidige Forsikring ASA.

Revisor
Andreas Holman, ordinarie
Kungsbron Borevision AB

Valberedning
Nike Nylander
Johan Aldenberg
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Viisentliga hindelser under rdikenskapsdret

Infor 2025 gjordes en avgiftshdjning pé strax under 2 % for att uppné balans i foreningens budget.

3 (14)

Foreningens styrelse har ocksa gjort forédndringar i sin sammanséttning under aret, med ett farre antal

styrelsemedlemmar for att kompensera for den 6kade kostnad som det inneburit att teckna avtal om
fastighetsforvaltning med Fastum.

Foreningen har ocksé investerat i en ny tvéattmaskin.

Under érets sista veckor tecknade féreningen ett avtal med en entreprendr med avsikt att utveckla delar

av foreningens ravindar. I avtalet, som ar beroende av att ansékan om bygglov med mera godkénns,

innefattar ocksa renovering av kéllarutrymmen med nya forrad samt renovering av fastighetens yttertak.

Under aret har moms atervunnits om 246tkr.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 98 (100) medlemmar. Under aret har 9 medlemmar uttritt och 11

medlemmar tilltrdtt i foreningen vid 6 (5) dverlatelser. 4 medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Skuldrénta (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

2025
3262

307
62,20

3661
1,64

747
3472
282
4,90
207

76,44

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppliten med bostadsritt.

2024
3156

-68
62,00

3759
1,92

733
3565
180
5,13
214

77,33

2023
2958

-280
60,95

3858
1,41

685
3659
242
5,63
200

75,67

2022
2677
-2 017
61,23

3955
1,01

653
3752
126
6,06
234

81,95
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Skuldréinta
Bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Arsavgift/kvm upplten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséattning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten vésentliga intékter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekéanslighet, (%)
Foreningens rantebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnader for el ingar inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid érets
ingéng 22012 091 2 644 986 2 858 801 -5344 691 -67 851 22103 336
Disposition av
foregaende
ars resultat: 964 783 -1 032 634 67 851 0
Arets resultat 306 814 306 814
Belopp vid arets
utgang 22 012 091 2 644 986 3 823584 -6 377 325 306 814 22 410 150

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -6 377 323
arets vinst 306 814
-6 070 509

behandlas sa att

fond for yttre underhall 964 783
ianspréktas fran yttre fond -266 470
i ny rdkning dverfores -6 768 822

-6 070 509

Foreningens resultat och stédllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

9]

2025-01-01
-2025-12-31

3261900
315399
3577299

-1 827760
-441 792
-114 335
-673 701

-3 057 588

519 711

10 980

-223 877

-212 897

306 814

306 814

5(14)

2024-01-01
-2024-12-31

3 155 840
98 336
3254176

-1 850936
-363 828
-145 087
=707 933

-3 067 784

186 392
5404
-259 647
-254 243

-67 851

-67 851
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

33 979 254
0
33979 254

33979 254

0
1931974
119 896

2 051 870

2 051 870

36 031 124

6 (14)

2024-12-31

34 573 907
0
34 573 907

34 573 907

102 172
866 938
105 225
1074 335

1074 335

35 648 242



Brf Gruvan 5
Org.nr 769601-5390

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12
13

2025-12-31

24 657 077
3 823 584
28 480 661

-6 377 323

306 814
-6 070 509
22 410 152

5115297
5115297

7220711
357 831
343 142

27083
556 908
8505 675

36 031 124

7 (14)

2024-12-31

24 657 077
2 858 801
27 515 878

-5 344 689

-67 851
-5 412 540
22103 338

10 084 400
10 084 400

2583 516
117 814
323132

23717
412 325
3460 504

35 648 242
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foréindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

306 814
673 701
170 070

1 150 585

114 496
-14 671
240 017
-320 772
1169 655

-331 908

-331 908

837 747

654 894
1492 641

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-67 851
707 933
2037

642 119

-81 184
123 754
-178 360
-163 337
342 992

-331 908
-331 908
11 084

643 810
654 894
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna
Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrittsféreningars arsredovisningar. Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. Inga
omrakningar harbehdvts goras for jamforelsearet.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom ink&pspriset dven utgifter som &r
direkt hénforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen bedémts vara
vasentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna ar betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning sker enligt linjdr avskrivningsplan.
Tillampade avskrivningstider:

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innerviggar 100 ar
Fjarrvirme 25 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 50 ér
El 50 ar
Stammar 50 ér
Ventilation 30 ér
Hissar 40 ar
Fonster 40 ar
Balkonger 40 ar
Bergvirme 25 ar

Not Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra I6ner har ej utbetalats.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyror lokaler

Debiterad fastighetsskatt

I &rsavgiften ingar virme, vatten, digital TV och bredband 100 mbit.

Not 3 Not med kolumner for text, innevarande/foregiende ar

Aterbetalning moms

Avgift andrahandsupplatelse

Ovriga intdkter

Not 4 Driftskostnader

Material att vidarefakturera

Fastighetsskotsel

Kostnader i samband med stdddagar

Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Myndighetskrav
Reparationer
Tradgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-tv

Bredband

Forbrukningsinventarier

Forbrukningsmaterial
Serviceavtal
Ovriga poster

2025
2516 880
736 004
9015
3261 899

2025

246 184
20 090
49 125

315399

2025
38420
57059

2810
62 093
27089
18 147

6 725
24 322

0

7250
178 110
0

266 470
293 290
273903
169 217
128 541
91175
67 382
98 767
8289
8701

0

0
1827760

10 (14)

2024

2 468 966
673 258
13616

3 155 840

2024

22024
76 312
98 336

2024

0

74 995
2 988
99 365
21386
20 166
8003
72 345
0

2 820
356 739
934

0

273 675
350438
135 660
86 926
110 815
105 118
103 223
2772
6390
16 022
156

1 850 936
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Kontorsmaterial
Datorkommunikation
Hemsida

Porto

Kundforluster
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Tekn. forvaltning grundavtal
Bankkostnader
Konsultarvoden
Medlems-/foreningsavgifter
Gavor

Korr/rittning tidigare ar
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Korrigering balkonger 2024

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgéaende virde mark

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

2025
62 950
117 232
1687
3950
587

7 144
70271
1 401
30 542
182 204
18 463
2922
10 000
5773
885

=79 048
4829
441 792

2025
87 000
27335

114 335

2025-12-31
37 865 634

37 865 634
-10 287 505

-673 701
-10 961 206

7074 826
7074 826

33 979 254
55468 000

98 827 000
154 295 000

11 (14)

2024
52120
110 840
0

0

2228
8193

0

0

25 246
150 260
0

3520

0

5626

0

0

5795
363 828

2024
110 400
34 687
145 087

2024-12-31
37 786 586

79 048
37 865 634

-9 584 250
-703 255
-10 287 505

7074 826
7074 826

34 652 955
45 385 000

107 827 000
153 212 000
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Motkonto moms

Andra kortfristiga fordringar
Avrakningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring

Kabel TV

Ekonomisk forvaltning
Hissservice
Fastighetsskotsel
Bredband

Ovriga externa tjénster

2025-12-31
64 288
64 288

-64 288

-64 288

2025-12-31
39 889
27416

372 027
1492 642
1931974

2025-12-31
29 826
29092
34 409

5505
16 807
307
3950
119 896

12 (14)

2024-12-31
64 288
64 288

-59 610
-4 678
-64 288

2024-12-31
189 949

22 095

0

654 894
866 938

2024-12-31
24 068

41 858
32811
5457

0

444

587

105 225
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for
Léngivare % rinteindring
Stadshypotek 0,89 2027-10-30
Stadshypotek 0,90 2027-09-30
Stadshypotek 1,23 2026-12-01
Stadshypotek 3,69 2026-01-30
Stadshypotek 2,80 2026-02-05
Stadshypotek 2,80 2026-01-02

Kortfristig del av langfristig skuld

Lanebelopp
2025-12-31
3061518
2318775
2790 829
1723278

2 029 608
412 000

12 336 008

7220711

13 (14)

Lanebelopp
2024-12-31
3301518
2343771
2790 829
1743 282
2051316
437 200

12 667 916

2583 516

Foreningen har 1&n som forfaller till betalning under kommande rékenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Finansieringen &r av langfristig karaktér och styrelsens beddmning &r

att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 218 088 kr
Lén som forfaller inom ett ar: 7 002 623 kr

Not 12 Ovriga skulder

Moms kvartal 4 2025

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision
Fastighetsel
Fjarrvarme
Avfallskostnader
Vatten- och avlopp
Renhallning
Ovriga kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

2025-12-31
27083
27083

2025-12-31
16 624
31602

9931
22 000
38 946
28 488
12312
39232

2539

6333

348 901
556 908

2024-12-31
23717
23717

2024-12-31
21369
54 500
17 125
22 000
49 078
33575
14 487
22 639

0

0

75 380
310 153
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Not 14 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 15 982 000 15 982 000
15 982 000 15 982 000
Arsredovisningen beslutades den 23 april 2026.
Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Timothy Hallgren Mikael Ehrlington
Ordforande
Max Nésstrom Goran Walta

Per Antonson

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Andreas Holman
Revisor
Kungsbron Borevision AB
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BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Gruvan 5

Org.nr 769601-5390

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Gruvan 5 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsféreningen Gruvan 5:s finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa éar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:
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identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse foér min revision foér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Gruvan 5 for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 27 april 2026

Andreas Holman
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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