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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Brf Isbrytaren 35 med org.nr. 769643-2850 har registrerats hos Bolagsverket
2025-09-09. Bostadsrattsforeningen har enligt stadgarna till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen, har styrelsen uppréattat

féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende féreningens
férvarv avser den slutliga foérvarvskostnaden. Berdkningen av féreningens arliga kapital- och
driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden fér kostnadkalkylens upprattande kdnda och bedémda
forhallanden. Féreningen avser att tilltrada fastigheten senast under 3e kvartalet 2026

varvid foreningen avser upplata lagenheter med bostadsratt.

Fastigheten Stockholm Isbrytaren 35 innehas med aganderatt. Befintlig byggnad ar uppférd
i 7 vaningsplan jamte kallare och inrymmer 44 bostadslagenheter, en kontorslokal samt ett garage.
12 lagenheter ar vakanta och kommer att upplatas med bostadsratt till Saljaren eller till den Saljaren anvisar

34 st lagenheter bedoms upplatas med bostadsratt vid foreningens forvarv vilket motsvarar en

anslutningsgrad om ca 80,4%. Resterande lagenheter berdknas kvarsta med hyresratt.

Eventuellt ytterligare uteblivna insatser vid féreningens tilltrade kommer att finansieras via lan. Se vidare
uner avsnitt H. Kanslighetsanalys - anslutningsgrad.

Den ekonomiska planen ar uppréattad med forutsattningen att Brf Isbrytaren 35 &r att betrakta som en

sk akta bostadsrattsférening.

Féreningen har for avsikt att fullvardeférsakra fastigheten vid tilltradet.

Uppgifter om ytor och hyror har erhallits fran Saljaren. Alla lagenheter férutom 1405 ar uppmatta den 31

mars 2026 enligt SS 21054:2020.

Byggnadens tekniska standard har konstaterats vid en teknisk utredning utférd 2026-03-26

av Lars Widebeck, Composit. Utredningens skriftliga protokoll daterat den 2026-04-03

innehaller en 50-arig underhallsplan for féreningens byggnad.

Utgiften for att atgarda de forsta 10 arens brister uppgar till ca 800 000 kr. Féreningen har i denna
ekonomiska plan avsatt 1 000 000 kr i en renoveringsfond.

Foreningen gor aven en schablonmassig arlig avsattning om 100 766 kr per ar. Darutéver
berédknas féreningens lan att amorteras med ca 1% per ar vilket kan ses som en besparing

inom foreningen. Underhallsbehov som inte tacks av I6pande avsattningar och amorteringar
beraknas att tdckas vid upplatelse av ev kvarvarande hyreslagenheter eller genom lanefinansiering.

Fastighetsforvarvet kommer att ske genom att féreningen férvarvar aktierna i det bolag

som &ager fastigheten Isbrytaren 35. Kopeskillingen for aktiebolaget kommer att motsvara

summan av bolagets egna kapital pa tilltradesdagen och évervardet pa Fastigheten, motsvarande
skillnaden mellan 6éverenskommet marknadsvarde och bokfort varde.

Efter foreningens forvarv av bolaget kommer féreningen forvarva fastigheten genom ett transportkdp fran
bolaget. Bolaget kommer darefter likvideras.

For det fall bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det

Overtagna skattemassiga vardet att ligga till grund for berakning av skattepliktig vinst.

Det 6vertagna skattemassiga vardet beddms uppga till ca 37 860 000 kr.

Da foreningen ar den slutliga dgaren av fastigheten bedéms den latenta skatten aldrig aktualiseras.
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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR (forts.)

Bostadsrattsforeningen ska redovisa enligt god redovisningssed.

Foreningen tilldmpar komponentavskrivning i enlighet med K3-regelverket. Byggnaden

delas upp i vasentliga komponenter med skilda nyttjandeperioder. Avskrivning sker linjart éver respektive
komponents beddmda aterstaende nyttjandeperiod baserat pa respektive komponents anskaffningsvarde.
Den genomsnittliga nyttjandeperioden uppgar till 95 ar.

Anskaffningskostnaden for fastigheten utgors av kopeskilling samt direkt hanférbara kostnader i samband

med forvarvet, sdsom lagfart, pantbrev och konsultarvoden. Medel avsatta for framtida underhall ingar
inte i anskaffningskostnaden.

Vid férvarv av fastighet utgdrs avskrivningsunderlaget av anskaffningskostnaden fér byggnadsvardet.
Avskrivningsunderlaget uppgar saledes till 67 179 tkr.

Beddmningen av komponenternas nyttjandeperioder grundas pa genomford teknisk besiktning,
byggnadens alder och konstruktion samt genomférda underhallsatgarder. Avskrivningstiderna har
faststallts med forsiktighet for att ge en langsiktigt hallbar och rattvisande bild av féreningens ekonomi.
Stomme och grund beddms ha mycket lang teknisk livslangd och har darfor tilldelats en aterstaende
nyttjandeperiod om 130 ar.

Avskrivningarna baseras pa respektive komponents aterstdende nyttjandeperiod vid foérvarvstidpunkten.
Nagon historisk ackumulerad avskrivning redovisas darfor inte, utan komponenternas forbrukning beaktas
genom beddmningen av aterstaende nyttjandeperioder.

Det arliga avskrivningsbeloppet som uppgar till 1 215 tkr medfor redovisningsmassiga underskott.

Det paverkar dock inte féreningens likviditet med hansyn till vilken arsavgiftsnivan, inklusive
yttre fondavsattning, ar bestamd.

Fastigheten Stockholm Isbrytaren 35 har en Allframtidsforsakring hos Brandkontoret.

Agaren till fastigheten &r berattigad till en arlig vinstutdelning som faststalls av Brandkontoret.

Den senast utbetalade utdelningen avser ar 2024 och uppgick till 286 839 kr.

Den genomsnittliga arliga utdelningen under de senaste 10 aren &r ca 200 000 kr.

Denna ekonomiska plan upptar en arlig utdelning om 150 000 kr f.r.o.m ar 1.

Brf Isbrytaren 35 kommer att erhdlla den férsta utdelningen ar 2028 som avser ar 2027.

Intédkten om 150 000 kr som ar upptagen for ar 2026 finansieras genom medel fran renoveringsfonden.

Fastigheten ar registrerad for frivillig beskattning av mervardesskatt avseende uthyrning av verksamhetslokal.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Beteckning och areal mm

Fastighetsbeteckning: Stockholm Isbrytaren 35
Kommun: Stockholm
Adress: Kungsholmsstrand 157
Tomtareal: 849 m?
Taxeringsvarde (2025): Mark bostader 52 000 000
Byggnad bostader 41 000 000
Mark lokaler 5200 000
Byggnad lokaler 2 566 000
Totalt 100 766 000
Planer och bestammelser: Planer Datum Aktbeteckning
Stadsplan: 1938-04-08 0180-1933A
Plananmarkning: Genomforandetiden har gatt ut
Rattigheter/Servitut: Rattsforhallande Rattighetstyp Akt
Kulvert fér renat aviopp Last Ledningsratt 0180-A85/1986.3

BESKRIVNING AV BYGGNADEN

Hustyp: 1 st byggnad med bostader.
Vardear: 1977

Byggar: 1931

Antal bostadslagenheter: 44

Lagenhetsytor BOA: 2 069 m?

Lokalytor LOA: 115 m?

Oversiktlig byggnadsbeskrivning

Antal vaningar: 7 st vaningar jamte kallare.

Grundlaggning: Murar till fast mark.

Stomme: Betong och tegel.

Bjalklag: Betong och tra.

Fasad: Fasaderna ar slatputsade

Yttertak: Sadeltak klatt i falsad plat.

Balkonger: Det finns en takterass, kungsbalkonger mot gatan och garden samt piskbalkonger

fran trapphuset.
Fonster: Fonster ar 2-glas kopplade med karmar och bagar i tra. Fonsterbagar och karnar ar
utvandigt kladda i plat.
Tvattstuga: Tvattstuga finns i entréplan. Tre tvattmaskiner och tva torktumlare samt ett torkskap.
Entréer: 1 entréer med ett trapphus. Malade vaggar och tak och golv och trappbelaggning i

marmaor.
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Gemensamma anordningar

Varmeproduktion:

Varmedistribution:

Ventilation:

VA:
El:

Bredband:
Hiss:

Sophantering:

Forrad:
Eldstader:

Gard:

Fjarrvarme.

Varmestammar och vattenradiatorer.

Sjalvdragsventilation i alla bostadderna utom vindslagenheten. Vindslagenheten har ett
till- och franluftssystem. Lokalen har ett mekaniskt till- och franluftsaggregat med
varmeatervinning. OVK sjalvdragsventilation godkant tom 2031-08-18.

OVK vindslagenhet godkand tom 2028-08-18. OVK lokal godkénd tom 2026-11-09.
Fastigheten ar ansluten till det kommunala natet.

Servis och sevicecentral. Féreningen har huvudabonemmang for fastighetsel.
Lagenhetsinnehavarna har egna abonemmang for hushalls el.

Tele2 bredbandsnat. Medlemmar och hyresgaster tecknar abonnemang.

Hissen ar moderniserad 2008 men aven utdkad/delvis renoverad 2017 da vindslagenheter
inreddes. Hissen ar besiktigad till juni 2026.

Det finns karl pa hjul placerade i en gang med access fran gatan.

Lagenhetsforrad finns under den underbyggda bakgarden.

det finns totalt 7 st Oppna spisar. Fyra av dessa ar besiktigade utan anmarkning

(plan 1, 3, 4 och 5). Ovriga var ej besiktnigsbara och &r darfér ej godkénda att elda i.

En kuperad bakgard vilket delvis ar underbyggd. Garden ar dels en plan yta belagd med
cementplattor och dels en grasbevaxt slant.

Kortfattad rumsbeskrivning ldgenheter

De vanligast férekommande ytskikten beskrivs nedan.

(G =golv, V = vaggar, T = tak, O = dvrigt)

Hall/Entré

Vardagsrum

Sovrum

Kok

WC/Dusch/Tvatt

Parkett

Malade

Malat

Parkett

Malade eller tapetserade

Malat

Sju lagenheter har eldstad

Parkett eller furugolv

Malade eller tapetserade

Malat

Parkett eller furugolv

Malade

Malat

Normal kéksinredning med bank- skapsinredning,

CH4H< O 4<0o0cd4<6064< 0

spis med ugn och kyl/frys.

Klinker

Kakel

Malat

Normal inredning med dusch, WC och tvattstall.

o4 < ®



©889230080dAd8ecS r03e3ee32038LaEADE :bi ,pnitsnpies AVOUO bsm is19npie .AE vs 8 sbie

KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV

Forarvskostnad for Fastigheten 152 000 000
Lagfart * 1512 385
Pantbrevskostnader? 128 000
Reservavsattning till reparationsfond 1 000 000
Ovriga kostnader 1 868 750
SUMMA SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD 156 509 135
" lagfartskostnaden baseras pa. 1,5 % av taxeringsvardet plus expeditionsavgift 895 kr.
2 Befintliga pantbrev uppgar till 26 000 000 kr.
3 Avséattning i enlighet med bedémt renoveringsbehov féor kommande 10 ar i teknisk besiktning.
FORSAKRING
Féreningen kommer att teckna fullvardesférsakring inkl styrelseansvar fore tilltrade.
FINANSIERINGSPLAN
FINANSIERING ANSKAFNINGSKOSTNAD BASERAD PA ANSLUTNINGSGRAD OM 80,4 %
Lan ar1 32 397 391
Insatser 124 111 744
Upplatelseavgifter 0
SUMMA 156 509 135

Kapitalutgifter Ar 1 Skuld Ranta' Rantekostn Amortering? Amortering Summa

Kr % Kr % Kr Kapitalutgift
Bottenlan, roérl 90-dgr 10799130 2,75 296976 1,00 107 991 404 967
Bottenlan, Bundet 1 ar 10799130 3,25 350972 1,00 107 991 458 963
Bottenlan, Bundet 4 ar 10799130 3,75 404 967 1,00 107 991 512 959
SUMMA / SNITTRANTA 32397391 3,25 1052915 1,00 323974 1376 889
3-ARIG AMORTERINGSPLAN
Kapitalutgifter Ingédende skuld Ranta' Rantekostn Amortering? Amortering Summa
Kr % Kr % Kr Kapitalutgift

Ar1 32397391 3,25 1052915 1,00 323974 1376 889
Ar2 32073417 3,25 1042386 1,00 323974 1 366 360
Ar3 31749443 3,25 1031857 1,00 323974 1 355 831

" Réntenivan utgar fran offererade rantor med viss rantemarginal.

2 Lanet berédknas amorteras med rak amortering 1% per ar trots att byggnadskomponenternas genomsnittliga

nyttjandeperiod uppgar till 95 ar vilket motiveras genom att forvarvet avser forvarv av fastighet.

Taxeringsvardet for byggnaden motsvarar 43% av tot. taxvarde varfor dven byggnadens andel av lanet

beddoms motsvara 43% av tot. lan dvs. ca 13,9 mkr. Under komponenternas nyttjandeperiod amorterar féreningen

ca 30,7 mkr. Sakerhet for foreningens lan ar pantbrev i fastigheten.
Slutplacering av lanen sker pa tilltradesdagen. Styrelsen kan besluta om annan uppdelning

av lanen och andra bindningstider &n ovan.
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FLODEN / BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Resultatprognos

Arsavgifter

Arsavgifter medlemmar (80,4 % anslutning) 1132 363
Hyresintakter bostader 944 952
Hyresintakt lokaler 428 496
Hyresintakt garage 48 000
Intakt all framtidsférsakring, Brandkontoret 150 000
Summa intakter 2703 811
Driftskostnader inkl moms i férekommande fall

Ekonomisk férvaltning inkl. revisorsarvode 75000
Fastighetsskotsel, sndskottning, serviceavtal 95 000
Elférbrukning inkl. abonnemang 50 000
VA 125 000
Varme 487 500
Sophamtning 62 500
Trappstadning 65 000
Forsakring 60 000
Summa driftskostnad 1020 000
Reparationer och underhall i kvarvarande hyresratter mm. 50 000
Fastighetsavqift / fastighetsskatt

Kommunal fatighetsavgift 78 496
Fastighetsskatt lokal 77 660
Avskrivningar 1214 816
Rantekostnad féreningslan 1052915
Summa kostnader 3493 887
Arets resultat (inklusive fulla avskrivningar) -790 076
Kassaflodesprognos

Summa intékter 2703811
Summa kostnader -3 493 887
Aterféring avskrivningar 1214 816
Kassaflode fran I6pande drift 424 740
Amorteringar -323 974
Summa kassaflode (likviditetsoverskott) 100 766
Avsattning fond for yttre underhall (minst 0,1% av tax.vardet) -100 766
Fritt eget kapital (kassa / renoveringsfond) 1 000 000

" Utover arsavgift aligger det respektive bostadsrattshavare att betala fér hushallsel, bredband/tv samt férsakring.

2 Utdelning fran Brandkontoret. Se vidare under avsnitt A. Allmanna forutsattningar.
“Avskrivning enl K3-regelverket. Se utfdrlig beskrivning under avsnitt A. Allmanna forutséttningar.

1

w
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G. EKONOMISK PROGNOS Ar 1-6, 10 OCH 20

[Ar 1 2 3 4 5 6 10 20

Foéreningens arliga intdkter, TSEK

Arsavgifter medlemmar 1132 1117 1101 1086 1070 1054 990 821
Hyresintakter bostader 945 964 983 1003 1023 1043 1129 1377
Hyresintakt lokaler 428 437 446 455 464 473 512 624
Hyresintakt garage 48 49 50 51 52 53 57 70
Intakt all framtidsférsakring, Bra 150 153 156 159 162 166 179 219
Summa arliga intakter 2704 2720 2736 2753 2771 2789 2 868 3110
Arsavgift per kvm och ar 681 671 662 653 643 634 595 493
Lanebelopp 32 397 32073 31749 31425 31101 30778 29 482 26 242
Rantekostnad 1053 1042 1032 1021 1011 1000 958 853

Féreningens arliga kostnader, TSEK
Driftkostnader -1 020 -1 040 -1 061 -1 082 -1104 -1 126 -1 219 -1 486

Reparationer och underhall -50 -51 -52 -53 -54 -55 -60 -73

Ovriga externa kostnader

Fastighetsavg. och fastighetssk. -156 -159 -162 -166 -169 -172 -187 -227
Avskrivningar -1215 -1215 -1215 -1215 -1215 -1215 -1215 -1215
Rantekostn lan -1.053 -1042 -1032 -1.021 -1011 -1.000 -958 -853
Summa arliga kostnader -3494 -3 508 -3 522 -3 537 -3 553 -3 569 -3 638 -3 854
Arets resultat (inkl fulla avskr) -790 -788 -786 -784 -782 -780 -770 -744
Kassaflodesprognos

Summa intakter 2704 2720 2736 2753 2771 2789 2 868 3110
Summa kostnader -3494 -3 508 -3 522 -3 537 -3 553 -3 569 -3 638 -3 854
Aterféring avskrivningar 1215 1215 1215 1215 1215 1215 1215 1215
Kassaflode for Iopande drift 425 427 429 431 433 435 444 471
Amorteringar -324 -324 -324 -324 -324 -324 -324 -324
Summa kassaflode 101 103 105 107 109 111 120 147
Avséttning yttre underhall -101 -103 -105 -107 -109 -111 -120 -147
Réanteantagande: 3,25% 3,25% 3,25% 3,25% 3,25% 3,25% 3,25% 3,25%
Inflationsantagande 2,00% Galler hyresinakter, Allframtidsférsakring, driftkostnader, taxeringsvarde och

darmed relaterade kostnader, skatter och fondavsattning.

| kalkylen har ingen nyupplaning skett. Skulle i framtiden upplaning behdva ske, kostar varje 1an om 1 Mkr i dagens
rantelage ca 19,5 kr/kvm/ar i 6kade arsavgifter.

Observera att ovanstaende ar en prognos som galler under angivna foérhallanden.
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KANSLIGHETSANALYS

FLERARSKALKYL VID OLIKA HOGRE RANTE- OCH INFLATIONSANTAGANDEN

Réantescenarios Inflationsscenarios

Arsavgift i genomsnitt (kr/m2 BOA)

Arsavgift i genomsnitt (kr/m2 BOA)

Ar 3,25% 3,75% 4,25% Ar 2,0% 3,0% 4,0%
1 681 778 875 1 681 681 681
2 671 768 866 2 671 670 666
3 662 758 857 3 662 659 652
4 653 749 847 4 653 648 637
5 643 739 838 5 643 637 622
6 634 730 828 6 634 625 606

10 595 691 790 10 595 579 540

20 493 590 688 20 493 450 337

KANSLIGHETSANALYS - ANSLUTNINGSGRAD

Denna analys avser att visa hur féreningens skulder respektive arsavgifter forandras

om anslutningsgraden sjunker. Aktuell anslutningsgrad ar 80,4%.

Anslutnings- Ca Antal Skulder Skuldsattning Skuld per Avgift Avgifts-

grad hyreslgh Ar 1 (TSEK) BOA (kr) (kr/lkvm)  férandring
85% 7 25338 16% 12 246 599 -12%
80,4% 10 32 397 21% 15 658 681 0%

75% 12 40770 26% 19 705 790 32%
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| SPECIFIKATION OVER BERAKNING AV ARSAVGIFTER AR 1, INSATSER, mm

| féljande tabell lAmnas en specifikation éver samtliga lagenheters areor, typ, andelstal, insatser mm

Arsavgift? Arsavgift?
LghNr BOA m? Plan Rum Insats Andelstal’ per ar per man
1001 40 BV 1 rok 2412 389| 2,0584% 28 480 2373
1101 38 1 1 rok 2527 687| 1,9040% 27 056 2 255
1102 73 1 2 rok 5024 740| 3,2867% 44 676 3723
1103 43 1 1 rok 2797 307| 2,0584% 30 616 2 551
1104 27 1 1 rokv 1786 232| 1,4296% 20 574 1715
1105 47 1 1 rok 3250 356 2,2643% 33 464 2789
1106 48 1 1 rok 3317 626| 2,3157% 34 176 2 848
1107 38 1 1 rok 2527 687| 1,9040% 27 056 2 255
1201 43 2 1 rok 3102 118] 2,1099% 30616 2 551
1202 73 2 2 rok 5110717 3,2867% 44 676 3723
1203 44 2 1 rok 3059477 2,2643% 31328 2611
1204 27 2 1 rokv 1842 640| 1,4296% 20 574 1715
1205 47 2 1 rok 3445459 2,4187% 33 464 2789
1206 48 2 1 rok 3233311 2,3157% 34 176 2 848
1207 42 2 1 rok 2885643 2,1099% 29 904 2492
1301 43 3 1 rok 3039610 2,1099% 30616 2 551
1302 73 3 2 rok 5319 318| 3,2867% 44 676 3723
1303 44 3 1 rok 3184 354 2,2643% 31328 2611
1304 27 3 1 rokv 1990 166| 1,4296% 20 574 1715
1305 47 3 1 rok 3401469 2,4187% 33 464 2789
1306 48 3 1 rok 3365283 2,3157% 34 176 2 848
1307 42 3 1 rok 3182969 2,1099% 29 904 2492
1401 43 4 1 rok 3310718 2,1099% 30616 2 551
1402 73 4 2 rok 5651951 3,2867% 44 676 3723
1403 44 4 1 rok 3278011 2,2643% 31328 2611
1404 27 4 1 rokv 1974 257 1,4296% 20 574 1715
1405 47 4 1 rok 3278011 2,1099% 33 464 2789
1406 48 4 1 rok 3464 262 2,3157% 34 176 2 848
1407 42 4 1 rok 3315261 2,4187% 29 904 2492
1501 42 5 1 rok 3180 096 2,1099% 29 904 2492
1502 73 5 2 rok 5697 155| 3,1535% 44 676 3723
1503 44 5 1 rok 3371668 1,9543% 26 928 2244
1504 27 5 1 rokv 2030 664| 1,4296% 20 574 1715

' Andelstalen ar beraknade i relation till lagenheternas storlek.
2 Utdver arsavgift aligger det respektive bostadsrattshavare att teckna egna abonnemang/avtal avseende hushallsel,

bredbandsanslutning / tv samt hemférsakring inklusive bostadsrattstillagg.
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forts

Arsavgift? Arsavgift?
LghNr BOA m? Plan Rum Insats Andelstal’ per ar per man
1505 47 5 1 rok 3601 555 2,4187% 33 464 2789
1506 48 5 1 rok 3563 240 2,3157% 34176 2848
1507 42 5 1 rok 3287 823 2,1099% 29 904 2492
1601 35 6 1 rok 2 836 644 1,8694% 26 670 2223
1602 60 6 2 rok 5108 937 2,2732% 29 551 2 463
1603 38 6 1 rok 3250 397 1,9040% 27 056 2255
1604 23 6 1 rokv 1937 006 1,2646% 17 526 1461
1605 38 6 1 rok 3107725 1,9555% 27 056 2 255
1606 41 6 1 rok 3659 175 2,2128% 29192 2433
1607 35 6 1 rok 2 836 644 1,8694% 26 670 2223
1701 150 7 3 rok 12771 471 6,1339% 84 301 7 025
Totalt 2069 154 319 230 100,0000% 1407 968

' Andelstalen ar beraknade i relation till IAgenheternas storlek.

2 Utover arsavgift aligger det respektive bostadsrattshavare att teckna egna abonnemang/avtal avseende hushallsel,

bredbandsanslutning / tv samt hemférsakring inklusive bostadsrattstillagg.
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NYCKELTAL, GENOMSNITTLIGA

Ar 1 om inte annat anges

Anskaffningsvéarde per kvm BOA (bostadsratt)

Genomesnittlig insats per kvm BOA

Skuldsattning per kvm BOA (bostadsratt)

Skuldsattning per kvm BOA

Genomsnittlig arsavgift per kvm BOA

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%)

Sparande per kvm BOA (bostadsratt)

Energikostnader per kvm BOA

Driftskostnader inkl energikostnader per kvm BOA

Intakter exklusive arsavgifter per kvm BOA (hyresratt) + LOA

Kassafléde per kvm BOA

94 056

74 586

19 470

15 658

681

42%

255

320

493

3022

205
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SARSKILDA FORHALLANDEN

Styrelsen har upprattat denna ekonomiska plan enligt bostadsrattslagen i syfte att redovisa
forutsattningarna for Bostadsrattsforeningen Isbrytaren 35's forvarv av fastigheten
Stockholm Isbrytaren 35. Medlemmarna har att vid féreningsstdmma att ta stallning till
villkoren for féreningens forvarv och féreningens upplatelse av bostadsratter genom att rosta
ja eller nej till kép av fastigheten med denna ekonomiska plan som grund.

De till vilka bostadsratt beraknas upplatas ar boende i respektive lagenhet och kan férvantas
val kanna till I1dgenhetens skick.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens och byggnadens utférande,
berdknade kostnader och intakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten fér planens upprattande
kanda forutsattningar och férhallanden.

Medlem som innehar bostadsratt ska erlagga insats motsvarande belopp specificerade i denna

ekononiska plan eller annat belopp som stdmman annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, dverlatelse-
avgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar, uttagas efter beslut av
styrelsen. For bostadsratt i foreningens hus erlaggs aven en arsavgift som motsvarar vad som
beloper pa lagenheten av foreningens utgifter samt dess avsattning till fonder.

Nagra andra avgifter an de ovan redovisade utgar inte vare sig regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i kostnadslaget som bér krava
héjningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall aventyras. Det ankommer

pa bostadsratthavaren att teckna hemfoérsakring med tillagg fér bostadsratt.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla I1agenheten jamte
tilhérande utrymmen i gott skick.

Bostadsrattshavaren skall teckna eget abonnemang for el och eller gas och eventuella abonnemang
for tv och bredband/fiber.

Vid bostadsrattsféreningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
foreningens stadgar foreskriver.

Andring av insats och arsavgifter beslutas av féreningsstamman.

| 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar.
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Faststdlld: dnr 3009/2024

-, P Beslut
A--="
Datum Processnummer

Boverket 2026-03-23 3.53.4

Hans Daniel Albrektsson
daniel@alfe.se

Beslut i arende om godkannande av foreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkdnna Lennart Féllstrom, L Féllstrom AB, och Bo
Wergedahl, Marmortaket, som intygsgivare for Bostadsrittsforeningen
Isbrytaren 35, organisationsnummer 769643-2850.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Isbrytaren 35 har ansokt om godkdnnande av
intygsgivarna Lennart Fallstrom och Bo Wergedahl som intygsgivare for
foreningen. Avgift for provning av ansékan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsréittsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behdriga att utfarda intyg, eller

2. 1ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfardandet av
intyg av liknande slag som avsesi2 §.

Det ér inte tilldtet att utse ndgon till intygsgivare, om det finns nagon
omstdndighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sddan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som dr anstilld hos ett foretag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsréttsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att upprétta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsdkring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

1016/2026
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2(3)

Ansvarsforsdkringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrattsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsidkringen ska tecknas hos en
forsakringsgivare som har tillstand att driva forsakringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsékringen far tecknas hos en annan forsékringsgivare, om denne &r
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska forsakringsforetag.

Forsdkringsvillkoren ska enligt samma bestdammelse 1 vart fall innebéra att

1. forsdkringen giller for

a) krav som framstdlls mot den forsékrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fére forsékringstiden och som
var kdnda nér forsakringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmadler till
forsdkringsgivaren s lange forsékringen géller,

2. forsdkringen dr forenad med ett efterskydd som innebér att den tiacker krav
som framstélls mot den forsékrade inom tre dr fran det att forsidkringen har
upphort att gélla och som inte ticks av ndgon annan forsikring,

3. forsdkringen avseende krav som framstélls enligt 1 géller med ett
forsdkringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsdkringsar,

4. forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjdlvrisk, och

5. forsdkringen kan upphora att gilla tidigast en manad efter det att Boverket
har underréttats om upphdrandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsréttsforeningen utser till
intygsgivare godkédnnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte ldmnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar &ven om godkidnnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsréttsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Lennart Féllstrom och Bo Wergedahl har behdrighet att utfarda intyg. Det har
av foreningens ansokan inte framkommit ndgon omsténdighet som gor att
forutséttningarna for att godkdnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansokan frin Bostadsrittsforeningen Isbrytaren 35 om
godkinnande av intygsgivare ska darfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim Mdohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit jurist Charlotte Gustafsson.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Charlotte Gustafsson
jurist

3(3)
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for andamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat ekonomisk
plan for Bostadsrittsforeningen Isbrytaren 35 (769643-2850), Kungsholmen, Stockholm. Vi
far i anledning hérav avge intyg enligt féljande.

Foreningen forvérvar fastigheten genom kop av samtliga aktier i det bolag som dger
fastigheten for att dérefter fora 6ver den till bostadsréttsforeningen och likvidera bolaget.
Detta &r ett vanligt sitt att forvarva fastigheter.

Foreningen kommer att inneha en byggnad innehallande 44 bostadsldgenheter, en lokal och
ett garage.

Planen innehaller de upplysningar som é&r av betydelse for bedomning av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifterna som har lamnats i planen stimmer per detta datum 6verens med innehéllet i
tillgéngliga handlingar (se nedan) jimte med for oss 1 6vrigt kdnda forhéllanden och vi kan pa grund
av den fOretagna granskningen uttala att de 1 den ekonomiska planen gjorda berdkningarna ar
vederhiftiga och planen framstir som hallbar. Den ekonomiska planen redovisar foreningens
slutliga forvarvskostnad.

Foreningen uppfyller kraven enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen och andamalsenlig samverkan
foreligger. Om det sedan den ekonomiska planen har upprittats intrdffar nagot av visentlig
betydelse for bedomningen av foreningens verksamhet far féreningen inte upplata ldgenheter
med bostadsritt forrdn ny ekonomisk plan upprittats av foreningens styrelse och registrerats
av Bolagsverket.

Uppsala och Stockholm 2026 dag enligt digitalt undertecknande

Lennart Fillstrom Bo Wergedahl
Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg avseende ekonomiska planer.

Tillgingliga handlingar vid var granskning

Registreringsbevis 2026-04-08
Stadgar 2026-09-09
Fastighetsdata utdrag 2026-01-09
Hyresavisering 2026-01-12
Hyreskontrakt garage 2025-11-10
Hyreskontrakt lokal 2020-08-05
Teknisk utredning 2026-04-03
Allframtridsforsékring 2025-05-19
Forsakring 2026-04-13
Finansieringsoffert 2026-04-13
Beslutsbifall intygsgivare 2026-03-23
Sammanstéllning mediakostnader ej daterad
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COMPOCIT

TEKNISK UTREDNING

Stockholm Isbrytaren 35

Kungsholms strand 157

Kungsholmen

Compocit pa Gotland, Knigrind 5, 621 57 Visby
Compocit 1 Stockholm, Pilgatan 23, 112 23 Stockholm
Styrelsens siite: Gotland. Org. Nr. 559319-0563
Innehar F-skattsedel Bankgiro 845-2831
www.compocit.se info@compocit.se
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COMPOCIT

Stockholm 2026-04-03
LW 26 482

Teknisk utredning

avseende fastigheten Stockholm Isbrytaren 35

Uppdrag

Av Brf Isbrytaren 35 har undertecknat foretag fatt 1 uppdrag att utfora en teknisk
undersokning av byggnaden pa rubricerad fastighet.

Utredningen skall anvindas vid upprittandet av en ekonomisk plan 1 samband med
bostadsrittstoreningens kop av fastigheten samt vid underhallsplanering 1 fastigheten.
Besiktningen avser kommande underhéillskostnader vilka foreningen kommer att ha
ansvar for. Det innebir att de enskilda ligenheternas byggnadstekniska skick ite bedémits
1 den hir utredningen.

Kommande underhall av ytskikt, tatskikt, badrum, kokssnickerier, vitvaror, elektriska
mstallationer mm inne 1 de enskilda ligenheterna ansvarar den enskilde
ligenhetsinnehavaren for. Utlatandet innehéller silunda en bedomning av behovet de
narmaste 50 dren av planerade underhallsatgiarder 1 byggnaden samt en grov
kostnadsbedomning av varje atgird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla atgirderna ar
upptagna, sma atgiarder och arligt lopande underhall/ OVK
besiktningar/energideklarationer ar utelimnade.

For uppdraget giller ABKO9
Besiktningsférhallanden

Besiktningen utfordes 2026-03-26
Vidret var klart med uppehéll och temperaturen ca 8°C.

Alla allminna och tekniska utrymmen var besiktningsbara utom delar av taket eftersom
besiktning endast gjordes frian takaltan och takkupor.

Foljande ligenheter besoktes for oversiktlig kontroll:

Uppgang 157 ligenhet och 1001, 1301, 1305, 1606 1701

: i COMPOCIT
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Stockholm Isbrytaren 35 Sid 2 (14)

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten dr bebyggd med en byggnadskropp med bostadsligenheter. Byggnaden ér
uppford med entréplan 1 suterring med lokaler samt sex vaningsplan med
bostadsligenheter och ett mrett vindsplan med en bostad. I byggnaden finns ett trapphus
som gar fran entréplan till vindsplanet. I trapphuset finns en hiss vilken dven den gar fran
entréplan till vindsplanet. Bakom byggnaden finns en gard vilken delvis dr underbyggd
med utrymmen som 1 dag nytjas som ligenhetsforrad. I entréplan finns dven
teknikutrymmen, soprum och en tvittstuga.

Byggnaden:
Huset uppfordes ar: 1931

Storre underhall som pa

senare tid har utforts: 1. En omfattande renovering av byggnaden utfordes1994. Da
(enhgt uppgifter erhall- byttes vatten och avloppsstammar,
na 1 samband med be- 2. Yt- och titskikt renoverades pa kungsbalkongerna 2006.
siktningen) 3. Fonster kliddes med plat utviandigt 2006.
4. Glasen 1 fonster mot gatan ersattes med bittre
Jjudisolerande glas 2006.
5. Hissen moderniserades 2008 och 2017.
6. Gardsbjilklaget ersattes med ett nytt 2015.
7. Balkongdorrar och fonster mot kungsbalkongerna
monterades nya 2016
8. Vinden inreddes 2017 och da forlingdes hissen.
9. Entréporten ersattes med en ny 2022
Antal lagenheter: Totalt 43 ligenheter
Antal lokaler: Totalt 2 lokaler
Grundliggning: Murar till fast mark.
Killarytterviggar: Betong
Stomme: Betong och tegel
Bjalklag: Betong och tri
Yttertak: Sadeltak klitt med falsad plat
Fasader: Fasaderna ir slitputsade

: i COMPOCIT
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Stockholm Isbrytaren 35

Sid 3 (14)

Fonster:

Balkonger:

Trapphus:

Uppvirmning:

Vattenror:

Avloppsror:

Elektriska installationer:

Eldstider

Hissen:

Ventlation:

OVK:

Tvittstuga:

Maskiner 1 tvittstugan:

Ligenhetsforrad:

Fonster ar 2-glas kopplade med karmar och bagar 1 tri.
Fonsterbagar och karmar ar utvindigt klidda 1 plat.

Det finns en takterrass, kungsbalkonger mot gatan och mot
garden samt piskbalkonger fran trapphuset.

Mialade viggar och tak och golv och trappbeliggning 1 marmor.

Radiatorer med vattenburen virme fran en
fjarrvirmeanliggning fran 2020.

Vattenror bedoms vara 1 koppar fran 1994.

Avloppsror ér 1 plast och gjugiarn fran 1994. Delar av avloppen
under bottenplattan ir fran byggnadsaret.

Elekitriska installationer ar fran 1994.

Det finns totalt 7 6ppna spisar. Fyra av dessa besiktigades 2023
och var da utan anmirkning (plan 1, 3, 4 och 5). De tre
kvarvarande var e besiktningsbara (plan 2, 6 och 7) och ar
darfor e godkianda att elda 1.

Hissen ar moderniserad 2008 men dven utokad/delvis
renoverad 2017 da vindsligenheten inreddes. Hissen ar

besiktigad till juni 2026.

Syalvdragsventilation 1 alla ligenheter utom vindsligenheten
vilken har ett till- och franluftssystem.

Lokalen har ett mekaniskt till- och franluftsaggregat med
virmeatervinning.

OVK ir utford och godkind till 2031-08-18 for alla ligenheter
utom vindsligenheten vilken ir godkind tll 2028-08-18.
OVK for lokalen ar utford och godkind till 2026-11-09.

Tvittstugan ér placerad pa entréplan. Golvet ir belagt med
klinker och viggarna kaklade.

Tre tvattmaskiner (tva frin 2015 och en fran 2016), tva
torktumlare samt ett torkskap.

Finns under den underbyggda bakgarden.

: i COMPOCIT
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Stockholm Isbrytaren 35

Sid 4 (14)

Sophantering:

Energideklaration:

Asbest:

PCB:

Radon:

Gard, gardsutrustning:

Det finns kirl pa hjul placerade 1 en ging med access fran
gatan.

Energideklaration ar utford giltug till 2034-02-28. Specifik
energlanviandningen ir 118 KkWh/m? och ar

Byggnaden ar uppford under den tidsperiod da man anvinde
asbest 1 tex virmeisolering pa ror. Nir arbeten ska goras som
beror, framfor allt 1soleringen pa virmeroren maste man
kontrollera om den innehaller asbest.

Risken for PCB 1 byggnadsmaterialen bedoms som liten
beroende pa byggnadens alder. Det gar dock inte helt att
utesluta att PCB 1 mindre mingd kan finnas

Enligt uppgift finns 9 miatningar utforda 2020, alla var under
gallande gransvirde.

En kuperad bakgard vilken delvis dr underbyggd. Géarden ér

dels en plan yta belagd med cementplattor och dels en
grasbevaxt slant.

: i COMPOCIT
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Stockholm Isbrytaren 35

Sid 5 (14)

Kort rumsbeskrivning av lagenheter.

De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.

(G = golv, V = viiggar, T = tak, O = 6vrigt)

Hall

Vardagsrum

Sovrum

Kok

Vatrum.

O=H<Q H<O oOoH<a H<@

o<

Parkett
Milade
Milat

Parkett

Malade/tapet

Malat

Sju ldgenheter har eldstad.

Parkett/furugolv
Malade/tapet
Malat

Parkett/furugolv
Malade
Malat

Normal koksinredning med biank- och skapinredning, spis

med ugn och kyl/frys.

Klinker
Kakel
Malade

Normal inredning med dusch, WC och tvittstill.

: i COMPOCIT
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Stockholm Isbrytaren 35

Sid 6 (14)

Kommande underhall under ar 1 till 10.
Kostnaderna for atgirderna ir grovt bedémda, inkl. moms och 1 dagens prislige.

l.

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Mingd:
Aktualitet:
Bedomd kostnad:

Bygadel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Mingd:
Aktualitet:
Bedomd kostnad:

Byggdel:

Noteringar:

Planerat underhall:

Mingd:
Aktualitet:
Bedomd kostnad:

Yttertaket

Yttertaket ar falsad plit och av olika alder. Delar av taket dr
bytt di vinden inreddes. Skorstenar och fotrannan bedoms
vara dldre. Dt noterades mindre firgslipp och dven mindre
stallen med begynnande rostangrepp, troligen beroende pa
skador fran snoskottning.

Gor en 6versyn pa hela taket och ta bort flagande firg samt
mala dar fiarg saknas och mindre skador finns.

Hela taket, bittringar utférs pa en mindre del av taket.
Inom 1-3 ar

Ca. 50 000 kr

Vatten och avloppsror

Vatten och avloppsror ar fran 1994 och har en teknisk
livslingd pa 50 ar. Byggnadstekniskt sett dr det ca 20 ar kvar
pa hivslingden. Storre delen av vatutrymmen och kok dr dock
uttjinta med tanke pa alder. Den enskilde
ligenhetsinnehavaren kommer pa sikt att vija/behova
renovera sina duschrum och kok. Det ar dock den enskilde
lagenhetsinnehavarens ansvar. Min bedomning ar att man 1
samband med dessa renoveringar byter horisontella
avloppsror och anpassar inkommande vattenror for att
uppfylla dagens krav som branschregler stiller.

Nir enskilda ligenhetsinnehavare renoverar badrum och
kok ger foreningen den enskilda ligenhetsinnehavaren ett
bidrag for att byta ut och anpassa réren mom ligenheten. Ett
rimligt bidrag ar 15 000 kr/ligenhet

Totalt 43 ligenheter

Mellan ar 1 all ar 10, jamnt fordelat inom 4-6 ar

Ca. 600 000 kr

Avloppsror under killargolvet

Det ar mte klarlagt hur stor del av avloppsroren under
kallargolvet som ar bytta och hur stor del som ar original. Vid
besiktningen noterades bada gamla och nya ror.

Spola och filma stammarna for att avgora alder och skick. De
ror som inte ar bytta relinas.

Alla ror under Killargolvet filmas och relinas dir sa behovs.
Inom 1-3 ar

Ca. 150 000 kr Osiker kostnad innan filmning gjorts.
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Sammanstallning av de forsta 10 aren

Kostnaderna ir grovt bedomda, inkl. moms och 1 dagens prislige.

Aktualitet Punkterna Kostnad kr
Inom 1-3 ar 1 och 3 Ca 200 000 kr
Inom 4-6 ar 2 Ca 600 000 kr
Inom 7-10 ar - -
Totalt Ca 800 000 kr

Ligenhets - och lokalreparationer ir ej inriknat.

Till ovanstiende kommer arligt lopande underhall, normala arliga driftskostnader samt
oforutsedda kostnader.

Sammanstallning underhallskostnader ar 11 till 50.
Kostnaderna avser arbete och material 1 dagens kostnadslige. Kostnaderna anges
mklusive moms.

Tak

Yttertaket ar delvis utbytt 2017 di vinden mreddes. Taket ar 1 gott skick men mindre
malning kommer att utforas 2028. Direfter kan taket malas 1 sin helhet 2050. Om
underhall gors bedoms taket ha en lingre kvarvarande livsliangd dn 50 ér.

Ic{ostnad: 300 000 kr
Ar: 2050
Fasader

Fasaderna ir putsade fasader vilka bedoms vara 1 gott skick. Forutsatt att lopande mindre
underhall utférs bedéms fasaderna behova renoveras om 30 ar.

Io{()stnad: 2 500 000 kr
Ar: 2056
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Fonster

Fonster idr onginalfonster vilka klitts med plat pa utsidan av karmar och bagar. Utforandet
forlanger livslingden pa fonster och dorrar. Min bedomning ér att nuvarande
platbeklidnad kan forlinga underhéllsintervallet ytterligare ca 20 ar. Darefter gors en ny
platbeklidnad pa fonstren, da man troligen byter yttre fonsterbagen till en 1 metall och
klar om karmarna.

Som ett alternativ kan fonstrens originalbagar och karmar renoveras pa verkstad.

IO(ostnad: 2045
Ar: 800 000 kr
Entrédorrar

Entrédorren byttes mot ny 2022 och bedoms ha en lang teknisk livslingd. Mindre
underhall kommer behéva goras men det rymmmas inom normala underhallskostnader.
En ny port monteras om 40 ar

IO{ostnad: 80 000 kr
Ar: 2066

Balkonger
Balkongerna bedoms vara 1 gott skick. Kungsbalkongerna renoverades for 20 ar sedan

och piskbalkongerna sitter viderskyddade och hir noterades inga fuktgenomslag. Pa sikt
kommer man dock att behova renovera balkongernas yt- och titskikt.

Kostnad: 800 000 kr
Ar: 2050

Trapphusen och Killareingar

Trapphuset och killare bedoms vara 1 mycket gott skick. Underhallsmalning kommer
dock att behova utforas mom 30 ar.

Io{()stnad: 300 000 kr for malning och polering golv.
Ar: 2056

: i COMPOCIT
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Tvittstuga
Tvittstugans ytskikt dr 1 gott skick och maskinerna ér ca 10 ar gamla. Ytskikten bedoms
behova renoveras inom 30 ar och maskinerna byts med 20 ars intervall.

Nya maskiner bedoms kosta 150 000 kr och renovering ytskikt 250 000 kr.

Kostnad: 150 000 kr f6r maskiner och 250 000 kr for ytskikten
Ar: Ar 2040 och 2060 for maskinerna och ar 2056 for ytskikten

Uppvarmningssystemet

Fjarrvarmecentralen ar fran 2020 och rorsystem samt radiatorer (nagra ar utbytta) fran
byggnadsaret. Sjalva undercentralens tekniska livslingd bedoms till 30 ar. Sjalva
rorsystemet och radiatorer bedoms ha en 120 arig Livslingd.

Kostnad: 350 000 kr for en undercentral
] 4000 000 kr for byte av ror och radiatorer
Ar: 2050 for undercentralen

2051 for ror och radiatorer

Vatten och avloppsror

Vatten och avloppsror ér fran di renoveringar utforts 1994, dvs 30 ar gamla. Normalt
bedoéms vatten och avloppsror ha en minst 50 arig livslingd. Roren kommer att bytas
partiellt Inom Ligenheterna. Stiende avloppsstammar och alla avloppsstammar 1 Killare
och under betongplattan relinas mom 20 ar.

Kostnad: 1 500 000 kr
Ar: 2046

Elektriska installationer

Elektriska installationer ér fran 1994 och bedéms ha en mycket lang teknisk livslingd.
Mindre reparationer sa som byte av brytare och uttag samt armaturer bedéms rymmas
mom normala underhallskostnader. Nir mstallationerna ar ca 70 ar gamla byts de ut 1 sin
helhet. Enskilda ligenheters installationer bedéms dock vara den enskilde
ligenhetsinnehavarens ansvar.

Kostmad: 2 000 000 kr
Ar: 2064

: i COMPOCIT
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Hissen

Hissen renoverades 2008 och 2017 da vinden inreddes. Normal teknisk livslingd bedoms
vara 25-30 ar varfor man bor kalkylera med en ny renovering ar 2047.

IO(ostnad: 900 000 kr
Ar: 2047

Ventlationskanaler/skorstenar

OVK ska goras med 6 och 3 ars intervall beroende pa vilket ventilationssystem det ér,
men bedoms rymmas mom mindre underhallskostnader.
Skorstenarna/ventilationskanalerna vittrar dock sonder pa sikt och kommer da behova
glidgjutas som titning. Bedoms behova utforas om 20 ar.

IO(ostnad: 500 000 kr
Ar: 2046

Utemiljo/drinering

Skicket pa drinering och fuktisolering pa grundmuren ir oklart. Vid besiktningen
noterades inga fuktgenomslag. Marken bakom byggnaden lutar mot byggnaden vilket bor
oka fuktbelastningen mot grunden. Man bor kalkylera med att dtgirda avledningen av
dagvatten da den aldras. Att griva och drinera bedoms som svart eftersom berget troligen
ansluter nira grundmuren.

Kostnad: 2050
Ar: 600 000 kr

: i COMPOCIT
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Stockholm Isbrytaren 35

Sammanstallning underhallskostnader kommande 50 aren.
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Noteringar och upplysningar.
Angivna kostnader ir grovt bedémda, mkl. moms och 1 dagens prislige.

1.  Kungsbalkongerna har en tritrall som golv vilket gor att rickeshdjden endast dr en
meter, ska vara minst 1,1 meter hogt. Utforandet gor sa att balkongricket inte
upplyller kraven som finns gillande barnsikerhet.

2. Vid besiktningen patalades att man behover spola linge 1 vattenkranen for att
kallvatten ska komma. Troligen beror det pa att varm och kallvattenréren ligger for
nira varandra 1 den stiende stammen. Da virmeisoleringen ar dalig kommer
viarmen fran varm vattnet att virma stillastaiende kallvatten. Nir renoveringar gors 1
enskilda ligenheter bor man kontrollera och om mojhigt komplettera med
varmeisolering.

Nackdelen med dagens utfoérande ar att man spolar bort mycket vatten som viarmts
upp. Det medfor dven en 6kad risk for att legionella bakterien kan vixa 1 jummet
stillastaende vatten.

3. Det har inte redovisats dokumentation angiende det systematiska
brandskyddsarbetet. Fastighetsidgaren skall bedriva ett systematiskt
brandskyddsarbete for fastigheten. Vi rekommenderar att ett systematiskt
brandskyddsarbete upprittas samt att en person anlitas eller tar ansvaret for att
arbetet vidareutvecklas/underhalls.

!; COMPOCIT

Lars Widebeck
Civilingenjor och Byggnadsingenjor SBR.
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Nyligen utbytt entréport.

Ventilationsaggregat for lokalen
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‘

Undercentral for virme och varmvatten Avfallshantering 1 en korridor.

Elektriska installationer 1 gott skick
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Signerat med BankID SE

KRIST MUNCK AF ROSENSCHOLD RANTIL
kristina@munckinredning.com

80.216.16.92

Signerades 2026-04-14 08:33:02

Signerat med BankID SE
DANIEL HOLM
dvce0815@gmail.com
90.129.203.44

Signerades 2026-04-13 21:38:21

Signerat med BankID SE

Karin Monica Stadler
monica.stadler9@gmail.com
80.216.7.20

Signerades 2026-04-14 12:15:26

Signerande parter

Signerat med BankID SE
PAUL MARTIN LEGEMARK
paul@pamark.se

78.82.217.159

Signerades 2026-04-13 21:06:11

Signerat med BankID SE

Karl Christoffer Wathier Linder
chris_linder_94@hotmail.com
80.216.85.190

Signerades 2026-04-13 20:43:26

Signerat med BankID SE

BO WERGEDAHL
bo@rosengren.se
83.253.242.136

Signerades 2026-04-14 13:28:50

Dokumentet har signerats med QMNOVA

Signerande parter har blivit verifierade med en personlig kod
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Signerande parter
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Nils Lennart Fallstrom
lennart@lfallstrom.se
83.255.112.108

Signerades 2026-04-14 12:31:33

Dokumentet har signerats med QMNOVA

Signerande parter har blivit verifierade med en personlig kod
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-, 2 Beslut
A--="
Datum Processnummer

Boverket 2026-03-23 3.53.4

Hans Daniel Albrektsson
daniel@alfe.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkdnna Lennart Féllstrom, L Féllstrom AB, och Bo
Wergedahl, Marmortaket, som intygsgivare for Bostadsrittsforeningen
Isbrytaren 35, organisationsnummer 769643-2850.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Isbrytaren 35 har ansokt om godkdnnande av
intygsgivarna Lennart Fallstrom och Bo Wergedahl som intygsgivare for
foreningen. Avgift for provning av ansdkan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsréttsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behdriga att utfarda intyg, eller

2. 1en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfardandet av
intyg av liknande slag som avsesi2 §.

Det ér inte tilldtet att utse ndgon till intygsgivare, om det finns ndgon
omstdndighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sddan omstidndighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som dr anstilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsréttsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att upprétta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsdkring for den ersittningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

1016/2026
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Ansvarsforsdkringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsdkringen ska tecknas hos en
forsakringsgivare som har tillstand att driva forsakringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsékringen far tecknas hos en annan forsékringsgivare, om denne &r
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska forsakringsforetag.

Forsdkringsvillkoren ska enligt samma bestdammelse 1 vart fall innebéra att

1. forsdkringen giller for

a) krav som framstélls mot den forsékrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fére forsékringstiden och som
var kdnda nér forsakringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmadler till
forsdkringsgivaren s lange forsékringen géller,

2. forsdkringen dr forenad med ett efterskydd som innebér att den tiacker krav
som framstélls mot den forsékrade inom tre dr fran det att forsidkringen har
upphort att gélla och som inte ticks av ndgon annan forsikring,

3. forsdkringen avseende krav som framstélls enligt 1 géller med ett
forsiakringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsdkringsar,

4. forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjalvrisk, och

5. forsdkringen kan upphora att gilla tidigast en manad efter det att Boverket
har underréttats om upphdrandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsréttsforeningen utser till
intygsgivare godkédnnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte ldmnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar &ven om godkidnnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsréttsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Lennart Féllstrom och Bo Wergedahl har behdrighet att utfarda intyg. Det har
av foreningens ansokan inte framkommit ndgon omsténdighet som gor att
forutséttningarna for att godkdnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansokan frin Bostadsrittsforeningen Isbrytaren 35 om
godkinnande av intygsgivare ska darfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim Mdohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit jurist Charlotte Gustafsson.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Charlotte Gustafsson
jurist



