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Brf Makaronen
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter
under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Fastigheten

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Sickladn 38:40. Fastigheten ligger centralt och med hogt lage pa Kvarnholmens plata, intill
butiker, skola och kommunikationer omgiven av vackra vyer dver stad och vatten. Mysiga kvarter pa Kvarnholmens solsida och
Stockholms inlopp strax utanfor dorren. Bussen tar dig till Slussen pa drygt en kvart och du kan ocksé ta baten fran dns norra ka;j till
Nybroplan.

Foreningen bestar av 101 lagenheter av varierande storlek, allt fran 2 till 5 rum och kdk 40-123 kvm. Alla lagenheter ligger i en och
samma huskropp med gronskande innergérd. For 6vrigt finns i foreningen bland annat lekplats for barn, odlingslddor pa garden och
gott om parkering for cyklar och barnvagnar m.m. i kéllaren. Garageplatser, inkl. laddplatser finns att hyra i de gemensamma garagen
som forvaltas av Samféllighetsforeningen Mazarinen (mer information om SFF Mazarinen nedan).

I 6ns gamla spisbrodsfabrik, alldeles intill Brf Makronen, finns ett uppskattat narcentrum med matbutik, vardcentral, bageri, apotek,
gym och frisor. P4 Kvarnholmen finns ocksa caféer, restauranger, skola, gymnasieskola och forskola.

Bussen tar dig in till Slussen pa drygt en kvart och vid omradet Henriksdal ansluter dven ett flertal busslinjer och Saltsjobanan till
Nacka och Varmdo. Foredrar man sjovigen finns pendelbéten fran 6ns norra kaj som tar ca 25 minuter in till Nybrokajen. Bron 6ver
Svindersviken for bade biltrafik och géngtrafikanter &r ytterligare en smidig fardvég for att nd Nacka och komma vidare ut pa
Viarmdoleden.

I féreningen finns ocksa tvd kommersiella lokaler for uthyrning till momspliktig verksambhet.
Bostadsrittsforeningen dr med i branschinitiativet Trygg BRF och fastigheten dr Svanenmérkt.

Styrelsens uppdrag

Styrelsens ansvarar for foreningens och fastighetens ekonomiska och tekniska forvaltning. Harunder ingér det att planera och
genomfora underhall, 16pande drift och fastighetsskdtsel, faststélla foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin dr god. Via
arsavgifterna ska medlemmarna finansiera fastighetsverksamheten, inklusive underhéll och darfor gor styrelsen arligen en budget och
underhéllsplan som ligger till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket den 2021-02-24. Foéreningens ekonomiska plan registrerades 2023-12-22 och
nuvarande stadgar registrerades 2023-11-15.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.
Foreningen ér ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed ett dkta privatbostadsforetag.
Fastighetsfakta

Forvirvet
Foreningens fastighet med Fastighetsbeteckning Sickladn 38:40 i Nacka Kommun forvirvades 2021-12-01.

Fastigheten &r fullvirdeforsdkrad genom Folksam och Bostadsrittstilldgg ingar i forsdkringen (101 ldgenheter). Ansvarsforsakring
ingér for styrelsen.

Foreningens mark ar upplaten med dganderatt.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 2024 och bestér av 1 flerbostadshus. Vardearet ar 2024.

Byggnadsytan utgors av ca 6573 kvm bostadarea (BOA) och ca 127 kvm lokalyta.

Utover ovanstdende &r foreningen deldgare i gemensamhetsanldggningen Sicklaon GA:158, avseende byggnadens garage.

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppléter 101 ldgenhet samt 2 lokaler.
Darutover har féreningen en innergérd, lekplats, forrad, cykelparkering och cykelverkstad att nyttja.
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Parkering/Garage - Mazarinen Samfallighetsforening

Brf Makaronen ingér i samfillighetsféreningen Mazarinen, avseende Sickladn GA:158 som uppgar till 6 594 kvadratmeter och har
286 parkeringsplatser inomhus pa fastigheterna Sickladn 38:40, 38:41 och 38:42 i Nacka kommun. Uthyrning av p-platser hanteras av
parkeringsoperator, Parkman AB.

SFF Mazarinen registrerades i Samfallighetsregistret hos Lantméteriet 2020-09-28. Samfillighetens stadgar registrerades 2020-09-28.
Samfilligheten ska forvalta gemensamhetsanlédggning GA:158

Samfillighetsforeningen Mazarinen, har under verksamhetsaret 2025 forvaltats av Peabs. Bostadsrattsforeningen Makaronens andel
av parkeringsverksamhetens resultat uppgér till ca 34 tusen kronor avseende verksamhetsaret 2025.

Peab avser att under 2026, 6verldmna forvaltningen av Samfalligheten Mazarinen, till en ny styrelse bestdende av
gemensamhetsanldggningens, Sickladn GA:158, deldgare.

Agare Andel Fastighet

Brf Kvarnholmshojden

(Peab Markutveckling) 9% Sickladn 38:30
Brf Kvarnholmshojden

(Peab Markutveckling) 9% Sickladn 38:43
Brf Disponenten 1 i Nacka 24% Sickladn 38:38
Brf Disponenten 1 i Nacka Sickladn 38:39
Brf Makaronen 24% Sickladn 38:40
Brf Solhatten i Nacka 16% Sickladn 38:41
Brf Solvéndan i Nacka 18% Sickladn 38:42

Byggnadens tekniska status
Byggnaden ar nyuppford med byggnadsar 2024

Medlemsinformation
Medlemmar vid arets ingang 130 st
Medlemmar vid érets utgdng 156 st

Under éret har 35 &verlatelser skett varav 18 upplatelser, samt att styrelsen har beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Styrelsen

Erik Hvesser Ordf6rande

Adam Stephani Sekreterare/kommunikation. Vice ordférande
Stefan Nilsson Ekonomiansvarig/Kassor

Cecilia Ternow Fastighetsforvaltning

Michael Vallin Boendemiljé & Trivsel, Nycklar/las, Brandsdkerhet
Géran Ahlenius Suppleant

Roxana Oltenau Suppleant

Firmateckning

Bostadsrittsforeningen tecknas av styrelsen, tva av ledaméoterna alternativt en ledamot i forening med en suppleant.

Revisor
For rakenskapsaret har Azets Revision & Radgivning AB, auktoriserad revisor Sara Ryfors, valts som revisionsbolag.

Valberedning
Kent Edlund Sammankallande
Daniel Wahlstrom

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 7 protokollférda sammantraden.
Stimmor

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-04-28. Utover ovanstdende mdten holls dven en extra foreningsstdimma 2025-11-11, dér
nuvarande boendestyrelse valdes.
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Org.nr. 769639-6196

Bostadsrittsforeningens forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har skétts av Nordstaden AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningens ekonomiska tilltrdde (slutavrakning mot Peab Bostad AB) dgde rum per 2025-01-31, innebarande att féreningen fran och
med 2025-02-01 har sin ”egen” ekonomi.

Peab Bostad AB har under aret sélt samtliga kvarvarande lagenheter, med det sista ordinarie tilltrddet den 15 december 2025.

Under november ménad avgick tidigare externstyrelse (interimsstyrelse tillsatt av Peab) och ersattes av nuvarande boendestyrelse
samtidigt som en dverldmning av den ekonomiska- och tekniska forvaltningen, inkl. féreningens handlingar dgde rum.

Under december ménad omplacerades 1/3 av foreningen 1&n med SEB, samt att den nyligen tilltrddde styrelsen fattade beslut om en
avgiftshdjning for att sdkerstélla foreningens ekonomi och budget avseende verksamhetsaret 2026.

Styrelsen fattade dven beslut om att i samarbete med Nordstaden ta fram ett anldggningsregister for en s.k. komponentavskrivning
enligt de nya redovisningsreglerna (K3) som infors fr.o.m. 2025.

Foreningens ekonomi
Lan
Foreningens lngsiktiga finansiering dr per 2025-12-31 placerat hos SEB till en snittrénta om 2,91% och med en genomsnittlig 16ptid

om 24 ménader. Forsta villkorsandringsdag dr 2026-12-28. Foreningen amorterar i dagsléget 344 788 kr arligen.

Avgiftshojning
Styrelsen har beslutat om en avgiftshdjning om 5% fr.o.m. den 2026-01-01.

Skatter och avgifter
Foreningen betalar ingen fastighetsavgift avseende bostadsdelen de forsta 15 aren.

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 25 540kr och motsvarar 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

For foreningens andel av SFF Mazarinen uppgick fastighetsskatten till 74 790 kr och motsvarar 69/286-delar av 1% av
taxeringsvardet for Sicklaon GA:158.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 6794 733 - - -
Bruttoresultat 3580952 - - -
Soliditet (%) 81,70 58 - -
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 876 - - -
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 79 - - -
Skuldséttning (kr/kvm) 14 652 - - -
Skuldsdttning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 14 935 14 981 - -
Sparande (kr/kvm) 105 - - -
Réntekénslighet (%) 17 - - -
Energikostnad (kr/kvm) 259 - - -

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 6573 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresrétt) uppgar till 6700 kvadratmeter.
(Garaget ingér med 6594 kvin/286*69=1 591 kvm)

Sida 4 av 13
Assently: 28f97dc0b7213810d3350d1c2a770388c3372355c676e€675ee5e5cf883337957e7f940b6cc575700d11ae3da90f31a0dal3d793b224843360a9636168cd89¢c975



Brf Makaronen
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Upplysning vid forlust

Resultatet for 2025 &r negativt pd grund av avskrivningar, men dessa paverkar inte kassaflodet, som ar avgdrande for foreningens
formaga att hantera normala driftskostnader och amorteringar. Under dret paverkades kassaflodet av att flera balansposter
slutjusterades i samband med att Peabs nybyggnation fardigstilldes och dverlamnades till foreningen. Dessa engéngseffekter bidrog
till ett negativt kassaflode fran den l6pande verksamheten, framst kopplat till reglering av projektrelaterade skulder och fordringar.

Likvida medel uppgick vid arets slut till 1,5 Mkr. For att sdkerstélla en stabil likviditet efter projektets avslut har styrelsen beslutat om
en avgiftshdjning pa 5 % fran 2026. De kommande &ren bedoms likviditeten vara positiv och tillrdcklig fér normal drift och planerade
amorteringar. Styrelsen kommer 16pande att f6lja kostnadsutvecklingen och vid behov justera avgifterna ytterligare for att sékerstilla

god ekonomisk stabilitet.

Styrelsen bedomer darfor att arets forlust inte paverkar foreningens forméga att fullgora sina framtida ekonomiska ataganden och att

den ekonomiska stéllningen ar langsiktigt hallbar.

Forindringar i eget kapital

arets ingang

Okning av insatskapital

Omklassificering insatser/upplatelseavgifter
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till foreningsstaimmans forfogande star
arets forlust

Styrelsen foreslar att
till fond for yttre underhall reserveras
i ny rakning dverfores

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Fritt eget
insatser avgifter underhall kapital
363 340 000 0 0 0
88 045 000
-195 038 000 195 038 000
-3 154 636
256 347 000 195 038 000 0 -3 154 636
-3 154 636
-3 154 636
197 190
-3 351 826
-3 154 636

Betriffande foreningens resultat och stillning i1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Reparation och underhéll

Drift

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Raénteintakter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2025-01-01
2025-12-31

6794 733
535 666

7 330 399

-270 531
-2.943 250
-350 482
-3 859313

-7 423 576

-93 177

3020
-3 064 479

-3 061 459

-3 154 636

-3 154 636

2024-01-01
2024-12-31

0
0
0
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Brf Makaronen
Org.nr. 769639-6196

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Pégéaende nyanldggningar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgiangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2025-12-31

546 035 687
0

546 035 687

546 035 687

55191
796 729
214 439

1 066 359

1510014

1510014

2576 373

548 612 060

2024-12-31

220 609 880
331961210

552571 090

552571 090

69 230 350
2 858 749
0

72 089 099

2 027 598

2027 598

74 116 697

626 687 787
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskuld

Derivat - kortfristig skuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

451 385 000

451 385 000

-3 154 636

-3 154 636

448 230 364

64 983 758

64 983 758

0

33 181 454
0

211 400
981 473

0

44 404
979 207

35397938

548 612 060

2024-12-31

363 340 000

363 340 000

0

0

363 340 000

65 673 333

65 673 333

77 525 269
32 836 667
76 460 000
68 735

1 864 455
2301 576

6617752

197 674 454

626 687 787



Brf Makaronen
Org.nr. 769639-6196

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rédnta m.m.

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av &vriga kortfristiga fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av 6vriga kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Avsittning

Forvirv av pagaende nyanldggningar

Justerat anskaffningsvérde

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
Not 2025-12-31

-93 177
3859313
3020
-3048 740

720 416

69 175 159
1 847 581
142 665
-85254 438

-13 368 617

0
0
2676 090

2 676 090

88 045 000
0
=77 870 057

10 174 943

-517 584
2027 598

1510014

Sida 9 av 13

2024-01-01
2024-12-31
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-69 230 350

-2 825102
-29 056 265
76 065 327

-25 046 390

-12 805 000
-30 381 823
0

-43 186 823

363 340 000
98 510 000
-392 391 274

69 458 726

1225513
802 085

2027 598
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har for forsta gingen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Overgéngen till K3 har inte foranlett nigra indrade redovisningsprinciper. Foregdende 4rs siffror har ej riknats om.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Anldggningstillgang antal &r
Stomme & grund 120
Stamledning virme 80
Stamledning VA 50
Fasad 40
Fonster 60
Tak 60
El 50
Balkong 50
Ventilation 20
Hiss 40
Styr & &vervakning 25

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition. Enligt féreningens stadgar ska
reservering ske enligt underhéllsplan alternativt med 30 kr per kvm boarea.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Nettoomsittning 2025 2024
Avgift bostad 5388433 0
Hyresintékter lokaler 341 355 0
Intakter SFF Mazarinen 586 663 0
Elavgifter moms 164 785 0
Ovriga intdkter 313 497 0

6794 733 0
Reparation och underhall 2025 2024
Reparation 270 531 23 751
270 531 23751
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NOTER
Not4  Drift 2025
Fastighetsel 444 849
Fjarrvirme 640 417
Vatten 651497
Avfallshantering 142 727
Fastighetsforsakringar 64 143
Forvaltningsarvode 535772
Fastighetsskatt 100 330
Ovrig drift 363 515
2943 250
Not5  Ovriga externa kostnader 2025
Revisionsarvoden 43 645
Konsultarvoden 222 387
Ovrigt 84 450
350 482

Not 6

Not 7

2024

[=leleleoNeolo NN =]

Konsultarvoden bestar av ersittning till byggandestyrelsen, foreningen har fatt erséttning for dessa kostnader fran Peab. Del

av posten erséttning fran Peab i not 2.

Byggnader och mark 2025-12-31
Ingédende anskaffningsvérde 220 609 880
Inkop 0
Omklassificeringar 329 285 120
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 549 895 000
Arets avskrivningar -3.859 313
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 859 313
Utgéende redovisat vérde 546 035 687
Redovisat virde byggnader 303 132 089
Redovisat virde garage 20 758 998
Redovisat virde mark 222 144 600

546 035 687

2024-12-31

235283200
-12 805 000
-1 868 320

220 609 880
0

0

220 609 880

0
0
220 609 880

220 609 880

Foreningens andel av taxeringsvérdet avseende garaget (Sickladn GA:158) &r 69/286, totalt taxeringsvarde 31 000 000,

foreningens andel 7 479 020 kr.

Taxeringsvirde Sicklaon 38:40

Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter: 297 554 000
varav byggnader: 220 098 000
Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgangar 2025-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 331961 210
Justerat anskaffningsvérde -2676 090
Omklassificeringar -329 285 120
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 0
Utgéende redovisat vérde 0
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299 711 067
30381 823
1 868 320

331961210

331961210



Brf Makaronen
Org.nr. 769639-6196

NOTER

Not8  Skulder till kreditinstitut 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2,59% 271228 32 836 667 32836 667
SEB 2,95% 261228 32 836 666 32 836 666
SEB 3,12% 281228 32491 879 32 836 667

Not 9

Not 10

Not 11

98 165 212 98 510 000

Ett av lanen villkorsdndras under 2026 och redovisas ddrav som kortfristigt 32 836 666 kr (2025 32 836 667 kr).
Planerad amortering 2026 344 788 kr (2025 344 788 kr).

Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 98 600 000 98 600 000
Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga héndelser efter rakenskapsarets slut.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens riantebirande skulder (fastighetsldn) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med rets avskrivningar, &rets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestorande poster och planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens riantebarande skulder (fastighetsldn) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter
fran arsavgifter. Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférdndrat resultat
om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsritt och hyresritt.
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Brf Makaronen
Org.nr. 769639-6196

NOTER

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-19.
Arsredovisningen ir digitalt signerad det datumet som framgar av den digitala underskriften.

Erik Hvesser Adam Stephani

Stefan Nilsson Cecilia Ternow Michael Vallin

Var revisionsberittelse har ldmnats det datumet som framgér av den digitala underskriften.

Azets Revision & Radgivning AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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Adam Per Fredrik Stephani

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-05-19 20:09:44 (CET) \

Erik Hvesser

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-05-20 09:35:15 (CET) \

Eva Cecilia Ternow

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-05-19 17:48:38 (CET) \

Michael Vallin

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-05-19 17:39:20 (CET) N

Stefan Nilsson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-05-20 10:20:03 (CET) N

Sara Ryfors

Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Makaronen, org.nr 769639-6196.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Makaronen for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog
grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o) identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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A/ AZETS
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Makaronen for ar 2025 samt av forslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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