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Styrelsen for Riksbyggen Bostadsréatts-

am u [} ] 5 - O déck f° hi q N
Forvaltningsberattelse oo

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr. Bostadsréttsforeningen
registrerades 1984-01-16. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-04-13 och nuvarande stadgar registrerades
2024-11-13.Foéreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 13% till 42%.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 732 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 020 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad for 1 160 m?, vilket motsvarar 12 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Noe Ark 1 och Skaraborg 1 i Stockholms kommun. Pa fastigheterna finns 9 byggnader
med 216 lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1991.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Trygg Hansa. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna
och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt genom ett tomtrattsavtal med Stockholms kommun med en arlig avgild pa 4 851
tkr. Avtalet géller frén 2020-09-03 till 2030-09-02.
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Ligenhetsfordelning Antal
1 rum och koék 4
2 rum och koék 61
3 rum och koék 73
4 rum och kok 51
5 rum och koék 16
6 rum och kok 11
Dessutom tillkommer Antal
Antal lokaler 21
Garage 110
Varav 3 st MC platser
Total tomtarea 7 635 m?
Bostadsritt 17 626 m?
Lokal hyresrétt 1234 m?
Lokal bostadsritt 71 m?
Total lokalarea 1305 m?
Total area med bostadsrétt 17 697 m?
Arets taxeringsvirde 938 400 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 920 000 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal
Verksamhet Loptid Yta m?
Tandlidkare Clas Andersson 2027-09-30 96,5
Ft Drift AB 2026-09-30 28,0
Ft Drift AB 2026-12-31 51,5
Hairstars i Stockholm AB 2026-01-31 89,0
House Of Ale AB 2027-04-30 237,0
House Of Ale AB 2027-04-30 67,0
Kaja Bar och Restaurang AB 2026-11-30 46,5
Heniva Vard AB 2029-01-31 30,0
Siquir Deodato 2026-08-30 11,0
Sollentuna Byggteknik AB 2026-10-31 16,0
Sthlm kommun/S6dermalms stadsdelsforvalt 2026-03-31 36,6
S6édermalms Stadsdelsforv 2026-09-30 388,0
Tove Alsterdal Publishing AB 2026-09-30 15,0
Vison'S Butik AB 2028-09-30 38,5
Vison'S Butik AB 2028-09-30 47,5
O.s Maleri AB 2026-04-30 21,0

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 18,75 % av foreningens nettoomséttning.
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

FT Drift Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning
HSB Utvandig skotsel

Color Off Klottersanering

PM larm Nyckelsystem

Lerici Stid AB Stadning och skotsel

Fyrfasen AB El

Ellevio AB Elnét

Stockholm Exergi Fjarrvarme

Stockholm Stad Hushallssopor

PreZero Grovsopor

Trygg Hansa Fastighetsforsakring

Tele 2 Kabel-TV

Telia Telia 6ppen fiber

Hiss och Elteknik AB Hisservice

Takjour Takskottning

Halebop Telia Kollektivt bredband inkl grundutbud TV via fiber

Foreningen &r delaktig i Samfélligheten Soderdicket tillsammans med BRF Saturnus 21. Féreningens andel ar 74

procent. Samfélligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar garageutrymme inom omradet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 725 tkr och planerat underhall for 1 148 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 350 tkr.
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Tidigare utfort underhall

Ar

Markyta forskola
Ny tvittmaskin och malning

Huskropp utvandigt, lagning fasad

Renovering blomlador och parksoffor

Byte av torktumlare

Byte av cirkulationspump
Byte av fléktar och filter
Underhall tak

Tvétta och laga fasad
Byte av flaktar

Fasad

Byte av tvattmaskin

Byte expansionskérl, virmepump
Byte Sandlador

Altan golv

Avveckling sopnedkast

Stamspolning

Arets utforda underhall
Beskrivning

2021
2021
2021
2021
2022
2022
2022
2022
2022
2023
2023
2023
2023
2023
2024
2024
2024

Belopp

Diyv. arbete soprum

Ventilation

Byte armaturer

Virmeatervinning

Installation fettavskiljare forskolan
Brytskydd dorrar

Malning takplétar
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Daniel Humble Ordforande 2026
Maria Bartholdson Ledamot 2027
Lars-Gerhard Fernandez Ledamot 2026
Stefan Karmedal Ledamot 2026
Daniel Edstrém Ledamot 2027
Elisa Mata Martin Ledamot Riksbyggen 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Alexandra Gyllenberg Suppleant 2026
Inger Andersson Suppleant 2026
Malin Kérn Suppleant 2026
Rosendo Zabala Vargas Suppleant 2026
Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Engzells Revisionsbyrd AB, Per Engzell Extern revisor 2026
Lars-Ola Persson Fortroendevald revisor 2026
Bj6rn Borjesson Revisorssuppleant 2026
Valberedning Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Sven Dahlback Sammankallande 2026
Lars Sandgren 2026
Asa Janlov 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 317 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 18 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 17 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 318 personer. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 16 overlatelser av

bostadsritter skett (foregdende ar 18 st.)

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 830 kr/m?/4r, exkluderade obligatoriska avgifter, vilket kan medféra
skillnader i ovan information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Nedan redovisas visentliga hidndelser under aret.

Bostadsritter och lokaler
e Under aret har 16 dverlatelser av bostadsrittsligenheter genomforts varav 9 via kop, 4 via arv och 3 via gava.
e En ny andrahandsuthyrning har inkommit och en har avslutats.
e Ett lokalavtal sades upp till omférhandling, ett avtal verlats.

Trivsel och miljo
e Ansvarig for trivselfrdgor arrangerade en gemensam rundvandring men fick stélla in d& intresset inte fanns.
Déaremot har intresse funnits for enskilda visningar dér 6 har utforts under aret.
e Atgirder pa gardarna (fem) och passagerna (tva):
o Forstord vixtlighet av snon/sndskottning atgérdades.
o Gummanpassagen har rustats upp och staty Torggumman blev édntligen sanerad fran vandalism.
o Julgranar med belysning sattes upp pa vara gardar infoér december.
e Bade gistldgenheten och foreningslokalen stidas via stidfirman en géng i manaden och storstidning sker en
gang per halvér. Detta sker utéver vad vi medlemmar gor vid hyra av respektive.
e Rensning av bade cykelrum och barnvagnsrum har utforts och ett nytt cykelrum pé Sankt Paulsg 7A (gamla
soprummet) har inforts.

Ekonomi
e  Styrelsen har beslutat att
o lagga om lan se vidare not 17
o amortera av lan, se vidare not 17
e Budget for 2026 har utarbetats och beslutats. Och i o m detta beslutades om en 5% hojning av
medlemsavgiften fr o m januari 2026-01 p g a dkade taxebundna kostnader utdver héjda rantekostnader.
e En dom kom 2025 via Hogsta forvaltningsdomstolen som slog fast att nyckeln for att dra av ingdende moms
kan vara omséttningsbaserad istéllet for baserad pa yta. Foreningen har med Riksbyggens hjilp skickat
omprdvningsbeslut for 2019-2024 for att fa tillbaka 6verskjutande inbetald moms. Foreningen far tillbaka ca

639 tkr.
Information
e I november holl styrelsen den érliga gloggen med informationsmote for medlemmar - arrangemanget skedde i
foreningslokalen.

Informationsbladet Arket har publicerats i 4 nummer pa webbsidan och vid infotavlorna i entréerna.

e  Webbsidan www.overdacket.se har uppdaterats utifrdn behov utéver nyhetspublicering. I samband med
nyhetspublicering har viss information &ven anslagits i entréerna.

e Facebookgruppen, ér fortsatt en interaktiv plattform fér medlemmar i foreningen.

Forvaltning
Utover arets utférda underhall under rubrik Teknisk status vill styrelsen belysa foljande punkter:

e Arliga besiktningar och rapporter som utforts/limnats:

o besiktning av fem lekplatser

besiktning av sjutton hissar
besiktning av plat- och tegeltaken med atgirder utforda dér sa behovts
inskickad koldmediarapport gillande vairmepumpen i Undercentralen pa Sankt Paulsg. 7A.
Brandskyddstillsyn, en rapport per fastighet samt genomgéng av dokumentation.

O O O O

e  Tecknat fastighetsforsikring med bostadsrittstillagg (tilldgget géller samtliga medlemmar) med
forsékringsbolaget Trygg Hansa genom Sékra.
Under 2025 startades 5 ligenhetsrenoveringar/ombyggnationer efter godkéinnande.
Avslutat upphandling och infort nya avtal utdver inkdrning av de nya entreprendrerna géllande
o trapphusstddning och entrémattor
o gardsskotsel
e Genomgéng av fastigheten for uppdatering av foreningens Underhallsplan.
e Ytterligare atgérder géllande virmedtervinningssystemet och byte av avstingningsventiler i undercentralen
och kéllargéng.
Trapphusbelysning: utbyte av gamla ledplafonder Hogbergsg. 42 A B, Repslagarg. 16 och Skaraborgsg. 7
Ytterbelysning: Byte plafond under balkong vid Repslagarg 10B
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e Franluftsfliktarna: Rengdring virmebatterier

o  Avloppsror Sankt Paulsg. 9 atgérdat fellutning

e Brytskydd: Forstirkt samtliga killargangsdorrar och dven gardsportarna mot Skaraborgsg.

e  Tviittstugor: Renovering och utbyte av maskiner

o For lokalhyresgisters utrymmen har foljande skett:

o Ny ventilationsflikt - Bar Kajan
Styrning

e Flytt av samtlig styrelsedokumentation fran nuvarande webbplattform ibinder.com till Boardeasers plattform
Styrelserummet i stéllet for Riksbyggens avslutades. Flytt av forvaltningsdokumentation paborjades.

e Styrelsen har arrangerat gemensam middag under december riktad mot styrelsen, valberedning och
internrevisor i syfte att kunna tréffas och skapa kontakt infér kommande arbete.

e Kontakt och méte mellan Saturnus 21s styrelse och var, i o m gemensamt intresse och dgande i
garagesamfilligheten Soderdicket, har genomforts. Detta ar holl Saturnus 21 i inbjudan.

e Foreningens representation i garagesamfilligheten Soderdécket har beslutats for mandatperiod 2025-2026

och var ordférande nirvarade vid dennes stimma 2025.

I 6vrigt har inga hindelser intriaffat under rikenskapsaret som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt
skiljer sig frdn den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 18 880 18 669 17 880 17 615 17 390
Resultat efter finansiella poster 1 289 34 -314 829 2372
Soliditet % 53 53 52 51 50
. .

A"rsavg}ft“andel i % av totala 70 75 74 75 73
rorelseintékter
Arsavg1f.'f kr/kvm uppléten med 833 833 796 796 796
bostadsratt
Driftkostnader kr/kvm 733 692 715 677 569
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 672 664 604 625 531
Energikostnad kr/kvm 199 196 177 191 142
Sparande kr/kvm 273 174 239 240 307
Rénta kr/kvm 105 155 127 82 66
Skuldséttning kr/kvm 5563 5745 5991 6 255 6478
Skuldsatfmng kr/kvm upplaten med 5051 6 146 6 409 6691 6930
bostadsratt
Réntekdnslighet % 7,1 7,4 8,0 8,4 8,7

800

600 T \

400

300

200

100

: 2025 2024 2023 2022 2021

e [riftkostnader krfm?®
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for 1imnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter =~ Underhallsfond | Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 79592 058 7416 443 9579 126 31713 486 33798
Disposition enl. arsstimmobeslut 33798 ~33 798
Reservering underhallsfond 1350 000 ~1 350 000
lanspraktagande av
underhéllsfond —1147 543 1 147 543
Arets resultat 1 288 725
Vid arets slut 79 592 058 7 416 443 9 781 583 31544 827 1288 725

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 31747 284

Arets resultat 1288 725

Arets fondreservering enligt stadgarna —1 350 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1 147 543

Summa 32 833 552
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny riakning i kr 32 833 552

Vad betraffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hianvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 18 879 544 18 669 411
Ovriga rorelseintikter Not 3 2086416 1 056 052
Summa rorelseintikter 20 965 960 19 725 463
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -13 868 197 —13 109 450
Ovriga externa kostnader Not 5 —810 884 —859 635
Personalkostnader Not 6 —438 892 —416 422
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 2731774 2731774
Summa rorelsekostnader —17 849 747 —-17 117 281
Rorelseresultat 3116213 2 608 182
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 154 504 358 600
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1 981992 -2 932984
Summa finansiella poster —1 827 488 -2 574 384
Resultat efter finansiella poster 1288 725 33798
Arets resultat 1288 725 33798
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 225329913 228 061 688
Summa materiella anliggningstillgangar 225329913 228 061 688
Finansiella anléiggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 11 271 500 271 500
Summa finansiella anldggningstillgingar 271 500 271 500
Summa anliggningstillgangar 225601 413 228 333 188
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 163 304 61
Ovriga fordringar Not 12 1153111 472763
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 1 505 822 1 641 305
Summa kortfristiga fordringar 2 822237 2114129
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 0 6 500 000
Summa kortfristiga placeringar 0 6500 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 14 921 908 3221199
Summa kassa och bank 14 921 908 3221199
Summa omsittningstillgdngar 17 744 145 11 835 328
Summa tillgdngar 243 345 558 240 168 515
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 87 008 501 87 008 501

Fond for yttre underhall 9 781 583 9579 126

Summa bundet eget kapital 96 790 084 96 587 627

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 31544 827 31713 486

Arets resultat 1 288 725 33 798

Summa fritt eget kapital 32 833 552 31747 284

Summa eget kapital 129 623 636 128 334 911
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 71318 250 19 000 000

Summa langfristiga skulder 71 318 250 19 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 33990 079 89 766 579
Leverantorsskulder 2166 366 686 826
Ovriga skulder 3225724 110 520
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 3021 504 2 269 680
Summa kortfristiga skulder 42 403 672 92 833 604
Summa eget kapital och skulder 243 345 558 240 168 515
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 3116213 2 608 182
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 2731774 2731774
5847987 5339957
Erhéllen rénta 154 504 358 600
Erlagd rinta —1 866 345 -3 060 468
Igaﬁsaﬂ(?de fran d?n lopand.e verksamheten fore 4136 146 2 638 089
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) =708 108 —270 551
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 5230921 —377 265
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 8 658 960 1990 273
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -3 458 250 —4 648 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -3 458 250 —4 648 500
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 5200710 -2 658 227
Likvida medel vid arets borjan 9721199 12 379 425
Likvida medel vid arets slut 14 921 908 9721199
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120 ar

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 14 634 852 13 486 200
Arsavgifter, lokaler 59 076 54 455
Hyror, lokaler 3540172 3431913
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -4 614
Rabatter 0 -2 500
Brénsleavgifter, bostidder 53 808 1194 325
Debiterad fastighetsskatt- 417 600 417 600
Ovriga lokalintikter 28 500 8100
Ovriga ersittningar 145 536 83932
Summa nettoomsittning 18 879 544 18 669 411

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 2086 416 1 056 052
Summa ovriga rorelseintakter 2086 416 1 056 052

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —1 147 543 —532 453
Reparationer —724 889 —746 898
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =746 384 =782 080
Tomtréttsavgald —4 851 000 —4 584 750
Forsékringspremier —288 137 —287010
Kabel- och digital-TV =296 699 —192 742
Aterbiring fran Riksbyggen 1 000 300
Systematiskt brandskyddsarbete -26 714 —16 748
Serviceavtal -1 890 —281
Obligatoriska besiktningar -93 103 —283 331
Snd- och halkbekdmpning —102 701 —133 431
Statuskontroll —6 485 -2 990
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 -5 057
Forbrukningsinventarier -2137 -5 020
Vatten —899 903 =789 340
Fastighetsel —1 040 353 —1 051943
Uppvarmning -1 835130 -1 863 471
Sophantering och atervinning =507 962 —617 122
Forvaltningsarvode drift —-1298 167 —1215 083
Summa driftskostnader -13 868 197 =13 109 450
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —559 505 —538 215
IT-kostnader —28 825 —20 436
Arvode, yrkesrevisorer —28 000 —27 039
Ovriga forsiljningskostnader 0 -3 600
Ovriga forvaltningskostnader —61 143 =56 065
Kreditupplysningar -8 308 -9 520
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —41 145 —49 851
Representation —9240 —10 301
Kontorsmateriel —29 567 —43 666
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —-15
Medlems- och foreningsavgifter —10 700 —10 700
Konsultarvoden =27 597 —36 842
Bankkostnader —6 853 =7 291
Ovriga externa kostnader 0 —46 094
Summa ovriga externa kostnader -810 884 -859 635
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden =323 400 -315128
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —29 353 =9 455
Ovriga personalkostnader 0 =500
Sociala kostnader —86 139 -91 339
Summa personalkostnader -438 892 -416 422
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader =2 731774 -2731774
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2731774 -2731774
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 108 541 348 078
Rénteintékter fran likviditetsplacering 39 990 0
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 136 368
Ovriga ranteintikter 5837 10 154
Summa évriga ranteintédkter och liknande resultatposter 154 504 358 600
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —-1978 723 —2930575
Ovriga riantekostnader -3 269 -2 409
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 981 992 -2 932 984
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 327 812 941 327 812 941
Tillkommande utgifter 801 750 801 750
328 614 691 328 614 691
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 328 614 691 328 614 691
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =99 751 253 =97 019 478
Tillkommande utgifter —801 750 =801 750
-100 553 003 -97 821 228
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =2 731775 =2 731775
-2731775 -2731775
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -103 284778 —100 553 003
Restvarde enligt plan vid arets slut 225 329 913 228 061 688
Varav
Byggnader 225329913 228 061 688
Tillkommande utgifter 0 0
Taxeringsvarden
Bostider 901 000 000 877 000 000
Lokaler 37 400 000 43 000 000
Totalt taxeringsviérde 938 400 000 920 000 000
varav byggnader 414 400 000 353 000 000
varav mark 524 000 000 567 000 000
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Not 11 Andra langfristiga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar 271 500 271 500
Summa andra langfristiga fordringar 271 500 271 500
Not 12 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattefordringar 323 388 287 692
Skattekonto 829 723 185 071
Summa ovriga fordringar 1153 111 472 763
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 75 407 61917
Forutbetalda driftkostnader 7154 11 946
Forutbetalt forvaltningsarvode 21 830 21 044
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 336 54 072
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 7022 1498
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 164 323 278 078
Forutbetald tomtréttsavgald 1212750 1212750
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 1 505 822 1641 305
Not 14 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 6777 567 1263 959
Transaktionskonto 8 144 341 1957 240
Summa kassa och bank 14 921 908 3221199
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 105 308 329 108 766 579
Nista ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut —33 990 079 —89 766 579
Langfristig skuld vid arets slut 71 318 250 19 000 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 2,41% 2026-01-28 14990 079 —14 990 079 0 0
SEB 2,41% 2026-02-28 29 776 500 —29 318 250 458 250 0
STADSHYPOTEK 2,41% 2026-04-28 0 14990 079 0 14990 079
STADSHYPOTEK 0,69% 2026-07-30 19 000 000 0 0 19 000 000
SEB 2,64% 2028-04-28 15 000 000 0 0 15 000 000
STADSHYPOTEK 2,90% 2029-12-01 0 29318 250 0 29318 250
STADSHYPOTEK 3,14% 2030-12-30 30 000 000 0 3000 000 27 000 000
Summa 108 766 579 0 3 458 250 105 308 329

*Senast kdnda rintesatser

Enligt 1dnespecifikationen ovan finns tva 1&n med villkorsdndringsdag under ar 2026 (ndstkommande ridkenskapsar).
Dessa redovisas som en kortfristig skuld trots att féreningen inte fatt ndgra indikationer pa att lanen inte kommer att

omséttas/forlangas.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 2971
Upplupna réntekostnader 161 843 46 196
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 60 230 0
Upplupna elkostnader 103 873 102 626
Upplupna vattenavgifter 75 692 66 341
Upplupna viarmekostnader 249 314 251318
Upplupna kostnader {for renhéllning 88240 84 934
Upplupna kostnader for TV och digitala tjanster 0 35478
Upplupna revisionsarvoden 27250 27 000
Upplupna styrelsearvoden 0 9 455
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 5 648 0
Beréknat forvaltningsarvode 0 50520
Forutbetalda hyresintadkter och arsavgifter 2249 414 1592 841
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 3021 504 2 269 680
Not 17 Stéllda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 233 752 000 233 752 000
varav i Lantmaéteriets dgararkiv —43 888 000 —43 888 000
Summa stallda fastighetsinteckningar 189 864 000 189 864 000
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Not 18 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga hdndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-03-23

Arsredovisningen undertecknas den dag som framgar av elektronisk signatur,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Daniel Humble,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Maria Bartholdson,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Lars-Gerhard Fernandez,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Stefan Karmedal,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Daniel Edstrom,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Elisa Mata Martin,

Vér revisionsberittelse har l1dmnats den dag som framgar av elektronisk signatur,

Engzells Revisionsbyra

Per Engzell
Extern revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtratt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegriansad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ér likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lén.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sédkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsfrening Overdicket, org.nr 716418-6251

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Overdacket for ar 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nodvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing for mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och
god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig
sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
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kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA f6r LCE anvénder jag
professionellt omddome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgédrder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med
héansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fortroendevald revisors ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
diarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnaé en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Overdicket for ar 2025 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar overskottet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern
revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Dokument-1D 09222115557577739066

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
dérmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den externa revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
den externa revisorns professionella beddmning och dvriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden
som ér relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens Gverskott eller
underskott har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Datum enligt digital signatur

Lars-Ola Persson
Fortroendevald revisor

Per Engzell
Extern revisor
Engzells Revisionsbyrd AB
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B B R F Ove rd a C ket f6r RB BRF Overdicket i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riks byggen

Signerat DH, MB, LF, SK, DE, EMM, LP, PE
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