HALOL -4
2000 - 05-07.

EKONOMISK PLAN
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Bostadsritisforeningen Syncron 3

Inneliggande ekonomiska plan har upprittats med foljande huvudrubriker:

1. Allménna forutséttningar
2. Beskrivning av fastigheten
3. Forsikring
4. Forvirvskostnad med ﬁﬁansieringsplan
5. Berikning av foreningens kostnader
6. Berikning av foreningens intakter
Tabell: Redovisning av andelstal, ytor, insatser, arsavgifter och arshyror

Sammandrag av kostnader och intékter.

7. Sarskilda forhallanden av betydelse f6r beddmning av foreningens verksamhet och
bostadsrittsinnehavarnas ekonomiska forpliktelser

8. Besiktningsutlatande enligt 3 kap 20 § bostadsrittslagen

9. Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrittslagen
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1. Allménna forutsiittningar

Bostadsrattsféreningen Syncron 3 som har sitt site i Stockholm har registrerats hos Patent- och Re-
gistreringsverket 1997-09-18 med organisationsnummer 769602-4772. Foreningen har till éndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsligenhe-
ter och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprittat foljande ekono-
miska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnaderna for
fastighetsforviry pd kopeskilling enligt hembud och tillkommande kostnader och grundar sig anga-
ende fastigheten, byggnadens utférande samt berdkningen av foreningens érliga kapital- och drifts-
kostnader och intdkter p4 kiinda eller beddmda forhéllanden vid tidpunkten for planens upprittande.

Den ekonomiska planen skall ligga till grund for beslut enligt 9 kap 19 - 20 §§ bostadsrattslagen.
Den ekonomiska planen forutsitter att samtliga angivna ligenheter upplates med bostadsratt. Skulle
hyresgast i niigon av dessa inledningsvis inte teckna bostadsrétt kan arsavgifterna for 6vriga med bo-
stadsritt upplatna ligenheter tillfalligt komma att hojas.

Upplatelse av bostadsritterna beraknas ske nir denna plan registrerats hos Patent- och Registre-
ringsverket och freningen pd extra foreningsstimma beslutat forvéirva fastigheten for ombildning
fran hyresritt till bostadsrétt.

2, Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Stockholm Phoebus 14 i Stockholms kommun,

Adress: Packhusgrind 6-8 och Osterlinggatan 45.
Kommun: Stockholm.
Tomtareal: 423 m? innehas med dganderitt.

Taxeringsvirde, basvirde och omrikning for 2001:

Basvirde 2000 Omrikningstal Taxeringsvirde 2001
Bostiider : :
Byggnad 3264 000 1,24 4 047 000
Mark* 0
S:a ' 3 264 000
Lokaler
Byggnad 6 000 000 1,19 7 140 000
Mark* —._ 0

S:a 6 000 000
S:a bastaxeringsvirde 2000; 9 264 000 kr S:a taxeringsvirde 2001; 11 1387 000 ko

* Markvirdet asatt O kr efter justering. Anledning: Byggnadsminne K- eller Q- mérkt byggnad.
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Liigenhetstyp Area m? Andel
Bostéader 513,0 56,75%
Kontor 2620 28,98%
Butik 1290 14.27%

904,0 100,00%

Byggnadsbeskrivning och lagephetsbeskrivning, se bilaga 2.

3. Fii.rsiikring

Fastigheten dr forsdkrad till fullvirde hos Svenska Brand.

4. Forviirvskostnad med finansieringsplan

Forvirvskostnad

Kopeskilling 30 000 000 kr

Lagfartskostnad 450 000 kr

Stampelavgift for nya pantbrev 244 100 kr

Befintliga panthrev 395 600 kr (8 51)

Reparationsfond - 300.000 kr

Dispositionsfond 500 000 kr

Ekonomisk plan, fastighetsbesiktning, intygsgivning 225000 kr

S:a forvirvskostnad 31 719 100 kr

Finansieringsplan _

Léngivare Belopp Rinta Adig rinta  Arsamortering  Loptid
Foreningssparbanken 6300000kr 5,00% 315000kr Ingenamortering Rorlig
Foreningssparbanken 6300000 kr 5,45% 343350 kr de forsta 5 aren 1ér
S:a 12 600 000 kr 658 350 kr

Lan 12 600 000 kr

Insatser 19 119 100 kr

Upplatelseavgifter . 0 kr

Summa 31 719 100 kr

Detta avser foreningens kapitalkostnader de forsta tre dren.
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5. Berikning av foreningens arliga kostnader

Fastighetsskatt 99 729 kr

Drift och Underhill (DoU) 4 kr/m?

Medlemsytor, bostadsligenheter - 513 m? 250 128 250 kr

Medlemsytor, kontorslokaler 262 m* 150 39 300 kr

Hyresytor, butikslokaler 129 m* 125 16 125 kr
S:a 904 m?

Fondavsittning for underhall, balanseras genom ombokning

frén ursprunglig dispositionsfond 0 kr
(Eniigt stadgarna § 48, minst 0,3 % av taxeringsvirdet) '
- Summa lépande kostnader 283 404 kr

6. Beriikning av foreningens arliga intikter

Tabell: Redovisning av andelstal, upplatelseform, ytor, insatser, arsavgifter och drshyror,
Se bilaga 1.

Sammandrag dver pi helar beriiknade kostnader och intikter

Kostnader

Réntor 658 350 kr
Amorteringar 0 kr
Lopande utgifter 283 404 kr
Fondavséttning 0 kr
Summa kostnader 941 754 kr
Intéikter

Hyror, lokal 194323 kr
Hyr'or, garage 120 0060 kr
Rénta pa likvida medel 20 000 kr
Arsavgifter for bostadsritter 607 431 kr

Summa intikter 941 754 kr
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7. Sirskilda forhallanden av betydelse for beddmning av féreningens verksamhet och
bostadsrittsinnehavarnas ekonomiska forpliktelser.

A. Medlem till vilken bostadsrétt upplits skall erlégga insats som angivits ovan och 4rsavgift med be-
lopp som likaledes angivits ovan, eller som styrelsen annorledes beslutar. Foreningens lopande kost-
nader samt avsattning till fonder skall finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till
foreningen som fordelas i forhdllande till ligenheternas insatser. o

B. Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.

~ Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsattningsavgiften till hogst 1% av det basbe-
lopp som giller vid tidpunkten for anskan om medlemskap respektive tidpunkten for underréttelse
om pantséttning, : ;

C. Om bostadsrattsforeningens upploses skall foreningens tillgangar tillfalla medlemmarna i forhal-

lande till ligenheternas insatser. N

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan med-
lemmarna i forhallande till ligenheternas insatser.

8. Besiktningsutlﬁtande enligt 3 kap 20 § bostadérﬁttslagen.
Se bilaga 2. '

9, Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrattslagen.
Se bilaga 3.

Stockholm den u A /l 2001
Bostadsrittsforeningen Syncron 3

o

o Peter Thrfelt
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ANDELSTAL, YTOR, ARSAVGIFTER OCH INSATSER

BOSTADER OCH LOKALER
Lghnr Véning Kod Medlemmar Aream? Andel  Arsavgift Arsavgif Avgift/mén Insals  Insats ke/m?
t kr/m?
Active Office dr Active
002 BV L Office AB 163,00 21,03226 127756 784 10646 4021 178 24 670
Active Office #r Active
003 BV L Office AB 19,0 245161 14 892 784 1241 468726 24670
Efva Bengtsson
004 1 L Peter Sundstrsm 80,0  10,32258 62 703 784 5225 1973585 24 670
005 2 B Peter Ihrfelt 92,0  11,87097 72 108 784 6009 2269622 24 670
006 2 B Osten Rudahl 80,0  10,32258 62 703 784 5225 1973585 24 670
007 3 B Peter Forsberg 92,0 1187097 72 108 784 6009 2269622 24 670
008 3 B Edvard Berg 80,0 10,32258 62 703 784 5225 1973585 24 670
009 4 B Ola Nilsson 92,0  11,87097 72108 784 6009 2269622 24 670
010 4 B Fredrk Gynnerstedt 77,0 9,93548 60 351 784 5029 1899575 24 670
S:a medlemsytor m*  775,0  100,0000
S:a arsavgifter 607 431 kr S:a insatser 19119 106 kr
HYRESINTAKTER
LOKAL
Lghnr Vining Kod Hyreslagenhet Aream?  Hyra Fastigh.- S &rshyra
skattetillag
001 BVHKV L Ma-KiDesign AB 129,0 180600 13 723 194 323 kr
GARAGE
En garageplats dr uthyrd, utghende arshyra 30000 kr
Tre garageplatser dr disponibla for ythyming, bedomd Arshyra 90 000 kr
S:a hyresintiilcter 314 323 kr

Not 1. Angiven area baseras pa i hyresavtal angiven yta for bostad respektive lokal. Insats har
' bestamts utga i relation till respektive lagenhets yta i férhallande till samtliga med bostadsratt upplétna

ytor. Eventuella olikheter i ligenhetemas utrustning och underbéll har ej beaktats.

Not 2. Hushallsel inghr ¢j i rsavgift.
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eminenta Phoebus 14, Gamla Stan

UTLATANDE

Avseende fastigheten Phoebus 14, Gamla Stan, Stockholms kommun

Uppdrag

Av styrelsen fér Brf Syncron 3 i Stockholm (769602-4772), har undertecknat foretag
erhallit uppdraget att uppréatta kortfattad byggnadsteknisk beskrivning samt utfdra en
byggnadsteknisk undersokning av byggnaden péa rubricerade fastighet.

Byggnadstekniska beskrivningen samt den byggnadstekniska undersdkningen skall
anvandas vid upprattande av en ekonomisk plan i samband med hyresgasternas
intresse att forvarva fastigheten och bilda bostadsréattsférening samt vid underhalls-
planering i fastigheten.

Utlatandet innehéller sdlunda en kortfattad byggnadsteknisk beskrivning samt en
beddmning av behovet de narmaste 10 aren av underhallsatgérder i byggnaden
samt en grov kostnadsbeddmning av varje atgérd. Endast de ekonomiskt
betydelsefulla &tgérderna &r upptagna, sma atgardsbehov samt de arliga
driftskostnaderna ar uteldmnade.

Besiktning. Fastigheten besiktigades 2000-11-14. Vid besikiningen
narvarade féljande personer:

Foretradare for Brf Syncron 3 Peter Forsberg
Anders Rosén fran EBAB (forvaltare), narvarade del av tid

Undertecknad

Underlag

Som underlag fér nedanstiende byggnadsteknisk beskrivning har erhallits utdrag
fran Central Fastighetsdata, PM avseende preliminér kalkyl for forvarvy av
fastigheten, muntlig information fran foretradare fér féreningens styrelse samt fran
forvaltare. Teknisk dokumentation avseende byggnaden saknas. Till ovan kommer
uppgifter som framkommer vid den okuléra besiktningen.

virderings- och Besiktningsforetaget Eminenta i Sverige KB Foretaget
innehar F-skattebevis
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Phoebus 14, Gamla Stan

KORTFATTAD TEKNISK BESKRIVNING

Fastighet
Kommun

Adress
Kommundei/ldge
Férsamling

Lé&n

Taxeringsinformation

Upplatelseform

Giéllande planbestammeiser

Vatten och avilopp

El

Ventilation bostader och
lokaler

Phoebus 14
Stockholm
Packhusgrénd 6 — 8
Gamia Stan
Stockholm
Stockholms l&n

Tomtareal 423 kvm, taxerad bostadsyta 432 kvm,
taxerad lokalyta 639 kvm. Fastigheten ar taxerad med
typkod 321 (hyreshusenhet, bostader och lokaler) till
ett totalt taxeringsviarde om 6.507.000:- .

Av taxeringsinformation framgar att byggnaden ar K -
markt.

Fastigheten ar upplaten med &ganderéatt.

Stadsplan 0180-7800 faststélld 1980-12-23. Ny
detaljpian for del av fastigheten ar sokt (enligt uppgift
avseende utdkad byggratt / tillbyggnad).

Anslutet till det kommunala Va-natet.
Anslutet till samhéllets ledningsnét

Elinstallationen till évervagande del utbytta, troligen
pa 60 — talet. Stigarledningar till lagenheterna ar
troligen bytta pa 60 — talet. El inom lokaler &r delvis
utférd med modernare ledningsdragning.

| ligenheter och lokaler (férutom Active Office och
garaget) sjalvdragssystem med tilluftsventilation via
luftspalter i fonster. | vissa lagenheter finns kdksflakt
installerad. | uthyrd lokal (Active Office) och i garage
finns mekanisk ventilation installerad.

Virderings- och Besiktningsféretaget Eminenta i Sverige KB

innehar F-skattebevis

Planvdagen 16
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Enligt uppgift fran forvaltare finns godkand OVK-
besiktning vad avser lagenheter, garage samt
sjalvdragsventilerade lokaler. OVK - besiktning ar
enligt uppgift fran férvaltare bestalld till uthyrd lokal
(Active Office). Hyresgaster dar patalar problem med
ventilationen och inomhusmiljdn. Ny tilluft till garage
erfordras i samband med eventuellt férvarv.

Sophantering Sopnedkast i trapphus till soprum i kéllare. Soprum
skall kompletteras med rénna sa att uppsamlings-
sackar kommer ut langre fran sopschakt (&4r bestéalit
och kommer enligt uppgift att utfdras av nuvarande
agare).

Uppvérmning Fastigheten har idag uppvarmning via fjarrvdrme-
natet. Egen installation med varmevéxlare saknas
(matas idag fran grannfastighet). Om forvarv sker
erfordras iordningstallande med ny undercentral med
varmeviaxlare mm.

Lagenheterna har vattenburna radiatorer. Radiator-
ledningar och radiatorer troligen fran 60 — talet.

Ovriga installationer

Byggnadsteknisk

- beskrivning

Generelit Flerbostadshus. Aldre del mot Osterlanggatan fran
1600-talet med 4 vaningsplan samt kéllare och inredd
vindsvaning. Nyare del mot Packhusgrand fran 1939 i
1 plan / 4 plan + kéllare med garage samt vind med
lagenhetsforrad. Nedanstaende tekniska beskrivning
utifran vad som ar okulart iakttagbart / bedémt.

Byggnadsar / vardear 1600 - tal respektive 1939. Vardear 1929.

Undergrund Undergrund av grus och morén.

Grundfdrstarkning Grundforstarkning har utforts 1998 / 1999 av NCC pa
den del av fastigheten som ej star pa fast botten.
Enligt uppgift fran forvaltare kommer fastigheten att
omfattas av en 5 — arig garanti fér dessa arbeten.

Virderings— och Besiktningsforetaget Eminenta | Sverige KB Foretaget

innehar F-skattebevis
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Rekommenderar vidare inhdmtande av precisions-
avvagning som utforts av Stockhoims stad pa de
dubbar som finns pa byggnadens sockel. Pa sa sétt
kan &ven tidigare rérelser kontrolieras i storlek och
hastighet.

Grundldggning Grundsulor/grundmurar av granit och tegelmurverk i
den aldre delen samt betong i den nya delen.

Stomme Murad tegelstomme i den aldre delen samt betong i
den nya delen.

Bjalklag Tegelvalv och betong mot killare samt tréa med tung
bjalklagsfylining i den aldre delen. Bjilklag av betong
i den nyare delen.

Fasader Puts.

Yitertak Malad plat.

Fénster : I]uvudsak kopplade 2-glasfénster med karmar av
ré.

Utvandig plat Malad plat.

fasader/hdngrannor och

stuprér

Balkonger - Gjutna balkonger av betong i nyare del mot lagdel.

Piskbalkonger Infalld piskbalkong finns i nyare del pa kallvind.

Trapphus Trappl6p och plan i marmor. Vaggar och tak malat.

Vind Oinredd kallvind (nockvind) ovan vindsvéaning i &ldre

byggnadsdel. Kallvind med lagenhetsférrad och pisk-
balkong i nyare del. Vindsbjalklagen €j tillaggs-

isolerade.
Hissar Personhiss fér 3 personer finns installerad.
virderings- och Besikiningsféretaget Eminenta i Sverige KB Foretaget
innehar F-skattebevis
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Lagenhetsstandard

Hall och rum

Kok

Vatrum

Golv

Vaggar
Tak
Utrustning
Inredning
Golv
Vaggar
Tak
Utrustning

Inredning

Golv
Vaggar
Tak

Ovrigt

| hall tragolv och eller stengolv, i rum
huvudsak ekparkett.

Malat, tapeter.

Malad puts, delvis med stuckaturer.

Modern eicentral med porslinssakringar.

Tragolv, pllastmattor

Malat, tapeter

Malad puts

Elspis, kyl/ frys, fidkt av blandad alder.
} dldre del modern skapinredning av
normal standard (fran och 90-tal). |

nyare del halvmodern standard (troligen
fran 60-tal).

Klinkergolv

Kakel, malat

Malad puts.

Badkar eller dusch, wc, tvattstall.
Blandad standard ytskikt (aldre del med
moderna yiskikt, nyare del med éldre

ytskikt férutom 1 ldgenhet som har
ytskikt fran 80-falet).

Vérderings— och Besikthingsforetaget Eminenta i Sverige KB

innehar F-skattebevis
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Gemensamma utrymmen

Lagenhetsforrad Finns i vindsplan ovan nyare del. Lagenhetsférraden
ar av trakonstruktion med tackning av hénsnat.

Grovsoprum Soprum i kallaren,
Tvattstuga / torkrum Saknas.
UNDERHALLSPLAN
Kostnad
1. Byggnadsdel Vatten och avlioppsledningar.
Brist Vatten- och avloppsledningar till dvervégande
del aldre varfor dessa bedéms som alders- och
forsakringsmassigt avskrivna (stammar ar bytta i
2 dversta vaningsplanen pa édldre byggnads-
delen).
Omfattning Kallare, butik och 1 idgenhet (Primrose) i dldre
byggnadsdelen samt kallare, 2 lokaler och 2
lagenheter i nyare delen samt sannolikt dven i
mark till anslutningspunkt i gatan.
Bedémd Byte av vatten- och avloppsledningar bér pa-
atgard rdknas. Atgarden innefattar att &ven lagen-
heternas vatutrymmen renoveras med utbyte av
ytskikt. Skapinredning i kbk bedéms kunna
demonteras och atermonteras (eventuellt byte av
snickerier boér i tillampliga fall kalkyleras som
kostnad i respektive lagenhet / lokal}.
Aktualitét inom den narmaste 5 - 10 arsperioden.
Kostnad Grov kostnadsuppskattning for lokaler och lagen- 500.000:-
heter samt kallare enligt ovan. Kostnaden utgar
fran att ldgdel nyare byggnadsdel rivs och att ny
byggnad uppférs i enlighet med patalad byggratt.
Varderings- och Besiktningsféretaget Eminenta i Sverige KB Fdretager
innehar F-skattebevis
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2. Byggnadsdel Fonstersnickerier

Brist Visst underhall erfordras.

Omfattning Vissa fonster och fénsterddrrar.

Beddémd Malning och kittning, dversyn tatning samt
atgard justering.
Aktualitét Utférs lampligen i samband med eventuell till-

byggnad alternativt inom 2 ar.

Kostnad Grovt uppskattat ca 50.000:-

3. Byggnadsdel EHérsérining

Brist Nagra aldre strombrytare och kontaktdon, nagra
I6sa dito.

Omfattning Rekommenderar 6versyn samtliga lagenheter.
Atgérd Rekommenderar generellt tversyn och underhall
med utbyte av dldre kontaktdon och strémbrytare
samt infasining av i6sa dito.
Aktualitét Sharast.
Kostnad Beddmd kostnad 50.000:-

4. Byggnadsdel Yttertak av malad plat, platbesiagning

Brist Lokalt rostig plat och brist i malning.

Omfattning Renskrapning och malning tak ovan vind nyare
del samt generelit dversyn 6vrig plat.

Atgard Underhallsmalning av plat.

Aktualitet Rekommenderar mainingsunderhall inom de
narmaste 2 ars perioden.

Kostnad Malningsunderhall grovt uppskattat ca 50.000:-

Varderings- och Besiktningsforetaget Eminenta i Sverige KB Foretaget
innehar F-skattebevis
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5. Byggnadsdel Balkonger

Brist Genomfuktning av balkonger pa nyare del. Om
byggratten nyttjas férsvinner dessa balkonger
varfor underhallsatgarder ej erfordras. Om
tillbyggnad ej sker rekommenderas forsegling av
yta betong (tdtskikt / inplatning) inomen 5 - 10
arsperiod.

Omfattning/  Rengdring samt ny yttatning av betongyta
atgard balkonger. Lagningar undersida balkonger.
Malningsunderhall av smidesricket.

Aktualitét Inom 5 ar
Kostnad Grovt uppskattat ca 50.000:-
6. Byggnadsdel Fasader
Brist Lokait fdrekommer sprickbildning och slapp i
fasadputs samt férskutning / sprickbildning i
stensockel.

Omfattning Putslagning / justering delar av fasad och sockel,
omfirgning hela fasaden.

Atgard Putslagning / justering samt omfargning puts.
Aktualitét Utférs lampligen i samband med eventuell till-
byggnad alternativt inom de narmaste 10 -
arsperioden.
Kostnad Lagning av sprickor samt omféargning av fasad 1.000.000:-

beddms till storleksordningen (kan eventuellt bii
billigare om arbetet integreras med {illoyggnad)

Varderings- och Besiktningsforetaget Eminenta i Sverige KB Foretaget
innehar F-skattebevis
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7. Byggnadsdel Uppvarmning

Brist Undercentral saknas.
Omfatining
- Atgard lordningstéliande av ny undercentral.
Aktualitét | samband med eventuelit fdrvarv / omgéaende.
Kostnad Beddms till storleksordningen 150.000:-
8. Ovrigt

Med avseende pa vid besikiningstillfallet patalad
byggratt rekommenderas aft sa lite underhalls-
atgarder som mojligt utférs i initialskedet samt att
atgarder enligt ovan utférs | samband med
framtida tillbyggnad (undantaget undercentraien
som maste utforas i samband med férvérvet).

Rekommendation avseende rivning av lagdel vid
framtida tillbyggnad grundar sig dels pa patalade
problem i denna lokal (enligt undertecknads
beddmning bl.a. orsakat av lackage genom
yttertak fran ovanliggande gard) och dels for att
erhalla en bra konstruktionsuppbyggnad med
méjlighet att nyttja utrymmen under mark.
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eminenta Phoebus 14, Gamla Stan

Sammanstillning
Aktualitet Punkterna Kostnad kronor inkl. moms
Inom 2ar 2,3,4,5,7 Ca 300.000:-
Inom 3-5ar Ca -
Inom 5-10 &r 1,6 Ca 1.500.000:-
S‘umma totalt inom 10 ar Ca 1.800.000:-

Till ovanstaende kommer normala driftskostnader samt ofdruisedda kostnader.

Jarfalla 2000-11-21
eminenta

Loter agcland frveron OhoHpsn,

Peter Hagglund
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INTYG

Undertecknade, som for det andamél som avses i 3 kap.2§ bostadsrittslagen (1991:614)
granskat ovanstdende ekonomiska plan for

BOSTADSRATTSFORENINGEN SYNCRON 3
med adress Packhusgriind 6 i Stockholm, fir hirmed avge foljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som ir av betydelse for en bedoémning av foreningens
verksambet. '

De faktiska uppgifter som Limnats i planen stimmer dverens med innehdllet i tillgangliga
handlingar och i dvrigt med forhdllanden som ar kinda for oss. I planen gjorda berakningar ar
vederhiftiga. Enligt vir mening &r de forutsittningar for registrering som anges i 1 kap. 5§
bostadsrittslagen uppfyllda.

Pa grund av den foretagna granskmngen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm den 9 januari 2001

}’ardEnksson o Lar 61(1””

Av Boverket forklarade behoriga med avseende 4 hela riket att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer .




