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STADGAR

for
bostadsrattsforeningen Phoebus

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

§1
Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Phoebus.

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ritt i foreningen
pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsradttshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§2
N&r en bostadsratt 6verlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och flyttain i
ldgenheten endast om hen har antagits till medlem i féreningen. Férvdrvare av bostadsrétt ska

skriftligen anstka om medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Styrelsen ska snarast, och normalt inom en manad fran det att ansékan inkommit till féreningen,
avgora fragan om medlemskap.

§3

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som dvertar bostadsrétt i
féreningens hus. Den som en bostadsratt har Overgatt till far inte vigras medlemskap i féreningen
om foreningen skiligen bér godta forvdarvaren som bostadsratishavare. Om det kan antas att
forvérvaren for egen del inte permanent ska bosatta sig i bostadsrattslagenheten har foreningen ratt
att vigra medlemskap. Den som har férvarvat en andel i en bostadsratt far vigras medlemskap i
féreningen om inte bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka
lagen om sambors gemensamma hem ska tillampas.

En Sverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsratt verlatits till inte antas till medlem av
foreningen.

Ett dodsho efter en avliden bostadsréttsinnehavare far utdva bostadsratten trots att dédsboet inte &r
medlem i féreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far dock féreningen anmana ddédsboet att inom sex
manader fran anmaningen, visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattsinnehavarens dod eller att nagon, som inte far vagras intrdde i foreningen, férvarvat



bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsratten séljas genom tvangsforsaljning for dédsboets rakning.

INSATS OCH AVGIFTER m m

§4
Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i forhdllande till lagenhetens andelstal.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattning och avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgift far uppga till hogst 2,5 % och pantsattningsavgift till hogst 1 %
av det basbelopp som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrdttelse om pantsattning.

Overltelseavgift betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas ut &rligen, far for en lagenhet maximalt uppga till 10
procent per &r av samma prishasbelopp som ovan, eller med 375 kr per manad. Om en ldgenhet
upplats under en del av ett ar, berdknas den hgsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermédnader
som ldgenheten ar upplaten.

Avgifterna ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgdr
drdjsmalsrdnta enligt ridntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt forordning om inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER och SKYLDIGHETER

§5

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre i gott skick och svara for
ligenhetens samtliga inre funktioner. FGreningen svarar for husets skick i 6vrigt.
Bostadsrattsinnehavaren svarar for det I6pande och periodiska underhallet, utom vad avser
reparation av stamledningar for avlopp, vdrme, gas, el och vatten som foreningen forsett lagenheten
med.

Bostadsrittshavaren ansvarar salunda for ldgenhetens:

- véaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt, dock ej yttertak som &r
foreningens ansvar,

- balkonger och terrasser inklusive tatningar, tatskikt, infastningar och récken,

- inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhérande ldgenheten,
inredning och utrustning, sdsom ledningar och 6vriga installationer fér aviopp, vdrme, gas, el
och vatten —till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte &r stamledningar; i fraga
om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar bostadsrattshavaren endast for maining;
i friga om ledningar for el svarar bostadsrattshavaren endast fran och med lédgenhetens
undercentral (proppskap),

- golvbrunnar; svagstrémsanliggningar; ventilationsanordningar; eldstader; rokgangar; dorrar;
glas och bagar i fonster; dock ej malning av yttersidorna av dérrar och fénster; Som yttersida
raknas normait ytterbagens utsida och sidokanter samt karms del utifran fram till tdtningslist,
samt egna installationer i lagenheten.

Bostadsrittshavaren svarar for renhéllning och sndskottning av till lagenheten hérande balkong,
terrass eller uteplats.



Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begransningar i bostadsrattshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- elter brandskada.

Bostadsrattshavaren ska ha hemférsadkring med bostadsrattstillagg.

Bostadsrittshavaren svarar for dtgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare bostadsrattshavare
sdsom reparation, underhall, installationer m m.

§6
Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparationer och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlem svarar for.

§7

Bostadsrattsforeningen far foreta férindringar i lagenheten. Véasentliga forandringar far dock féretas
endast efter tillstdnd av styrelsen och under forutsattning att forandringen inte medfér men fér
forening eller annan medlem.

§8

Bostadsrittshavaren ar skyldig att ndr hen anvéander ldgenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och rétta sig efter de
sirskilda regler som féreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren
ska hélla noggrann tillsyn 6éver att detta ocksa iakitas av den som hor till hens hushall eller géstar
honom eller av ndgon annan som hen inrymt i ldgenheten eller som dar utfor arbete for hens
rakning.

Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet &r eller med skél kan misstdankas vara behéftat med
ohyra far inte féras in i [dgenheten.

§8a
Bostadsrattshavaren far inte bedriva livsmedelshantering i kommersiellt syfte i lagenheten.

§9

Foéretridare for bostadsrittsféreningen har réatt att fa komma in i lagenhet nér det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for. Nér bostadsratten ska séljas genom
tvangsforsiljning dr bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa ldmplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen tilltrade till ligenheten nér foreningen har ratt till
det, kan styrelsen ansdka om handrackning.

§10

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
Bostadsrittshavare som dnskar upplata sin lagenhet i andra hand ska skriftligen anséka harom till
foreningen.

Styrelsen ska snarast, och normalt inom en manad fran det att ansékan inkommit till féreningen,
avgora fragan om andrahandsupplatelse.

Viagrar styrelsen att ge sitt samtycke far bostadsrattshavaren dnda upplata ldgenheten, om hen
under viss tid inte har tillfille att anvinda ligenheten och hyresnamnden [amnar tillstand till
upplételsen. Sddant tillstand ska limnas om bostadsrattshavaren har beaktansvérda skal for



upplatelsen, och féreningen inte har befogad anledning att vagra samtycke. Ett tillstand kan
begransas till viss tid och férenas med villkor.

§11

Bostadsrittshavaren far inte anvdnda ldgenheten fér ndgot annat andamal dn det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for foreningen eller
annan medlem i féreningen.

§12
Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrdttslagens
bestdimmelser forverkas bland annat om:

1) bostadsrattshavaren dréjer med att betala beslutade avgifter och ej betalar inom 3 veckor fran
det att féreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra
betalningsskyldigheten,

2) lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsrédttshavaren inrymmer utomstdende personer tilt men for forening eller medlem,

4) lagenheten anvinds for annat dndamal dn det avsedda. Foreningen far dock endast dberopa
avvikelser som ar av avsevard betydelse fér foreningen eller medlem i féreningen,

5) bostadsrattshavaren, eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet dr
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrdttshavaren, genom att inte utan
oskéligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6) bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rdttar sig
efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7) bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten och inte kan visa giltig ursdkt for detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt fér
foreningen att skyldigheten fullgors,

9) lagenheten helt eller till vdasentlig del anvands for naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovidsentlig del ingar brottsligt forfarande, eller
for sexuell posering eller tilifalliga sexuella forbindelser mot ersédttning.

Nyttjanderdtten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last @r av ringa
betydelse.

Uppségning pd grund av férhallande som avses i punkterna 2-4 eller 6-8 far endast ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drdjsmal.

§13

Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om att bostadsrattsféreningen i vissa fall ska anmoda
bostadsrattshavaren att vidta réttelse innan féreningen har rétt att sdga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

§14
Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen rétt till ersattning for
skada.

§15
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning ska bostadsratten
tvangsforsaljas.



STYRELSEN

§ 16

Styrelsen ska bestd av minst tre och hégst fem ledaméter med ldgst noll och hogst tva
styrelsesuppleanter. Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter viljs av féreningsstamman fér hogst
tva ar. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make eller sambo till
medlem samt narstadende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Styrelsen utser inom sig
ordférande och andra funktionirer. Féreningen tecknas — forutom av styrelsen — pa det satt som
styrelsen bestammer.

§17
Vid styrelsens sammantridden ska protokoll féras, som justeras av ordféranden och den/de
ytterligare ledamot/er som styrelsen utser.

18

Styrelsen &r beslutsfér ndr antalet ndrvarande ledaméter vid sammantrddet verstiger hilften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &@n hélften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden. For giltigt beslut ndr
for beslutsforhet minsta antalet ledamoter ar narvarande erfordras enhadllighet.

§19

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhdnda féreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta vasentlig till- eller
ombyggnadsatgirder av sddan egendom. Styrelsen dger inte heller ratt att utdka omfattningen
inteckningar eller beldningen av sddan egendom. Styrelsen dger dock ratt att omférhandla befintlig
beléning och vidta ddrmed sammanhadngande atgérder.

§20

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har ratt att pa begédran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrattsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

§21
Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstamma
ska styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberéttelse, resultatrakning och balansrakning.

§22

Revisorerna ska vara minst en och hogst tvda med minst en och hogst tva suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa féreningsstaimma for tiden fran ordinarie
féreningsstamma fram till ndsta ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna — vilka inte behdver vara
medlemmar — ska minst en vara auktoriserad eller godkand.

§23
Revisorerna ska avge revisionsberittelse senast tre veckor innan féreningsstdmma.



§24
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna
gjorda anmérkningar ska hallas tillgéngliga for medlemmar minst tva veckor fore féreningsstamma.

FORENINGSSTAMMA

§25
Ordinarie stimma ska héllas rligen tidigast 1 mars och senast fore juni manads utgang.

§26
Medlem som 8nskar ldmna forslag till stimma ska skriftligen anmaéla detta senast den 31 januari eller
inom det datum som styrelsen kan komma att bestdmma.

§ 27

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst 1/10 av
samtliga rostberittigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av drende som &nskas
behandlat pa stimman.

§28

Pa en ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:

1. Oppnande

. Godkdnnande av dagordningen

. Val av stdmmoordférande

. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

. Val av tva justeringsman tillika rostraknare

. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

. Faststallande av rostlangd

. Féredragning av styrelsens arsredovisning

. Féredragning av revisorns beréattelse

10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

15. Val av revisor(er) och revisorssuppleant(er)

16. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmadlt drende
17. Avslutande

LCooNOUP~WN

§29

Kallelse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka d&renden som ska behandlas pd stdmman.
Om féreningsstimman ska ta stéllning till ett férslag om dndring av stadgarna, maste det fullstdndiga
forslaget hallas tillgdngligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstamman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstdndiga forslaget istéllet skickas till medlemmen.
Kallelse ska utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran
senast tva veckor fore savil ordinarie som extra féreningsstamma, dock tidigast sex veckor fore
stdmma.

§30
Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Rostrétt har endast den medlem som fullgjort sina
ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.



§31

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller ndrstaende
som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte foretrada mer &n en
medlem. Ombudet ska forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fulimakten géller hogst ett ar fran
utfirdandet. Medlem far pa féreningsstamman medféra hogst ett bitrdde. Endast medlemmens
make, sambo, annan nirstdende eller annan medlem far vara bitrdde. Person som bitrader medlem
pa stimman har dven yttranderatt.

Féreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha réatt att nédrvara eller p annat sétt
félja forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberattigade som ar ndrvarande vid féreningsstaimman.

§32

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn halften av de avgivna rosterna eller
vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest
roster. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutats av stimman innan valet
férrattas. For vissa beslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrattslagen.

§33
Omrdstning vid foreningsstimman sker 6ppet, sa lange ej narvarande rostberdttigad pakallar sluten
omroéstning.

§34
Protokoll fran foreningsstimman ska hallas tillgéngligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stamman.

MEDDELANDE till MEDLEMMARNA

§35
Meddelanden delges genom anslag i féreningen fastighet eller genom utdelning.

FONDER

§36

inom féreningen ska finnas foljande fond:

-fond for yttre underhall

-dispositionsfond

Till fond for yttre underhall ska arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION m m

§ 37

Om féreningen upploses ska behallna tillgdngar tilifalla medlemmarna i forhdllande till lagenheternas
insatser.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste rdkenskapsaret.



OVRIGT

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foéreningar samt ovrig lagstiftning.
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Ovanstdende stadgar har antagits vid extra féreningsstdmma den 2 oktober 2018 samt vid ordinarie
foreningsstamma den 2 juni 2019.
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