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Ekonomisk plan Bostadsrittsforeningen Sj6 17
Organisationsnummer 769624-1936

EKONOMISK PLAN

FOR

Bostadsrattsféreningen Sjé 17

Denna ekonomiska plan har upprattats med
féljande huvudrubriker:

A. Allmanna forutsattningar
B. Beskrivning av fastigheten, byggnadsteknisk beskrivning

C. Kostnader for fastighetens forvéry
samt finansiering

D. Finansieringsplan

E. Berdkning av féreningens kostnader ar 1-11
F. Berdkning av féreningens arliga intakter 1-11
G. Ekonomisk kalkyl, andelstabell

13. Sarskilda férhallanden

I. Enligt Bostadsrattslagen féreskrivet intyg

J. Stadgar

K. Utfastelse och garanti

Registrerad av Bolagsverket 2015-12-17
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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Sjé 17 (769624-1996) som registrerades den 20156-09-24
hos Bolagsverket, har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i fdreningens hus upplata bostader samt lokaler for nyttjande utan
tidsbegransning.

Fastigheten &r beldgen pa Knapparvigen 7A, i stadsdelen Alvsjo/Langsjé,
Brannkyrka férsamling i Stockholms kommun.

Féreningens fastighet, Stockholm Sjétungan 17, kommer att bebyggas med en
tvabostadsbyggnad i tvd plan och kéallare, en tvabostadsbyggnad i tva plan och vind
samt med ett Attefallshus. Utgangspunkten &r att Attefallshuset inte kommer att
upplatas med bostadsratt, utan kommer att hyras ut. Husen ligger i sddant samband
att en &ndamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske

| enlighet med vad som stadgas i 3:e kapitlet bostadsrattslagen har styrelsen
uppréattat foljande ekonomiska plan fér foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen
grundar sig pa kopeskillingen, férvarvskostnader samt foreningens arliga kapital- och
driftkostnader. Kapital- och driftskostnaderna ar uppskattade till vad som anses vara
marknadsmaéssigt och med hansyn tagen till de specifika férutséttningar som gailer
for fastigheten och byggnaderna vid den aktuella tidpunkten.

| foreningens stadgar, §54, foreskrivs att om styrelsen har upprattat en
underhallsplan ska avsattning ske. Nagon sadan plan har inte upprattats, varfor
avsattning till underhall darfér har uppskattats under berakningen av féreningens
arliga kostnader, avsnitt "E", "I6pande underhall”.

Lagfaren agare av fastigheten ar Bostadsrattsféreningen Sjé 17. Foreningens kop av
fastigheten har skett via bolagsforvéarv. Fastigheten har forvarvat det aktiebolag,
é\lvjsc'j Sjdtungan AB (556966-3726), som tidigare &gde fastigheten, fran bolaget Cel
Ang AB (559010-8527), varefter foreningen forvarvat fastigheten av Alvjsé Sjétungan
AB. Foreningens forvarv av fastigheten har skett genom en s.k. underprisdverlatelse,
till fastighetens bokforda varde, vilket medfor uppskjuten skatt. Den uppskjutna
skatten ar beraknad till c:a 7,5 miljoner kronor och férfaller till betalning endast i det
fall foreningen dverlater fastigheten och det vid en sadan forséljning uppstar en
skattepliktig kapitalvinst.

Féreningen ska enligt lag goéra bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnaden.
Avskrivningar pa byggnaden paverkar foreningens bokféringsméassiga resultat men
inte dess likviditet. Foreningens kostnad for avskrivningar tacks ej av
arsavgiftsuttaget. Avskrivningarna ar beraknade utifran det berdknade férhallandet
mellan byggnadens taxeringsvarde i férhallande till hela fastighetens taxeringsvarde.
Det beraknade byggnadsvérdet har justerats med hénsyn till
bostadsrattsinnehavarnas ansvar for lagenheternas underhall i enlighet med
foreningens stadgar.
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Underlag fér avskrivning: 17 156 451 kr

Avskrivningstakt: 200 ar

Kr/kvm/{ar: 162

Nedan angiven anskaffningskostnad for forvarvet ar slutligt kand.
Entreprenadsékerhetsforsakring har tecknats hos Gar-Bo.
Saljaren, Cel Ang AB, lamnar via sitt moderbolag, Celon Invest AB (556950-0936),

garantier och utfastelser i separat dokument, "Utfastelse och garanti” kring slutlig
anskaffningskostnad och eventuella osalda lagenheter,

Vid beddmd initial anslutningsgrad berdknas féreningen bli en akta

bostadsrattsforening.

Sakerhet for [anen kommer att utgéras av pantbrev. Lanen 16per med en
amorteringstid pa etthundra ar. Bindningstid for lanet beréknas vara 90 dagar

alternativt 3 ar.

Fardigstéllande, upplatelse samt tilltrade av bostdderna &r berdknat tilt april 2016,
dock tidigast da slutbesiktning skett och den ekonomiska planen registrerats hos

Bolagsverket.

B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Upplatelseform:
Adress:

Tomtens areal:
Bostadsarea:

Antal lagenheter:
Antal byggnader:
P-platser:

Byggnadstyp:

Servitut/nyttjanderatt:
Detaljplan:

Fastighetsforsékring:

Stockholm Sjétungan 17

Agandertt / lagfart

Knapparvigen 7A, 125 57 Alvsjd

1.475 m2

506 m? samt Attefallshus om ¢:a 25m?, totalt 531 m<
5 st.

3 st

5 st

En tvabostadsbyggnad i tva plan och kallare, en
tvabostadsbyggnad i tva plan och vind samt ett Attefallshus.

Enligt fastighetsutdrag
Enligt fastighetsutdrag

Fastigheten kommer att vara fullvirdesférsakrad i samband
med fardigstallandet




Beraknat
taxeringsvarde 2015:

Nyckeltal
Anskaffningskostnad/m?
Belaning/m?

Insats/m?
Driftkostnad/m?
Arsavgift/m?

Ekonomisk plan Bostadsrittsforeningen Sj6 17
Organisationsnummer 769624-1996

8.840.000 kr, varav markvarde 2.440.000 kr och
byggnadsvérde 6.400.000 kr

63 137 kr
23 123 kr
40 014 kr
4155 kr
400 kr

Byggnadsteknisk beskrivning

BYGGNADER

Grund
Stomme
Bjélklag
Isolering
Yttervaggar
Lagenhetsskiljande
vaggar:
innervaggar:
Entréddrrar
Yitertak
Fonster

Uppvarmning

Ventilation

Betongplatta pa mark
Tra

Tra

200mm PIR
Trapanel

Gips, cellplast och SBU-isolering

Gips, cellplast och SBU-isolering

Sakerhetsdorr

Yttertakspapp

Oppningsbara med isolerglas. Karmar och bagar av plast
med inbyggd isolering. Fénster och terrassdorrar i markplan
ar forsedda med cylinderlasning

Separata franluftsvarmepumpar fér respektive lagenhet.
Vattenburen golvvidrme i samtliga vaningsplan

Separat franluft for respektive iagenhet sammankopplat
genom franiuftsvarmepump. Tilluft genom ventiler i fasad

Beskrivning av lagenheternas inre standard

Golv
Vaggar
Tak
Innerddrrar
Bankskivor
Diskbank
Vitvaror

Eklamellparket

Malad

Malad

Formpressad med spegel, vit

Laminatskivor

Tva hoar, planlimmad

Rostfria, Spishéll infalld induktion, Varmluftsugn, Flakt
utdragbar, Kylskap, Frysskap, Diskmaskin och
Mikrovagsugn.
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Golv vatrum Klinkers

Vaggar vatrum Kakel

Vatrum Tvattmaskin och torktumlare. Wc stol, handfat, komod,
spegel, badkar eller duschvaggar av glas, handdukstork el,
eluttag.

Belysning Fast takbelysning i vatrum och kék. Ovriga rum ar
forberedda fér takbelysning. Arbetsbelysning ovan
kdksbankar.

TV/Tele/data TV/LAN uttag i vardagsrum och sovrum.

El-installation

Separat el-matning av varje lagenhet. Lagenhetscentral med
automatsakringar och jordfelsbrytare placerad inom
lagenheten. Jordade och petskyddade vagguttag.

Ovrigt

Rumshojd Enligt Svensk standard, minimum 2,40 meter.
Brandskydd Enligt BBR 21

Akustik Enligt Svensk standard $525267:2015
Fastighetens skick

Fastighetens byggnad ar under uppforande och beraknas vara fardigstalld under
varen 2016.

Ovrigt

Planlésningen &r modern. Lagenhetsstoriekar &r mellan 105-147 kvm, 4 RoK. Varje
lagenhet férses med uteplats samt fénster i minst tva vaderstreck.

Varje ldgenheter har separata méatare fér férbrukningsel samt gemensam maétare for
vattenforbrukning.

Beraknad energidtgang for varme uppgar till 50 kWh/kvm/ar.
Beraknad energi atgang fér varmvatten uppgar till 30 kWh/ar.

For typlagenheterna beraknas kostnaden fér uppvarmning och varmvatten bli enligt
féljande, berdknat pa en kostnad om 1,50 kr/lkWh, inkl. energiskatt och moms:

Yta, kvin Kostnad virme/ar, kr Kostnad varmvatten/ar, kr Summa kr/ar
105 kvm 7 200 4725 11 925
147 kvm 10 080 6 553 16 633

Lagenheternas antal, storlek och upplatelseform framgar av punkt G, "andelstabell”.
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C. KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV SAMT FINANSIERING

Taxeringsvﬁrde Férdelning %
Bostadder 8 840 000 100,00%
Lokaler 0,00%
Summa taxeringsvﬁrde 8 840 000 100,00%
|Befintliga inteckningar 11 700 000]
Anskaffningskostnad
Képeskilling 31 700 000
Foreningshildning 143 750
Lagfart | 1,50% 103 536
Pantbrev | 2,00% 0]
Totalt 31 947 286
D. FINANSIERINGSPLAN
Rénta % Ranta kr
1,15% 134 550
Totalt 134 550
Lan
[Nyt 18n 11 700 000
[Totalt L&n 11 700 000
[Insatser 20 247 286|
Sjalvfinansieringsgrad
[Totalt 31 947 286} 63%
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13. Siirskilda férhallanden av betydelse for bedémande av
foreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska
forpliktelser

A

Bostadsrittsinnehavarna skall inbetala insatser. For bostadsritt i féreningens
hus betalas dessutom, pa tider som av styrelsen bestiims, en av styrelsen
faststilld arsavgift.

Arsavgiften avvigs sa, sd att den i férhallande till bostadsritternas andelstaldrift
och andelstalkapital kommer att motsvara vad som beldper pé ligenheten av
féreningens utbetalningar samt dess avséttning till fonder.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifter angéende fastighetens
utforande, beriknade utbetalningar och intédkter m.m. hanfor sig till vid
tidpunkten for planens upprittande kinda forutsitiningar.

I 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka det bl.a. framgér vad som i
Ovrigt géller vid féreningens upplosning eller likvidation.

Styrelsen ansdker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Stockholm den ?/()l S 109

Bostadsrittsforeningen Sj§ 17




Intyg

Undertecknade, som for dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat den
ekonomiska planen, daterad 2015-12-09 for Bostadsriittsforeningen Sjé 17, org. nr 769624-
1996, far hirmed ge foljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar, som #r av betydelse fir bedomande av freningens
verksamhet. Férutséttningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen dr uppfyllda.

De uppgifter som léimnats i planen &r riktiga och stimmer &verens med tillgéngliga
handlingar. I planen gjorda beridkningar dr vederhiftiga. Flerarsprognosen giéller endast vid de
angivna forutséttningarna.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
héllbara.

Stockholm 2015-12-10

Alf Largson

(Av Boverket férklarade behériga avseende hela riket att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer.)

Forteckning éver handlingar som, forutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadgar och registreringsbevis

Utdrag ur lantmiiteriets fastighetsregister
Aktietverlatelseavtal

Képebrev

Bygglov, Startbesked

Totalentreprenadkontrakt 2015-06-17

Berdkning av taxeringsvirde

Plan och fasadritningar samt situationsplan
MiljGinventering

Forsikringsbrev foretagsforsiikring entreprenad
Forsdkringsbrev entreprenadsikerhetsforsékring Gar-Bo
Redovisning av férdelning anskaffningskostnad
Bankoffert Handelsbanken 2015-09-11

Garanti och utfistelse avseende slutlig anskaffningskostnad och eventuellt osalda ligenheter
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STADGAR
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OM FORENINGEN
1 § Namun, dndamil och siite
2 § Medlemskap och tverlitelse
3 § Medlemskapsprivning - juridisk person
4 § Medlemskapsprdvning - fysisk person
5 § Boséttningskrav
6 § Andelstigande
7 § Insats, &rsavgift och upplatelseavgift
8 § Arsavgiftens berikning
9 § Ovorlatelse- och pantstittningsavgift
10 § Ovriga avgifter
11 § Di8jsmal med betalning

FORENINGSSTAMMA
12 § Féreningsstdimma
13 § Motioner
14 § Extra féreningsstimma
15 § Dagordning
16 § Kallelse
17 § Risiritt
18 § Ombud och bitrdde
19 § Rostning
20 § Jiv
21 § Over- och underskott
22 § Valberedning
23 § Stimmeans protokoll

STYRELSE OCH REVISION
24 § Styrelsens ssmmansitining
25 § Konstiluering
20 § Styrelsens protokoll
27 § Beslutfijrhet och réstning
28 § Beslut i vissa frigor
29 § Firmateckning
30 § Styrelsens &ligganden
31 § Urdrag ur ligenhetsforieckning
32 § Rikenskapsar
33 § Revisorernas sammans#lttning
34 § Avgivande av rovisionsberittelse

_ BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
35 § Bostadsritishavarens ansvar
36 § Yiterligare installationer
37 § Brand~ och vattenledningsskadar
38 § Komplement
39 § Felanmiilan
40 § Gemensam upprusining
41 § Vanvard
42 § Tilleyggnad
43 § Ombyggnad

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
44 § Anviindning av bostadsriitten
45 § Sundhet, ordning och gott skick
46 § Tilltriidesrétt
47 § Andrahandsuthyrning
48 § Inneboende

FORVERKANDE
49 § Forverkandegrunder
50 § Hinder for férverkande
51 § Erséittning vld uppsiigning
52 § Tvangsftrsiljning

OVRIGT
53 § Meddelanden
54 § Framtida underhall
55 § Upplisening, likvidation mu
56 § Tolkning
57 § Siadgetindring

Registrerad av Bolagsverket 2015-11-02
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OM FORENINGEN

1 § Namn, indamaél och s#te

Fireningens namn &r Bostadsrittsfreningen

8{6 17,

Féreningens findamal éir att friimja medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppliita bostider samt lokaler 4t mediemmarna f5r
nyttjande utan tidsbeprinsning, Medlems ratt {
freningen pa grund av sidan upplitelse kallas
bostadzrait. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsriittshavare.

Styrelsen har sitt stite i Stockholm, Stockholms
kommun,

2 § Medlemskap och Gverlatelse

En ny innehavare fir utdva bostadsritten och flytta in i
Idgenheten endast om han ¢ller hon antagits till
medlem i foreningen. Firviirvaren ska anstka om
medlemskap 1 foreningen pa s#tt siyrelsen bestimmer.
Till mediemsanstkan ska fogas styrkt kopia pd
Sverlitelsehandling som ska vara underskriven av
képare och siiljare och innehélla uppgift om den
ldgenhet som Gverlitelsen avser samt pris,
Motsvarande géller vid byie och giva. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r
verldtelsen ogiltig, Vid upplatelse erhéills medlemskap
samtidigt med upplitelsen.

Styrelsen #r skyldig ati senast inom en ménad frdn det
att ansbkan om medlemskap kom in till féreningen,
préva frigan om medlemskap, Foreningen kan komma
att begtira en kreditupplysning avseende sékanden. En
mediem somn upphor att vara bostadsifitishavare ska
anses ha utteitt ur foreningen, om inte styrelsen medper
att han eller hon fér st& kvar som medlem.

3 § Medlemskapsprévning - juridisk person
Juridisk persoh som forviirvat hostadsritt till en
bostadsBigenhet fir végras intriide i foreningen fven
oir nedan angivoa fSrutstittningar for mediemskap ar
uppiyllda. En juridisk person som e medlem i
freningen fér inte utan samtycks av styrelsen genom
tverlatelse fiirvirva ytterligare bostadsiitt till en
hostadsligenhet. Kommun och landsting fir inte viigras
medlemskap.

4 § Medlemskapsprévning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som &ivertar
bostadsritt i fdreningens hus. Den som en bostadsriitt
har dvergéit till fir inte viigras medlemskap i
fareningen om féreningen skéligen biir godta
forvirvaren som bostadsriflishavare,

Medlemskap fir inte végras pa grund av ras, hudfirg,
nationalitet eller ciniskt ursprung, religion, Svertygelse
eller sexuell liganing.

Stadgar for Bostadsriittsreningen Sjo 17

En dverlatelse dr ogiltig, om den som en bostadsrétt
Gvergltt till viigras medlemskap I féreningen, Sirskilda
regler giller vid exekutiv forsdlining eller vid
tvangsforsilining.

5 § Bositiningskrav

Foreningen tilldter att forviirvaren fér egen del inte
skall bo permanent i bostadsréitishigenheten, Dock
foveligger det krav pd bostadsritishavaren att tillsyn av
bostadsriitten utivas,

6 § Andelstigande

Den som har férviirvat en andel i bostadsritt far viigras
medlemskap 1 féreningen om Inte bostadsritien efter
forvirvet innehas av makar, regisirerade partner eHer
sadana sambor pd vilka sambolagen tillimpas.

7 § Insats, drsavgift och upplatelseavgift
Ingats, Arsavglft och i forekommande fall
upplatelseavgift faststills av styrelsen., Andring av
insats ska alltid beslutas av foreningsstimma,

8 § Arsavgiftens berskning

Foreningens utbetalningar och avséttningar enligt 54 §
tinansieras genom att bostadsriittshavarna betalar
Brsavgifter till foreningen. Arsavgifierna fordelas pa
bostadsrittsligenheterna i firhallande till
bostadsedtternas tvi andelstal, andelstalkapital och
andelstaldrift,

Andelstalkapital faststills som underlag for i
drsavgifien ingdende kapitaldel.

Kapitaldel avser riintekostnader (efter eventuella
statliga rintesubventioner) och amorteringar som 8per
pd de lin som tagits upp av féreningen.

Andelstalkapital kan Sver tiden forindras fr enskilda
bostadsrittshavare ont styrelsen eller
foreningsstimman beslutar om frivilligt kapitaltillskott
eller om féreningen tar upp nya lan, Frivilligt
kapitaltillskott kan ske, efter beslut av styrelse eller
féreningsstitnma, vid omsiftining av Iin eller efier
nyupplining.

Omrakning av andeistalen i andelstalkapital ska dé
utforas for att anpassas till enskilda bostadsriittshavares
frivilliga kapitaltillskott. Frivilliga kapitaltillskott kan
ske med minst 250 000 kronor, med ett hdgre belopp
som #r jimnt delbart med 250 000 kronor eller med det
totala belopp som 18per pa ligenheton av foreningens
kapitalskuld. Omrikning av andelstalkapital medfor
inte rubbning av det inbdrdes forhallandet mellan
insatserna,

Beslut om dndring av grund for andelstalsberskning
ska faftas av féreningsstimma. Om beslutet medfsr
rubbning av det inbérdes fsrhdllandet mellan
andelstalen blir beslutet endast giltigt om samtliga
bostadsriitishavare gtt med p3 beslutet.

Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ingéende
ersfitining fir taxebundna kostnader sdsom viirme,
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vartnvatten, renhillning, konsumtionsvatten, elekirisk
strom, TV, bredband och telefoni ska erliggas efter
forbrukning, area eller per ligenhet.

9 § Overlatelse- och pantsitiningsavgift
Overlitelseavgift och pantsittningsavgifi fir tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppgé till
hdgst 2,5 % och puntsiittningsavgiften till higst 1 %6 av
géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forviirvaren och
pantsdtmingsavgift betalas av pantsiitaren,

Fér arbeta vid andrahandsupplatelse fir avgift tas upp
med belopp som maximalt £ir uppgd tiil 10 % &rligen
av géllande prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om
allmiin férsfikring. Upplats en ligenhet under en del av
ett &r fr avgifien tas ut efter det antal kalendermanader
som upplételsen omfattar, Avgilt vid
andrahandsupplitelse betalas av bostadsrittshavaren.

10 § Ovriga avgifier

Fareningen fir i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for
dtgiirder som forentingen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan f8rfaiining.

11 § Drijsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det siitt styrelsen beslutar,
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro. Om inte drsavgiften eller
dvriga torpliktelser betalas i réitt tid fir {Sreningen ta ut
drjsméilsriinta enligt véintelagen pA det obetalda
beloppet frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelseavgift enligt férordningen om
ersfittning for inkassokostnader mm,

FORENINGSSTAMMA

12 § Féreningsstdmma
Ordinarie fdreningsstiimma ska hallas &rligen tidigast
den 1 mars och senast fore juni minads utging,

13 § Motioner

Medlem som Gnskar 2 ett dirende behandlat vid
féreningsstéimma ska anmila defta senast den |
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen
beslutat,

14 § Extra foreningsstimma

Exira foreningsstimma ska hillas nir styrelsen finner
skal till det. Sadan freningsstfmuna ska dven hallas
nér det fir uppgivet indamél skriftligen begtirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga ristherditigade.

15 § Dagordning

P4 ordinarie foreningsstimma ska forekomma:
1. Oppnande

2, Godkinnande av dagordningen

Val av stdmmoordfsrande

Anmélan av stimmoordfdrandens val av
protokoll{orare

5. Val av tvi justerare tillika rdstriknare

6. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststiillande av ristlingd

8. Foredragning av styrelsens Arsredovisning
9.

1

b g

Féredragning av revisorns bertittelse
0. Beslut om faststzllande av resultat- och

balansriikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfiihet for styrelseledamiterna

13. Beslut om arvoden ft styrelseledamter och
revisorer fiir ndstkommande verksamhetsir

14, ¥Val av siyrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman h#inskjuina fripor samt av
foreningsmedlem anmiilt firende

18. Avslutande

Pa extra fireningsst3mma ska utdver punkt 1-7 och 18
forekomma de drenden for vilken stimman blivit
utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om
vilka #renden som ska behandlas pa stdmman, Beslut
fér inte fattas 1 andra #renden #n de som angivits i
kallelsen.

Senast tvil veckor fre ordinarie stimma och en vecka
fre extra stimma ska kallelsen utfirdas, dock tidigast
fyra veckor fire stamman. Kallelsen ska utfirdas 1ill
samtliga medlemmar genom uidelning. Om medlem
uppeivit annan adress ska kallelsen istillet skickas till
medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslis pd lamplig
plats inom freningens hus oller publiceras pi hemsida,

17 § Rostritt
Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsréiit gemensami har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar
flera ligenheter har ocksf endast en rdst. Rostriit har
endast den medlem som har fuligjort sina ekonomiska
farpiiktelser mot fSreningen enlipt dessa stadgar eller
enligt lag.

18 § Ombud och bitriide

Medlem fér wtdva sin résiritt genom ombud, Ombudet

ska visa upp en skriftlig dagtecknad fullmakt.

Pullmakten ska uppvisas i original och gilller htigst ett

ar frin utflirdandet. Ombud far inte foretrtida mer fin

tvd (2) medlemmar. P4 féreningsstémma far medlem

medfira hdgst ett bitrdde, Bitrddets uppgiit dr ait vara

medlemmen behjitlplig. Ombud och bitride fér endast

vara:

* annan medlem

* medlemmens make/maka, registrerad pattner eller
sambo

* fordldrar

* gyskon

Stadgar [Ur Bostadsrilttsfsreningen Sjo 17 3
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*  barn

* annan nérsiiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

*  god man

Ar medlem en juridisk person fir denne foretridas av
legal stédllfbretridare, Vid foreningsstiimma som
avhills fre det att foreningen farviirvat och tillusft
fastigheten eller tomiritten till fastigheten fér f8fjande
vara ombud:

* aman medlem

* medlemmens make/maka, registrerad partner oller
sambo

»  forvdldrar

* syskon

*  batn

¢ annan nérstdende som varaktigt samntanbor med
medlemmen i freningens hus

* god man

« annan som medlemmen finner Jimplig

Deita ombud far vid sidan stimma foretesida ett
obegrinsat antal medlemmar,

19 § Réstning
Freningsstimmans beslut utgérs av den mening som
fatt mer #in hiilften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som st¥nunans ordfSrande bitrider,
Blankrist dr inte en avgiven riist,

Vid val anses den vald som har fatt flest rister. Vid
lika rdstetal avglirs valet genom lotining om inte annat
beslutas av stimman innan valet forréittas.

Stéimmoordfdrande eller féreningsstdmma kan besluta
att sluten omrdstning ska genomfBras, Vid personval
ska dock sluten omriistning alltid genomfiras pé
begéran av réstberéittigad,

For vissa beslut kelivs stivskild majoritet enligt
bestimmelser i bostadsriitslagen.

20 § Jav

En medlem fir inte sjkilv eller genom ombud rissta i

frdge om:

1. talan mot sig sjilv

2. befrielse frin skadestindsansvar eller anman
firpliktelse gentemot fSreningen

3. talan eller befticlse som avses 1 | eller 2 betréiffande
annan, om medlemmen i friga har ett viisentligt
intresse som kan strida mot foreningens

21 § Over- och underskott

Det Sver- eller underskott som kan uppstd i féreningens
verksanhet ska balanseras i ny riikning. Om {Srenings-
stdmman beslufar att uppkommen vinst ska delas ut ska
vingten firdelas mallan medlemmarna i trbillande till
légenheternas drsavgifter fir det senaste riikenskaps-
dret.

22, § Valberedning

Vid ordinarie freningsstdmma fir valberedning utses
for tiden fram till och med niista ordinarie fdrenings-
stimma, Valberedningens uppgift dr att limna forslag
till samtliga peraonval samt arvode.

23 § Stimmans protokoll

Vid féreningsstimma ska protokoll foras av den som

stiimmans ordfirande dértiil utsett. I friga om

protokollets innehéll géiller:

1. att rbstlingden ska tas in i eller bil#ggas protokollet

2. att stimmans beslut ska firas in i protokollet

3. att om omrisining skett ska resultatet av deuna
anges i protokollet

Protokollst ska senast inom tre veckor hillas

tillgtingligt f5r medlemmarna. Pratokollet ska firvaras

péa betryggande sitt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansiitning
Styrelsen bestir av minst tre och hégat fem ledamiter
med hégst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstiimman fr tiden fram till
och med néista ordinarie féreningsstémma.

Till ledamot kan frutom medlem 4ven villjas person
som tillhér medlemmens familjehushéll och som 4r
bosatt i féreningens hus, Seimma kan dock vélja en (1)
ledamot som inte uppfyller kraven [ foregfende
mening.

25 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordfbrande och andra
funktiondirer om inte foreningsstimma beslutat
annorlunda,

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll féras som
justeras av ordforanden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska firvaras pd
betryggande sdit och foras i nummerfsljd. Styrelsens
protokoll &r tillgingliga endast for ledamdter och
revisorer,

27 § Beslutfrhet och ristning

Styreisen #r beslutftr niir antalet ndrvarande ledaméter
vid sammantriidet Sverstiger hillfien av samtliga
fedamdter. Som styrelsons beslut giller den mening fiir
vilken mer &n hilften av de narvarande ristat eller vid
lika rostetal den mening som ordfranden bitriider. For
giltigt beslut kréivs enhéliighet néir for beslutfirhet
minsta antalet ledaméter #r ndrvarande. Suppleanter
tisinstgor i den ordning som ordftiranide bestdmmer om
inte annat bestiimts av fireningsstimma eller framgar
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

28 § Beslut i vissa frigor

Siadgar for Bostadsrattsforeningen Sjg 17 4
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Beslut som innebir visentlig forindring av féreningens
hus eller mark ska alltid fattas av fireningsstimma.
Om en ny-, till- eller ombyggnad innebdr att medlems
bostadsriitt frindras ska samtycke frén mediem
imh#mtag, Om bostadsréittshavaren inte ger sitt
samtycke till #indringen, blir beslutet 4nda giltigt om
minst iva tredjedelar av de rostande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkéints av hyres-
néimnden.

29 § Firmateckning
Féreningens firma tecknas - fSrutom av styrelsen - av
minst tva ledamdter 1 ftirening.

30 § Styrelsens aligganden

Bland annat &ligger det styrelsen:

* att svara for fdreningens organisation och
forvalining av dess angeldgenhoter

» att avge redovisning f8r fSrvalining av foreningens
angel#genheter genom att avlimna arsredovisning
som ska innehilla berdittelse om verksamheten
under &ret (forvaliningsberittelse) sami redogbra
for féreningens int#kter och kostnader under éret
(resultatrikning) och f8r dess stillning vid
rikenskapsdrets uigling (balansrékning)

* ait scnasi en ménad fore ordinarie fSrenings-
stimmia il revisorerna avlimna #irsredovisningen

¢ att senast en vecka fiire ordinarie freningsstimma
hélla drsredovisningen och revisionsberfittelsen
tillginglig

¢ att fora medloms- och Egenhetsfarteckning;
foreningen har ritt ait behandla i forteckningarna
inglende personuppgifter pa siit som avses i
perscnuppgifislagen

31 § Utdrag ur Kigenhetsfrteckning
Bostadsrétishavare har riitt att pd begiivan £3 utdrag ur
Higenhetsforteckningen avseende sin bostadsrite,

32 § Ritkenskapsér
foreningens rékenskepsér 8 kalenderdr,

33 § Revisorernas sammanséttning
Féireningsstiimmz ska vilja minst en och higst tvi
revisorer med hgst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viéljs for tiden frén ordinarie
foreningsstinuma fram till och med niista ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behdver inte vara
medlemmar i foreningen och behdver inte heller vara
auktoriserade eller godkiinda,

34 § Avgivande av revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberdttelse till siyrelsen
senast tvi veckor fore féreningsstimman.

_ BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla det
inre av ldgenheten i gott skick, Deita géller dven mark,
forrid, garage och andra ligenhetskomplement som
kan ingd i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar silunda for underhall ach

reparationer av bland annat;

* ytbeliggning pi rununens alla viiggar, golv och tak
jimte underliggande ytbehandling, som krdvs for
ait anbringa ytbeldggningen pd ett fackmanna-
missigt sHit

* icke birande innerviiggar

* glas och bagar i Iigenhetens ytter- och innerfénster
med tillhéirande beslag, handtag, lsanordning,
vidringsfilier och titningslister samt all malning
férutom utvlindig malning och kittning

* (i}l yitordirr hérande beslag, gingjin, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och l&s inklusive
nycklar; bostadsrittshavare svarar dven for all
mélning med undantag fr mélning av ytterddrrens
utsida; motsvarade giiller for balkong- eller
altanddrr

* innerddrrar och silkethetsgrindar

¢ lister, foder och stuckaturer

¢ elradiatorer; i frga om vattenfyllda radiatorer
svaras bostadstitishavaren endast for miining

» elektrisk golvviirme, som bostadsrittshavaren
forsett Jagenheten med

= eldstider, dock inte tillhérande rékgdngar

« varmvatienberedare

* leduingar fir vatten och avlopp till de delar dessa #r
ftkomliga inne i Mgenheten och betjénar endast
bostadsrittshavarens ldgenhet

¢ luftvirmepump, skbisel och firnyelse

* undercentral (s#kringsskép) och diicifrin utgdende
el- och informationsledningar (ielefon, kabel-tv,
data med mera) i Bigenheten, kanalisationer,
brytate, cluttag och fasta armaturer

» ventiler och luftinslépp, dock endast mlning

* brandvarnare

[ badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC

svarar bostadsrittshavaren diruttver bland annat dven

for:

» till vigp eller golv hiirande fuktisolerande skikt

* inredning och belysningsarmaturer

* vitvaror och sanitetsporslin

* golvbrunn med tillhdrande kliimring till den del det
fr Atkomligt fran ligenheten

* rensning av golvbrann och vattenlds

* tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar p8 vattenledning

¢ kranar och avstingningsventiler

* ventilationsflikt

s elektrisk handdukstork

1 k&k eller inotavarande otrymme svarar bostadsrditis-
havaren f6r all inredning och utrustning sédsom bland
annat:

*  vitvaror
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*  koksflikt

+ rensning av vaitenlis

* diskmaskin inklusive ledningar och
ansluningskopplingar pd vattenledning

* kranar och avstingningsventiler; I friga om
gasledningar svarar bostadsriitishavaren endast fir
mélning.

36 § Yiterligare installationer
Bostadstittshavaren svarar iiven for alla installationer {
ldgenheten som installerats av bostadsriittshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsrétten.

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pd grund av brand- sller
vatlenledningsskada svarar bostadsriitishavaren endast i
begriinsad omfatining i enlighet med bestimmelserna i
bostadsritislagen.

38 § Komplement

O ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadsriittshavaren endast for
renhdllning och sndskottning. Om ligenheten ir
utrustad med takterrass ska bostadsrilitshavaren dven se
till att avrinning for dagvatten inte hindras.

39 § Felanmiilan

Bostadsréttshavaren dr skyldig att till foreningen
anméla fel och brister i sidan ligenhetsuirustning som
foreningen svarar for { enlighet med bostadsriitislagen
och dessa stadgar.

40 § Gemensam upprustning

Freningsstimma kan 1 samtband med gemensam
underhéllsiigiird i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
ligenheten som medlemmen svarar for.

41 § Vanvird

Om bostadgrétishavaren férsummar sitt ansvar for
l3genhetens skick | sAdan uistriickning att annans
skerhet dventyras eller att det finns risk foir
omfattande skador pi annans egendom har fireningen,
efter rittelseanmaning, ritt att avhjipa bristen pa
bostadsriittshavarens bekostnad.

42 § Tillbyggnad

Anordaingar shsom markiser, balkonginglasning,
belysningsarmatuorer, solskydd, parabolantenner etc, far
monteras pé husets utsida endast efter styrelsens
skriftliga podkénnande, Bostadsidittshavaren svarar for
skéitsel och underhéll av sfdana anordningar, Om det
behdvs for husets underhdll eller for att fullgbra
myndighetsbeslut & bostadsritishavaren skyldig att,
efter uppmaning frén styrelsen, demontera anordningar.

43 § Ombyggnad

Bostadsrittshavaren far foreta frdndringar i

lagenheten, Féljande atgirder far dock inte foretas uian

styrelsens tillstind:

1. inprepp i béirande konstruktion,

2. #indring av befintlig ledning {r avlopp, virme, gas
eller vatten, eller

3. annan viisentlig fordndring av ligenbeten

Styrelsen far endast viigra tillstdnd om &tglrden 4r till

pitaglig skada eller oligenhet R fdreningen eller

annan medlem, Bostadsriittshavaren svarar for att

erforderliga myndighetstitlstind erhdlls. Foriindringar

ska alitid utforas pd ett fackmannamiissigs siit.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvindning av bostadsriitten
Bostadsritishavaren far inte anviinda ligenheten for
nigot annat #ndamil tin det avsedda. Fireningen far
dock endast &beropa avvikelser som #r av avsevird
betydelse far {Greningen eller nfigon annan mediem i
féreningen.

45 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsriittshavaren 4r skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt ritta sig efter foreningens
ordningsregler. Detta giiller diven fér den som hir till
hushéllet, gistar bostadsrittshavaren eller som utfir
arbete fir bostadsréittshavarens rikning,

Hdor till ligenheten mark, forrdd, garage eller ammat
ligenhetskomplement ska bostadsréitishavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick Hven i friga om sfidant
utrymine.

Ohyra fér inte fSras in i ligenheten,
46 § Tilltrddesratt

Firetridare for féreningen har rétt att fi kommag in i
ldgenheten nér det behdvs £0r tillsyn eller fir ait utféra
arbete som Toreningen svarar for eller har ritt att ntfdra,

Om bostadsriittshavaren inte 14mnar féreningen
tilltrade till ligenheten, nir foreningen har ritt till dex,
kan styrelsen anstika om siirskild handrackning hog
kronofogdemyndigheten.

47 § Andrabandsuthyrning

En bostadsrattshavare fAr upplita sin Kigenhet { andra
hand tiil annan for sjfilvstindigs brukande om
bostadsrittshavaren har skil fér uppliteisen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra
samtycke. Bostadsrittshavare ska skrifiligen hos
styrelsen anstka om samtycke till upplételsen. 1
anstkan ska skilet ill upplételsen anges, vilken tid den
ska pAgh samt till vem lgenheten ska upplatas. Nar
upplatelse av ldgenhet i andra hand sker erinras dock
att ansvaret for ldgenheten dvilar bostadsriitishavaren.

48 § Inneboende
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Bostadsrittshavare fir inte inrymma utomstiende
personer i [figenheten, om det kan medfra men for
foreningen eller annan medlem,

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderditen till en ligenhet som innehas med

bostadsriitt kan forverkas och fireningen siledes bli

ber#ttigad att sdiga upp bostadsriittshavaren till

avflyttning i bland annat fSljande fall:

1. bostadsritishavaren drijjer med att betala &rsavgift

2. ldgenheten utan samtycke upplits & andra hand

3. bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende
personer till men £r forening eller annan medlem

4, ldgenheten anvinds for annat 3ndamal 4n vad den
#r avsedd f6r och avvikelsen dr av viisentlig
betydelse fir foreningen eller ndgon medlem

3. bostadsritishavaren eller den, som Jagenheten
upplétits till i andra hand, genom vérdsloshet ar
villande till att det finns chyra i lgenheten cller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt drjsmal underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i Egenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset

6. bostadsriittshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller riittar sig efter de sirskilda
orduingsregler som fSreningen meddelar

7. bostadsrittshavaren inte lsmnar tilltréide till
ldgenheten och inte kan visa giltig ursikt for detta

8. bostadscittshavaren inte fullgdr annan skyldighet
och det mdste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgtirs

9, ldgenheten helt eller till viisentlig del anviinds fir
niringsverksamhet eller diirmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovisenilig del ingér i
brattsligt forfarande eller f6r tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersiittning.

50 § Hinder for forverkande

Nyttjanderdtten #r inte fiirverkad om det som ligger
bostadsréittshavaren till last dr av liten betydelse. 1
enlighet med bostadsrittslagen regler ska freningen i
vissa fall uppmana bostadsriittshavaren att vidta ritelse
innan foreningen har ritt sdga upp bostadsriitten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin
bostadsriitten,

Ovanstdende stadgar har antagits vid extra
foreningsstiimma den ¢ oktober 2015,

Stockholm den 2015-10-06

BostadsritisfSreningen Sjo 17

51 § Erséittning vid uppstigning
Om freningen séger upp bostadsriittshavaren till
avflyttning har freningen ritt till skadesténd.

52 § Tvingsforsiljning

Har bostadseiittshavaren blivit skild fran ldgenheten till
fiiljd av uppséigning kan bostadstitten komma att
tviingsforsiljas enligt reglerna i bostadsrittslagen.

OVRIGT
53 § Meddelanden

Moeddelanden delges genom anslag i féreningens hus
elter pa hemsida eller genom e-post eller utdelning.

54 § Framtida underhall
Inom freningen skall det bildas fond fir yttre
underhall,

Till fonden skall drligen avsittas ett belopp
motsvarande minst 0.3 % av fastighetens
taxeringsviirde,

Om fireningen har uppriittat underhdlisplan skall
avsiittning till fonden gtiras enligt planen.

55 § Upplésning, likvidation mim,
Om foreningen uppliises ska behéllna tillgdngar tillfalla
medlemmarna i férhidllande till lgenheternas insatser,

56 § Tolkning

Fisr frigor som inte regleras i dessa stadgar giiller
bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
annan lapgstifining. Féreningen kan ha utfardat
trivsclregler for fortydligande av dessa stadgar.

57 § Stadgeéndring

Foreningens stadgar kan findras om samtliga
réstberittigade ir ense om det. Beslutet éir dven giltigt
om det fattats av tva pd varandra fdljande firenings-
stdmmoi och minst hilften av de rtstande pj fiesta
stimman gt med pa beslutet, respektive minst tvd
tredjedelar pA den andra sifiminan. Bostadsritislagen
kan i vissa situationer foreskriva hidgre majoritetskray,
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Garanti och utfistelse

Celon Invest AB c/o Celon Invest {(556950-0936), Vistmannagatan 4, 111 24 Stockhalm,
ldmnar hdrmed féljande garanti och utfistelse till Bostadsrattsforeningen Sj6 17 (769624-

1996).

Celon Invest AB garanterar gentemot Bostadsrattsforeningen Sjd 17 att den slutliga
kostnaden for féreningens hus enligt 4 kap 2§ bostadsrittslagen (1991:614) inte under nagra
omstindigheter kommer att dverstiga 14 300 000 kraonor, inkl. moms. Det innebdr att Celon
Invest AB gentemot Bostadsrattsfdreningen $jo 17 att den slutliga anskaffningskostnaden fér
fastigheten med byggnad i nybyggt och fardigstailt skick i enlighet med den ekonomiska
planen skall vara 31 554 400 kronor.

Om den faktiska anskaffningskostnaden for fastigheten med byggnad i nybyggt och
fardigstallt skick skulle dverstiga 31 954 400 kronor utfaster sig Celon Invest AB att erldgga
mellanskillnaden till Bostadsrittsféreningen Sjé 17. Betalning skall ske vid den tidpunkt da
Bostadsrittsfireningen Sjd 17 sjilv évertar forvaltningen av fastigheten.

Vidare garanterar Celon Invest AB gentemot Bostadsrattsforeningen Sjé 17 att betala
samtliga kostnader for foreningen avseende eventuella osalda bostadsrétter intill dess att de
4r slutligt sdlda. Detta far ske genom att Celon Invest AB, eller den person eller bolag som
Celon Invest AB anvisar, ges ratten att férvérva de osdlda bostadsratterna enligt de insatser
och villkor som finns angivna i Bostadsrattsforeningen Sjo 17 ekonomiska plan.

| det fall Cel Ang AB véljer att inte férviirva eventuellt osalda ldgenheter garanterar Celon
Invest AB att inte kriva erséttning fran Bostadsrittsféreningen Sj6 17 fér den del av
képeskilllingen for fastigheten/bolaget som fortsatt dr obetald.

Om Bostadsrattsforeningen Sjd 17 nekar Celon Invest AB att férvirva bostadsrétterna eller
att upplata dessa i andra hand upphér garantin i detta stycke.

Stockholm 29,175-10- 6
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