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BOSTADSRATTSFORENINGEN YXKULL
allabrf:se 702002-6170

Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN YXKULL, organisationsnummer 702002-6170, avger hdrmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Stockholm kommun, Stockholms lan

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998.
Ekonomisk plan registrerades ar 1998.
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Stefan Grass

Ledamot Jan Ekermann

Ledamot Ingela Bohlin

Ledamot Mathias Hogberg

Ledamot Linn Persson

Suppleant Alexander Aivars

Ledamot Johanna Aivars Avgick 240613
Ledamot Kristina Leve Avgick 240613
Ledamot Simon Jansson Ek Avgick 240613
Suppleant Ann-Maria Blommé Avgick 240613

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledamoterna.

Revisor
Revisor Martin Bostrom

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Kristina Leve och Ida Wessel.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-13.
Pa stdmman deltog 22 medlemmar.

Férvaltning

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning allabrf.se
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel NIAB
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BOSTADSRATTSFORENINGEN YXKULL
702002-6170

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: PISKAN 13

Férsakring
Féreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Vardear och ytor
Vérdear: 1938
Totalyta (m?): 2668

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsréitt

Antal Total yta m?
Summa 37 2334
Lokaler
uppldtna med hyresritt
Antal Total yta m?
2 334

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2023-10-26

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Planerat underhall Ar

Byte av takflakt 2022

Byte av stammar i kallare och Fabriques lokaler 2023-2024
Malning av tak 2024
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BOSTADSRATTSFORENINGEN YXKULL
702002-6170

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har Styrelsens fokus framst varit fa kontroll pa de 6kade kostnaderna. | slutet pa 2023 och borjan pa
2024 sags en markant 6kning av kostnader pé& bl a fjarrvdrme, el, vatten samt rantor. Aven kostnad fér
sophdamtning, takskottning och andra aterkommande utgifter 6kade. Till detta kom ovantat behov av akut
renovering av avloppsstammarna i kéllaren samt en regnvattenskada pa fasaden.

For att stabilisera ekonomin beslutade Styrelsen om 6ka avgifterna med 30% fran 1 juli 2024. Att notera var detta
den forsta hojningen av avgifterna pa 15 ar och jamfoért med andra féreningar har Brf Yxkull fortfarande valdigt
laga avgifter.

Nu infor 2025 har den ekonomiska situationen i féreningen forbattrats och vi ser med férhoppning fram emot
gradvis sankta rantor och ett jamnare utgiftsflode. Styrelsen har inte identifierat nagra stérre renoveringsbehov
under 2025. Det som planeras ar av mindre karaktar, bl a éversikt av fonster i trapphus, uppfraschning av ytskikt i
kallare, belysning samt modernisering av fjarrvarmestyrning.

Medlemsinformation

50 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har 4 6verlatelser skett.

7 medlemmar har uttratt ur féreningen.

6 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rékenskapsarets slut49

49 medlemmar vid rakenskapsarets slut

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Foéreningen kr
Nettoomsattning, tkr 1959 1785 1677 1657
Arsavgifter, tkr 938 819 819 816
Resultat efter finansiella poster, tkr -175 -1205 263 239
Arets resultat exkl. avskrivningar, reparation och 136 103 229 265
underhall / kvm totalyta
Féreningen %
Soliditet", % -5 -2 25
Rantekanslighet 4.3 4.3 3
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 47 45 48
Bostadsrétten, kr
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 402 351 351 349
Skuldsattning / kvm totalyta 1499 1312 937 933
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 1714 1500 1071 1071
Rantekostnad / kvm upplaten med bostadsratt 88 49 23 15
Energikostnad / kvm 268 243 200
Sparande / kvm 101 -427 123

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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BOSTADSRATTSFORENINGEN YXKULL
702002-6170

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla rsavgifter som tas ut for ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella méatningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjdnster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresratt. Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte &r en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hojas om rantan stiger med
1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsratt och hyresratt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN YXKULL
702002-6170

Upplysning vid férlust

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for foreningens ekonomi bade pa kort och lang sikt. | detta arbete
ingar bade resultat- samt likviditetsplanering. Foreningens styrelse har dven i uppgift att uppratta en
underhallsplan och tillgodose sa foreningens medlemmar, via sin arsavgift, ar med och satter av sparade medel till
foreningen framtida underhall. Kostnaden for den arliga avsattningen framgar av féreningens underhallsplan.

Arligen uppdateras féreningens budgetar via styrelsens verktyg i portalen hos férvaltaren Allabrf. Utefter
foreningens kostnadsmassa beslutas darom arsavgiften for foreningens medlemmar.

En bostadsrattsforening har inte som syfte att g& med vinst och far darmed ga med forlust sa lange den klarar av
att betala sina driftkostnader, rantor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida
underhallsbehov efter underhallsplan.

| arsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys dar foreningens kassaflode
presenteras.

Foreningen har under aret underhallskostnader som paverkar arets resultat negativt. Detta i sig har ingen
langvarig negativ inverkan pa féreningens ekonomi. Foreningen har medel och tillgangar att betala sina
kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan for att bekosta framtida planerade underhallsatgérder.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN YXKULL
702002-6170

Forandringar i eget kapital

Insatser Balkongfond Upplatelse Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat

Belopp vid arets 199 344 172 630 600 686 786 000 -641587 -1205487 -88414
ingang
Resultatdisposition
enligt stamman:
Reservering fond 243 000 -243 000 0
for yttre underhall
lanspraktagande -390 027 390 027 0
av fond for yttre
underhall
Balkongfond 19 830 19 830
Balanseras i ny -1205487 1205487 0
rakning
Arets resultat -175186 -175 186
Belopp vid arets 199 344 192 460 600 686 638973 -1700047 -175186 -243770
utgang

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1 700 047
Arets resultat -175186
Totalt -1875 233

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 243 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -358 552
Balanseras i ny rakning - 1759681
Totalt -1875233
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BOSTADSRATTSFORENINGEN YXKULL

702002-6170

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1959 396 1784752
Ovriga rorelseintakter 26 131 44 672
Summa rérelseintdkter 1985 527 1829 424
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -1 776 862 -2714 929
Administration och forvaltning 4 -131 236 -138 848
Avskrivningar -77 772 -66 639
Summa rérelsekostnader -1 985 870 -2920 416
RORELSERESULTAT -343 -1090 992
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 29 820 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -204 663 -114 495
Summa finansiella poster -174 843 -114 495
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -175 186 -1 205 487
RESULTAT FORE SKATT -175 186 -1 205 487
ARETS RESULTAT -175 186 -1 205 487
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BOSTADSRATTSFORENINGEN YXKULL
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5,6 3383511 2719071
Summa materiella anlaggningstillgangar 3383511 2719071
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3383511 2719071

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 42 598 100
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 312 454 38 387
Kundfordringar 480 927 381628
Summa kortfristiga fordringar 835 979 420 115

Kassa och bank

Kassa och bank 761019 1048 359
Summa kassa och bank 761019 1 048 359
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1596 998 1468 474
SUMMA TILLGANGAR 4980 509 4 187 545
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Insatser 800 030 800 030
Balkongfond 192 460 172 630
Fond for yttre underhall 638 973 786 000
Summa bundet eget kapital 1631 463 1758 660

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 700 047 -641 587
Arets resultat -175 186 -1 205 487
Summa fritt eget kapital -1 875 233 -1 847 074
SUMMA EGET KAPITAL -243 770 -88 414

LANGFRISTIGA SKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0

KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 4000 000 3500 000
Leverantorsskulder 401 224 74 226
Skatteskulder 7 366 7063
Ovriga skulder 170 500 170 500
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 645 189 524170
Summa kortfristiga skulder 5224 279 4275 959
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER D 4275959
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4980 509 4 187 545
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BOSTADSRATTSFORENINGEN YXKULL

702002-6170

Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

o
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -343 -1 090 992
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 77 772 66 639
Summa 77 429 -1024 353
Erhallen ranta 29 820 0
Erlagd ranta -204 663 -114 495
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére -97 414 -1 138 848
féorandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -415 864 11 369
Okning av rorelseskulder 448 320 856 983
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -64 958 -270 496
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Fastighetsforbattring -742 212
Kassaflode fran investeringsverksamheten 742 212
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forandring laneskuld 500 000
Avsattning balkongfond 19 830
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 519 830
Arets kassaflode -287 340 -270 496
Likvida medel vid arets bérjan 1048 359 1318 855
Likvida medel vid arets slut 761013 1048 359
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Mindre belopp periodiseras inte.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnad ca 66 ar (arlig avskrivning om 1,55%)

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning 2024 2023

Arsavgifter
Bostader 937 794 818 932

Hyresintakter

Lokaler 918 084 869 748
Fastighetsskatt 91 032 91032
1009 116 960 780

Ovriga intakter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 5061 5040
Avgift andrahandsupplatelse 4500 0
Ovriga intakter 2925 0
12 486 5 040
Totalt nettoomsattning 1959 396 1784752
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Not 3. Operativ drift och underhall 2024 2023

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 83 329 83986

Uppvarmning 497 940 457 916

Vatten och avlopp 133046 106 353

Sophamtning 121 475 19 591
835790 667 846

Funktionell anléggningsservice

Brandskydd 0 3161

Kopta tjénster

Fastighetsskotsel 161 351 270 844

Fastighetsstad 51 000 53125

Tradgardsskotsel 6712 9783

Snérdjning/sandning 28 333 49 975

Ovriga kopta tjanster 0 14 500
247 396 398 227

Distribuerade servicetjanster

Bredband/kabel-TV 52 648 56 653

Ovriga driftkostnader

Forsakring 32920 29757

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 148 080 146 645
181 000 176 402

Reparationer

Reparationer 101 476 1022613

Underhall

Underhall 358552 390 027

Totalt operativ drift och underhall 1776 862 2714929

Not 4. Administration och forvaltning 2024 2023

Medlems- och foreningsavgifter

Medlems- och féreningsavgifter 5610 5610

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 43 416 71200

Extra ekonomisk forvaltning 32454 8 895

75 870 80 095

Revision

Revisionsarvode 0 -6 000

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 7 755 12283

Bankkostnader 2757 2993

Ovriga kostnader 39244 43 867

49 757 59 143
Totalt administration och férvaltning 131 236 138 848
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Not 5. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende anskaffningsvarden 4308 961 4308 961
Anskaffningsvarde mark 347 820 347 820
Inkép 742212 0
Utgaende anskaffningsvarden 5398 993 4 656 781
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -1937710 -1871071
Arets avskrivningar -77772 - 66 639
Utgaende avskrivningar -2 015 482 -1937 710
Utgaende redovisat varde 3383511 2719 071
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 34 478 000 34 478 000
Taxeringsvarde mark 76 625 000 76 625 000
111 103 000 111 103 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 10 200 000 10 200 000
Lokaler 9103 000 9103 000
19 303 000 19 303 000
Not 6. Stallda séakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 6 500 000 6 500 000
Summa: 6 500 000 6 500 000
Not 7. Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 100 100
Avrakningskonto ABRF 42 498 0
Summa 42 598 100
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank Hypotek 173-2 2025-01-28 3,969 % 1 000 000 1 000 000
Swedbank Hypotek 172-4 2025-03-28 3,392 % 1500 000 1500 000
Swedbank Hypotek 989-7 2025-03-28 3,392 % 1500 000 0
Swedbank Hypotek 287-4 2024-03-28 531% 0 1000 000
Summa skulder till kreditinstitut 4000 000 3500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 000 000 -3 500 000
0 0

Not 9. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Underhallsplanen uppdaterades 2025-01-10.
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Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Stefan Grass Jan Ekermann

Ingela Bohlin Mathias Hogberg

Linn Persson

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Martin Bostrom
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