ARSREDOVISNING 2024

Brf Gruvan 5



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
|attare kan forstd och anvdnda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsd hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor gérna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa néara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrdkning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéattelse: Del i drsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Gruvan 5, med séte i Stockholm, fir hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens
dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse
far Aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2025-01-16.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Gruvan 4 i Stockholms kommun ar 1996.

Fastigheten dr upplaten med dganderitt.
Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 5 till 7 vaningar med totalt 68 bostadsratter
samt 4 lokaler. Den totala boytan dr 3 370 kvm och lokalytan 183 kvm.

Ligenhetsfordelning:
55 st 1 rum och kok

11 st 2 rum och kok
1 st 3 rum och kok
1 st 6 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten dr fullvirdeforsékrad hos Gjensidige Forsikring ASA.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen belastas med full fastighetsavgift gillande bostéder. Fastighetsskatt for lokaler
beréknas till 1 % av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet uppgar till 153 212 tkr varav byggnadsvérdet dr 45 385 tkr och markvérdet 107 827 tkr.
Virdeér ar 1930.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskotsel och jourtjanst med Nabo, avtal om
trappstddning med Smart Forvaltning Sverige AB.
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Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens l6pande utbetalningar

for drift och underhdll av foreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av
foreningens fastighetsldn samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen
framtagen underhéllsplan. Arsavgiften 2024 uppgar till 733 kr/kvm.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhall skall ske arligen i enlighet med féreningens stadgar.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 21 maj 2024 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter:

Mikael Ehrlington ordférande
Tone Pedersen

Daniel Grund

Joel Wahlstrom

Marie Ekstrom

Max Nasstrom

Timothy Hallgren

Suppleanter:
Tereza Paranos

Anna Fink

2(15)

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen av styrelsens ledamoter tvé i forening. Styrelsen har
héllit 13 protokollférda sammantrdden under aret. For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring

tecknat med Gjensidige Forsikring ASA.

Revisor
Andreas Holman, ordinarie
Kungsbron Borevision AB

Valberedning
Nike Nylander
Mimmi Warensjo
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Hoéjning av avgiften med 7 % fr.o.m. 2024-01-01.

Hyresgist Cake gick i konkurs februari 2024.

Vi fick en ny hyresgést i Juni, Emiga 21 AB.

En extrastimma holls 2024-12-12 géillande forséljning av delar av foreningens vindsutrymme, vilket
innebdr att en del av forraden flyttas fran vinden ner till kdllaren, for att mojliggora expolatering till
ligenheter. Stimman rostade FOR med kvalificerad majoritet.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 99 (99) medlemmar. Under aret har 5 medlemmar uttrétt och 5
medlemmar tilltrétt i foreningen vid 5 (11) dverlatelser. 5 medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 3156 2958 2677 2 666
Resultat efter finansiella poster -68 -280 -2 017 -411
Soliditet (%) 62,00 60,95 61,23 63,25
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvim) 3759 3 858 3955 3902
Skuldrénta (%) 1,92 1,41 1,01 0,93
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 733 685 653 653
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 3565 3 659 3752 3701
Sparande per kvm (kr/kvm) 180 242 126 214
Réntekénslighet (%) 5,13 5,63 6,06 5,97
Energikostnad per kvim (kr/kvm) 214 200 234 187
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 77,33 75,67 81,95 82,34
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men foére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldrénta
Bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslén.

Arsavgift/kvm upplten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
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Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Kostnader for el ingér inte 1 arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 22 012 091 2 644 986 2297201 -4 502 824 -280 267 22171 187
Disposition av
foregéende
ars resultat: 561 600 -841 867 280 267
Arets resultat -67 851 -67 851

Belopp vid arets

utging 22 012 091 2 644 986 2 858 801 -5 344 691 -67 851 22103 336

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -5 344 689

arets forlust -67 851
-5 412 540

behandlas sa att

fond for yttre underhall 964 783

i ny rdkning overfores -6 377 323
-5 412 540

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

3 155 840
98 336
3254176

-1 850 936
-363 828
-145 087
-707 933

-3067 784

186 392

5404

-259 647

-254 243

-67 851

-67 851

5(15)

2023-01-01
-2023-12-31

2958271
94 097
3052 368

-1 925 827
-342 202
-145 089
-738 111

-3 151 229

-98 861
3750
-185 156
-181 406

-280 267

-280 267
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

34573 907
0
34 573 907

34 573 907

102172
866 938
105 225
1074 335

1074 335

35 648 242

6 (15)

2023-12-31

35277 162
4678
35281 840

35281 840

20 988
919 742
153 978

1094 708

1094 708

36 376 548
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11
12

2024-12-31

24 657077
2 858 801
27 515 878

-5 344 689

-67 851
-5 412 540
22103 338

10 084 400
10 084 400

2583516
117 814
323 132
23717
412 325

3460 504

35 648 242

7(15)

2023-12-31

24 657 077
2297 201
26 954 278

-4 502 822

-280 267
-4 783 089
22171189

8436118
8436 118

4563 706
296 174
315584

43 414
550 363
5769 241

36 376 548
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-67 851
707 933
2037

642 119

-81 184
123 754
-178 360
-163 337
342 992

-331 908

-331 908

11 084

643 810
654 894

8 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

-280 267
738 111
698

458 542

0
-95 783
186 733
126 296
675 788

-329 999
-329 999
345 789

298 021
643 810
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar. Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. Inga
omrakningar harbehdvts goras for jaimforelsearet.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkopspriset dven utgifter som &r
direkt hénforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rédknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara
vésentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna &dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Néar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for [opande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning sker enligt linjér avskrivningsplan.
Tillampade avskrivningstider:

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innerviaggar 100 ar
Fjarrvarme 25 ar
Fasad 50 ér
Yttertak 50 ér
El 50 ér
Stammar 50 ér
Ventilation 30 ar
Hissar 40 ar
Fonster 40 ar
Balkonger 40 ar
Bergvirme 25 ar

Not Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft négra anstéllda och nagra I6ner har ej utbetalats.



Brf Gruvan 5
Org.nr 769601-5390

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Debiterad fastighetsskatt

I rsavgiften ingér varme, vatten, digital TV och bredband 100 mbit.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Kostnader i samband med stdddagar
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Myndighetskrav
Reparationer
Tradgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Serviceavtal

Ovriga poster
Bevakn/utryckn

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Hemsida

Porto
Revisionsarvode

2024

2 468 966
673 258
13 616

3 155 840

2024
74 995
2988
99 365
21386
20 166
8003
72 345
0

2 820
356 739
934

0

273 675
350438
135 660
86 926
110 815
105 118
103 223
2772
6390
16 022
156

0

1 850 936

2024
52120
110 840
2228
8193
25 246

10 (15)

2023
2309 877
620 975
27419
2958271

2023
76 914
3777
69 939
25535
32226
6 360
36 487
15 640
0

120 734
0

403 183
337 818
263 434
108 525
76 778
114 373
101 665
99 863
9478
4373
15579
621

2 525
1925 827

2023
52120
108 052
2874
5133
24 375
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Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

150 260
3520

0

5626
5795
363 828

2024
110 400
34 687
145 087

11 (15)

130 680
2022
10 234
5672

1 040
342 202

2023
110 400
34 689
145 089
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgdende varde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Motkonto moms
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

2024-12-31
37786 586
37 786 586

-9 584 250
=703 255
-10 287 505

7074 826
7074 826

34 573 907

45 385 000
107 827 000
153 212 000

2024-12-31
64 288
64 288

-59 610
-4 678
-64 288

2024-12-31
189 949

22 095

654 894

0

866 938

12 (15)

2023-12-31
37786 586
37 786 586

-8 850 819
-733 431
-9 584 250

7074 826
7074 826

35277 162

45 385 000
107 827 000
153 212 000

2023-12-31
64 288
64 288

-54 930
-4 680
-59 610

4678

2023-12-31
184 438

16 494

643 810

75 000

919 742
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

13 (15)

2023-12-31
38611
51831
34594

2024-12-31

Forsdkring 24 068

Kabel TV 41 858

Ekonomisk forvaltning 32811

Hissservice 5457

Renhéllning 0

Bredband 444

Ovriga externa tjénster 587

105 225

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2024-12-31
Stadshypotek 0,89 2027-10-30 3301518
Stadshypotek 0,90 2027-09-30 2343771
Stadshypotek 1,23 2026-12-01 2 790 829
Stadshypotek 3,69 2026-01-30 1743 282
Stadshypotek 3,80 2025-02-04 2051316
Stadshypotek 3,80 2025-01-02 437200
Avgar kortfristig del av 14n -2 583 516
10 084 400

5539

18 517
450

4 436

153 978

Lanebelopp
2023-12-31

3541518
2368767
2790 829
1763 286
2073 024
462 400
-4 563 706
8436 118

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande riakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Finansieringen ar av langfristig karaktir och styrelsens bedémning &r

att lanen kommer att forlédngas vid forfall.
Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 95 000 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 2 488 516 kr

Not 11 Ovriga skulder

Moms kvartal 4 2024
Avrikning Fastum

2024-12-31
23717

0

23717

2023-12-31

41703
1711
43 414



Brf Gruvan 5 14 (15)
Org.nr 769601-5390

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader 21369 21807
Styrelsearvoden 54 500 54 500
Sociala avgifter 17 125 17 125
Revision 22 000 22 000
Fastighetsel 49 078 64 596
Fjarrvarme 33575 36 807
Avfallskostnader 14 487 11197
Vatten- och avlopp 22 639 18 127
Snordjning 0 9621
Ovriga kostnader 0 15 640
Forutbetalda avgifter och hyror 177 552 278 943

412 325 550 363



Brf Gruvan 5
Org.nr 769601-5390

Not 13 Stallda sidkerheter
2024-12-31

Fastighetsinteckningar 15 982 000
15982 000

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Mikael Ehrlington Daniel Grund
Ordf6rande

Marie Ekstrom Tone Pedersen
Joel Wahlstrom Max Nésstrom

Timothy Hallgren

15 (15)

2023-12-31
15 982 000
15 982 000

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Andreas Holman
Revisor
Kungsbron Borevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i Brf Gruvan 5, org.nr. 769601-5390

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gruvan 5 for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

BOREVISION

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Gruvan 5 for rakenskapsaret 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och foérhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Andreas Holman
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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