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Vélkommen till arsredovisningen f6r Brf Mullvaden Andra 30
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-02-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-11-01 och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-22 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Mullvaden Andra 30 2003 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Styrelsen signerade avtalet for ny tomtrattsavgdld hésten 2023 och avgdlden har bestamts till 175 900 kronor
men med en nedsdttning de fyra férsta dren enligt féljande:

Ar12025-01-01 - 2025-12-31117 100 kr

Ar 2 2026-01-01 - 2026-12-31131 800 kr

Ar 32027-01-01 - 2027-12-31 146 500 kr

Ar 4 2028-01-01 - 2028-12-31161 200 kr

Frdn och med &r 2029 kommer avgdélden att utgd med hela beloppet p& 175 900 kr fram till &r 2035.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:

Lansfoérsdakringar Stockholm

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1884 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1929.

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 25 bostadsrdtter om totalt 696 kvm. Byggnadernas totalyta dr 696 kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Annabelle Kjellstrom  Ordférande
Amanda Né&dell Styrelseledamot

Johan Linus Nygdrds Styrelseledamot avgdatt per 22/3-2026

Juliana Brandt Styrelseledamot avgdtt per 26/1-2026
Viktor liskog Styrelseledamot avgdtt per 26/1-2026
Conny Jansson Styrelseledamot fr o m 22/3-2026
Sofia Oberg Styrelseledamot fr o m 22/3 2026

Firmateckning

Féreningen tecknas av tvé ledaméoter

Revisorer

Carina Toresson Extern revisor

Per Olov Larsson Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemd&ten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-18.
Extra féreningsstdmma holls 2026-01-25. Vindskonvertering.

Extra féreningsstdmma holls 2026-03-22. Val av styrelseledamoter.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

,&rsredovisning 2025

Féreningen har en underhdllsplan som upprattades &r 2022 och strécker sig fram till &r 2051.

[ ] | HJilutdkMI-Sy3xuKdJfl
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Utférda historiska underhadll

1970-1971 e Rorstambyte

2005 e Tvdattstuga - Nybygge av tvdttstuga

2009-2010 e Fuktsanering av kdllare
2010 e Renovering av fasad mot gérd
2012 e Asfaltering avinnergdrd
2015 e Reparation av styrventil i fjdrrvdarmesystemet
2016 e Nytt torkskdp
2018 e Rorstambyte

2018-2019 e Elstambyte - Ink uppdatering av el i samtliga Igh

2024 e Installation av postboxar
Innergdrd, nya mobler

Rensning av samtliga férrdd som ej tillhér medlemmar
2025 e Anlitat stadfirma

Planerade underhall

2026 e Fort. Innergdrd

Inkdp av ny torktumlare.

Avtal med leverantérer

Elférbrukning Skellefted Kraft AB
Elnat Ellevio AB
Energi/vérme Stockholm Exergi AB

Forsakring Lansfoérsakringar Stockholm
Sdkerhet Brandsdkra Norden AB
Skottning Solid Fastighetspartner AB
Stad Filteo AB

Vatten Stockholm Vatten AB

Wifi Bredband2 AB

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2025-04-01 med 15%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 33 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 4. Det har under &ret skett 5 dverl&telser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1204 505 1066 675 997 067 839 766
Resultat efter fin. poster -246 297 -320 270 -164 546 -370 074
Soliditet (%) 31 32 34 34
Yttre fond 670 532 570 332 470132 388 445
Taxeringsvérde 30 800 000 33400 000 33400 000 33400 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 1628 1441 1295 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 909 710 86,7 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 14 357 1 44 14 566 14 732
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 13 903 13 989 14 105 14 267
Sparande / kvm totalyta, kr 71 -35 309 -81
Elkostnad / kvm totalyta, kr 61 53 57 81
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 235 227 209 197
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 88 78 63 51
Energikostnad / kvm totalyta, kr 383 358 328 329
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,86 3,72 215 1,51
Rantekanslighet (%) 8,82 10,03 11,25 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
Styrelsen arbetar aktivt fér en l&dngsiktig hdllbar ekonomi. Under &ret har Idnen omférhandlats aktivt vilket ger

l&ngsiktiga resultat.

Féreningen och styrelsen &r fast beslutna om att gé vidare i processen fér att sélja radvinden som finns idag. En
affar som skulle gynna hela féreningen och dess medlemmar. Arbetet pdgdr och styrelsen ar beslutsamma om
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att fosta delen av affdren forvantas under 2026, vilket skulle ge ekonomisk effekt direkt.

Styrelsen jobbar aktivt med att konkurrensutsdtta dess leverantdrer.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 10 068 330 - - 10 068 330
Upplatelseavgifter 45725 - - 45725
Fond, yttre
. 570 332 - 100 200 670 532
underhdll
Balanserat resultat -5 558 640 -320 270 -100 200 -5979 110
Arets resultat -320 270 320 270 -246 297 -246 297
Eget kapital 4805 477 0 -246 297 4559180
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -5878 910
Arets resultat -246 297
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -100 200
Totalt -6 225 407
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0
Balanseras i ny rdkning -6 225 407

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1204 505 1066 675
Ovriga rérelseintakter 3 3434 0]
Summa rérelseintdkter 1207 939 1066 675
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -658 450 -607 045
Ovriga externa kostnader 8 -171 629 -74 154
Personalkostnader 9 -52 565 -52 568
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -295 656 -295 802
Summa rérelsekostnader -1178 300 -1029 568
RORELSERESULTAT 29 639 37107
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 1988 6 674
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -277 923 -364 051
Summa finansiella poster -275 935 -357 377
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -246 297 -320 270
ARETS RESULTAT -246 297 -320 270
Sida 7 av 16
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 14 004 351 14 300 007

Summa materiella anlédggningstillgdngar 14 004 351 14300 007

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 004 351 14 300 007

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 4 650

Ovriga fordringar 12 354 373 424 093

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 74 383 57 440

Summa kortfristiga fordringar 428756 486183

Kassa och bank

Kassa och bank 80 531 0]

Summa kassa och bank 80 531 (0]

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 509 287 486183

SUMMA TILLGANGAR 14 513 638 14786 191
Sida 8 av16
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Arsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 114 055 10 114 O55

Fond for yttre underhdll 670 532 570 332

Summa bundet eget kapital 10 784 587 10 684 387

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -5979 110 -5 558 640

Arets resultat -246 297 -320 270

Summa ansamlad férlust -6 225 407 -5878 910

SUMMA EGET KAPITAL 4559180 4 805 477

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 9 676 798 9 736 560

Leverantorsskulder 71073 21212

Skatteskulder 3167 4 046

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 203 420 218 896

Summa kortfristiga skulder 9 954 458 9980 714

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 513 638 14786 191
Sida 9 av 16
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 29 639 37107
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 295 656 295802

325 295 332908
Erhéllen ranta 1988 6 674
Erlagd ranta -286 572 -352 096
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 40710 12513
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -10 802 -10 937
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 42 155 48 591
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 72 063 25141
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -59 762 -80 590
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -59 762 -80 590
ARETS KASSAFLODE 12 301 -55 449
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 422 257 477 707
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 434 559 422 257
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Mullvaden Andra 30 ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anl&ggningstillgédngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tillémpas:

Stamledningar VA 2,00 %
Ventilation 529 %
Byggnad 2,00-290 %
Fasader 3,46 %
Stamledningar Vdarme 3,46 %
Stomme och grund 1,07 - 3,46 %
El 1,69 %

Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella anldggningstillgédngar
varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvérdet

sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 1041 951 936 552
Hyresintdkter bostdder 46 936 42720
Hyresintdkter férrdd 7 200 6 400
Bredband 57 360 48 360
Stadavgifter 18 080 0]
Pantsdttningsavgift 1470 7 045
Overlatelseavgift 16 758 3892
Administrativ avgift 539 196
Andrahandsuthyrning 14 210 21510
Ores- och kronutjdmning 1 0]
Summa 1204 505 1066 675
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 3434 0]
Summa 3434 (o)
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Stddning enligt avtal 21250 0]
Besiktningar 25 381 (0]
Brandskydd 17 954 17 002
Sndréjning/sandning 2 924 25211
Férbrukningsmaterial 969 324
Summa 68 478 42 537
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 611 1996
Trapphus/port/entr 0 21517
Dérrar och l&s/porttele 431 0]
VVS 1918 21564
Summa 2960 45 077

Sida 12 av 16
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Arsredovisning 2025

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 42174 36 690
Uppvdrmning 163 623 157 991
Vatten 60 915 54 466
Sophamtning/renhdllining 53 945 48708
Summa 320 657 297 855
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 43794 40 496
Tomtrdattsavgald 117 100 78 000
Bredband 60 638 60 700
Fastighetsskatt 44 824 42 380
Summa 266 356 221576
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation (0] 150
Juridiska &tgdrder 8750 ¢}
Inkassokostnader 463 0]
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 80 0
Revisionsarvoden extern revisor 19 250 18 375
Styrelseomkostnader 502 0
Fritids och trivselkostnader (0] 638
Féreningskostnader 848 1331
Forvaltningsarvode enl avtal 48 250 46 296
Overldtelsekostnad 10 290 2006
Pantsdttningskostnad 6174 3440
Administration 5463 1918
Konsultkostnader 71560 0]
Summa 171 629 74154
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 40 000 40 000
Arbetsgivaravgifter 12 565 12 568
Summa 52 565 52568

Sida13 av 16
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 277 918 364 051
Kostnadsranta skatter och avgifter 5 0]
Summa 277 923 364 051
NOT 11, BYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 17 698 419 17 698 419
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 17 698 419 17 698 419

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3398 412 -3102 610
Arets avskrivning -295 656 -295 802
Utgdende ackumulerad avskrivning -3694 068 -3 398 412
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 14 004 351 14300 007

Taxeringsvérde

Taxeringsvdrde byggnad 10 800 000 11800 000
Taxeringsvdrde mark 20 000 000 21600 000
Summa 30800 000 33400 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 345 1836
Transaktionskonto 76 548 109 765
Borgo rantekonto 277 480 312 492
Summa 354373 424093

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 12 399 0]
Forutbet forsakr premier 14 887 14 018
Forutbet tomtrattsavgdld 32950 29 275
Forutbet bredband 14147 14147
Summa 74 383 57 440
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NOT 14, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-03-03 2,47 % 3 845 063 3865000
Handelsbanken 2026-04-30 2,55 % 3720 040 3740 000
Handelsbanken 2026-03-03 2,47 % 2111 695 2131560
Summa 9 676798 9736 560
Varav kortfristig del 9 676 798 9 736 560

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 9 376 798 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Uppl kostn el 4 000 3555
Uppl kostnad Varme 21000 20 259
Uppl kostn rantor 28 321 36 970
Uppl kostn vatten 9 000 9 087
Uppl kostnad Sophdmtning 8 000 8118
Uppl kostnad arvoden 40 000 40 000
Beraknade uppl. sociala avgifter 12 568 12 568
Forutbet hyror/avgifter 80 531 88 339
Summa 203 420 218 896
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 10 236 000 10 236 000
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter rakenskapsdret har endast |6pande underhdll utforts.
Sida15av 16
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-15.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Annabelle Kjellstrém Amanda Néadell

Ordférande Styrelseledamot

Conny Jansson Sofia Oberg

Styrelseledamot fr o m 22/3-2026 Styrelseledamot fr o m 22/3 2026

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson Per Olov Larsson
Extern revisor Intern revisor

[ E'/| HJilutdkMI-Sy3xukdJfi Sida 16 av 16




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

20.05.2026 12:31 Brf Mullvaden Andra 30, 769605-4415 - Arsredovisning 2
025-12-31.pdf

SENT BY OWNER:
18 pages

SBC Digital signering - 18.05.2026 14:37

DOCUMENT ID: SHA-512:

’ f4d5a7f32bdf4d1d319cd07cbf452def2c7a577d46¢3003
Sy3xuKdJfl

7ebe0dcd64092b64319¢576037107613d0d747ec7665a
ENVELOPE ID: 3f538b5008c49398bcheca’2fc426ce927b7

HJilutdkMI-Sy3xuKdJfl

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



© Activity log

RECIPIENT ACTION*

1.CONNY JANSSON £r Signed
ndcjansson@gmail.com Authenticated

2. ANNABELLE A E KJELLST £r Signed
ROM
annabelle kjellstrom@gm  Authenticated
ail.com

3. AMANDA NADELL 2 Signed
amanda.naadell@gmail.c  Authenticated
om

4.SOFIA MARGARETA OBE £r Signed

RG

sofia.oberg@hotmail.com Authenticated

5.PER OLOV LARSSON 2r Signed

k.po.larsson@umepost.co Authenticated
m

6. Carina Eva Marie Toresso zr Signed

n

info@toressonrevision.se  Authenticated

TIMESTAMP (CET)

18.05.2026 14:38
18.05.2026 14:37

18.05.2026 16:30

18.05.2026 16:29

19.05.2026 21:22

19.05.2026 21:17

20.05.2026 11:09

20.05.2026 11:05

20.05.2026 12:28

20.05.2026 12:13

20.05.2026 12:31

20.05.2026 12:31

METHOD DETAILS

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

Swedish BankID
IP: 94.234.86.76

Swedish BankID

IP: 81.226.35.176

Swedish BankID

IP: 94.234.81.144

Swedish BankID

IP: 88.131.92.3

Swedish BankID

IP:2.249.11.193

Swedish BankID

IP:2.70.69.121

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID

method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according

to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

-3

GDPR elDAS

compliant standard

PDF

PAdES
sealed




 
  2026-05-19 21:22:02 CEST
  94.234.81.144
  AMANDA
  NÅDELL
  rkbpl_Yu1Mx
  1995-04-09
  AMANDA NÅDELL
  199504097602
  


 
  2026-05-18 16:30:13 CEST
  81.226.35.176
  ANNABELLE A E
  KJELLSTRÖM
  Hkl6gdFuyGg
  1993-12-20
  ANNABELLE A E KJELLSTRÖM
  199312204325
  


 
  2026-05-18 14:38:47 CEST
  94.234.86.76
  CONNY
  JANSSON
  SyZ6xdFdJMg
  1959-03-26
  CONNY JANSSON
  195903265915
  


 
  2026-05-20 12:31:31 CEST
  2.70.69.121
  Carina Eva Marie
  Toresson
  BJaxOFdkfx
  1983-11-25
  Carina Eva Marie Toresson
  198311250040
  


 
  2026-05-20 12:28:11 CEST
  2.249.11.193
  PER OLOV
  LARSSON
  SJTguF_Jfg
  1954-11-23
  PER OLOV LARSSON
  195411236234
  


 
  2026-05-20 11:09:42 CEST
  95.194.215.16
  SOFIA MARGARETA
  ÖBERG
  rJAgOtuyGg
  1995-02-01
  SOFIA MARGARETA ÖBERG
  199502015861
  


seSOC 2025

Brf Mullvaden Andra 30






Brf Mullvaden Andra 30 Arsredovisning 2025
769605-4415

Vélkommen till arsredovisningen f6r Brf Mullvaden Andra 30

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-02-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-11-01 och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-22 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Mullvaden Andra 30 2003 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Styrelsen signerade avtalet for ny tomtrattsavgdld hésten 2023 och avgdlden har bestamts till 175 900 kronor
men med en nedsdttning de fyra férsta dren enligt féljande:

Ar12025-01-01 - 2025-12-31117 100 kr

Ar 2 2026-01-01 - 2026-12-31131 800 kr

Ar 32027-01-01 - 2027-12-31 146 500 kr

Ar 4 2028-01-01 - 2028-12-31161 200 kr

Frdn och med &r 2029 kommer avgdélden att utgd med hela beloppet p& 175 900 kr fram till &r 2035.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:

Lansfoérsdakringar Stockholm

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1884 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1929.

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 25 bostadsrdtter om totalt 696 kvm. Byggnadernas totalyta dr 696 kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Annabelle Kjellstrom  Ordférande
Amanda Né&dell Styrelseledamot

Johan Linus Nygdrds Styrelseledamot avgdatt per 22/3-2026

Juliana Brandt Styrelseledamot avgdtt per 26/1-2026
Viktor liskog Styrelseledamot avgdtt per 26/1-2026
Conny Jansson Styrelseledamot fr o m 22/3-2026
Sofia Oberg Styrelseledamot fr o m 22/3 2026

Firmateckning

Féreningen tecknas av tvé ledaméoter

Revisorer

Carina Toresson Extern revisor

Per Olov Larsson Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemd&ten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-18.
Extra féreningsstdmma holls 2026-01-25. Vindskonvertering.

Extra féreningsstdmma holls 2026-03-22. Val av styrelseledamoter.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

,&rsredovisning 2025

Féreningen har en underhdllsplan som upprattades &r 2022 och strécker sig fram till &r 2051.
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Utférda historiska underhadll

1970-1971 e Rorstambyte

2005 e Tvdattstuga - Nybygge av tvdttstuga

2009-2010 e Fuktsanering av kdllare
2010 e Renovering av fasad mot gérd
2012 e Asfaltering avinnergdrd
2015 e Reparation av styrventil i fjdrrvdarmesystemet
2016 e Nytt torkskdp
2018 e Rorstambyte

2018-2019 e Elstambyte - Ink uppdatering av el i samtliga Igh

2024 e Installation av postboxar
Innergdrd, nya mobler

Rensning av samtliga férrdd som ej tillhér medlemmar
2025 e Anlitat stadfirma

Planerade underhall

2026 e Fort. Innergdrd

Inkdp av ny torktumlare.

Avtal med leverantérer

Elférbrukning Skellefted Kraft AB
Elnat Ellevio AB
Energi/vérme Stockholm Exergi AB

Forsakring Lansfoérsakringar Stockholm
Sdkerhet Brandsdkra Norden AB
Skottning Solid Fastighetspartner AB
Stad Filteo AB

Vatten Stockholm Vatten AB

Wifi Bredband2 AB

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2025-04-01 med 15%.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 33 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 4. Det har under &ret skett 5 dverl&telser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1204 505 1066 675 997 067 839 766
Resultat efter fin. poster -246 297 -320 270 -164 546 -370 074
Soliditet (%) 31 32 34 34
Yttre fond 670 532 570 332 470132 388 445
Taxeringsvérde 30 800 000 33400 000 33400 000 33400 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 1628 1441 1295 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 909 710 86,7 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 14 357 1 44 14 566 14 732
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 13 903 13 989 14 105 14 267
Sparande / kvm totalyta, kr 71 -35 309 -81
Elkostnad / kvm totalyta, kr 61 53 57 81
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 235 227 209 197
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 88 78 63 51
Energikostnad / kvm totalyta, kr 383 358 328 329
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,86 3,72 215 1,51
Rantekanslighet (%) 8,82 10,03 11,25 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
Styrelsen arbetar aktivt fér en l&dngsiktig hdllbar ekonomi. Under &ret har Idnen omférhandlats aktivt vilket ger

l&ngsiktiga resultat.

Féreningen och styrelsen &r fast beslutna om att gé vidare i processen fér att sélja radvinden som finns idag. En
affar som skulle gynna hela féreningen och dess medlemmar. Arbetet pdgdr och styrelsen ar beslutsamma om
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att fosta delen av affdren forvantas under 2026, vilket skulle ge ekonomisk effekt direkt.

Styrelsen jobbar aktivt med att konkurrensutsdtta dess leverantdrer.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 10 068 330 - - 10 068 330
Upplatelseavgifter 45725 - - 45725
Fond, yttre
. 570 332 - 100 200 670 532
underhdll
Balanserat resultat -5 558 640 -320 270 -100 200 -5979 110
Arets resultat -320 270 320 270 -246 297 -246 297
Eget kapital 4805 477 0 -246 297 4559180
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -5878 910
Arets resultat -246 297
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -100 200
Totalt -6 225 407
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0
Balanseras i ny rdkning -6 225 407

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1204 505 1066 675
Ovriga rérelseintakter 3 3434 0]
Summa rérelseintdkter 1207 939 1066 675
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7 -658 450 -607 045
Ovriga externa kostnader 8 -171 629 -74 154
Personalkostnader 9 -52 565 -52 568
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -295 656 -295 802
Summa rérelsekostnader -1178 300 -1029 568
RORELSERESULTAT 29 639 37107
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 1988 6 674
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -277 923 -364 051
Summa finansiella poster -275 935 -357 377
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -246 297 -320 270
ARETS RESULTAT -246 297 -320 270
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 14 004 351 14 300 007
Summa materiella anlédggningstillgdngar 14 004 351 14300 007
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 004 351 14 300 007
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 4 650
Ovriga fordringar 12 354 373 424 093
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 74 383 57 440
Summa kortfristiga fordringar 428756 486183
Kassa och bank

Kassa och bank 80 531 0]
Summa kassa och bank 80 531 (0]
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 509 287 486183
SUMMA TILLGANGAR 14 513 638 14786 191
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 114 055 10 114 O55
Fond for yttre underhdll 670 532 570 332
Summa bundet eget kapital 10 784 587 10 684 387
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -5979 110 -5 558 640
Arets resultat -246 297 -320 270
Summa ansamlad férlust -6 225 407 -5878 910
SUMMA EGET KAPITAL 4559180 4 805 477
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 9 676 798 9 736 560
Leverantorsskulder 71073 21212
Skatteskulder 3167 4 046
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 203 420 218 896
Summa kortfristiga skulder 9 954 458 9980 714
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 513 638 14786 191
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Brf Mullvaden Andra 30
769605-4415

,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 29 639 37107

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 295 656 295802
325 295 332908

Erhéllen ranta 1988 6 674

Erlagd ranta -286 572 -352 096

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 40710 12513

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -10 802 -10 937

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 42 155 48 591

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 72 063 25141

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -59 762 -80 590

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -59 762 -80 590

ARETS KASSAFLODE 12 301 -55 449

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 422 257 477 707

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 434 559 422 257

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Mullvaden Andra 30 ,&rsredovisning 2025
769605-4415

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Mullvaden Andra 30 ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anl&ggningstillgédngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tillémpas:

Stamledningar VA 2,00 %
Ventilation 529 %
Byggnad 2,00-290 %
Fasader 3,46 %
Stamledningar Vdarme 3,46 %
Stomme och grund 1,07 - 3,46 %
El 1,69 %

Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella anldggningstillgédngar
varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvérdet

sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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769605-4415

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 1041 951 936 552
Hyresintdkter bostdder 46 936 42720
Hyresintdkter férrdd 7 200 6 400
Bredband 57 360 48 360
Stadavgifter 18 080 0]
Pantsdttningsavgift 1470 7 045
Overlatelseavgift 16 758 3892
Administrativ avgift 539 196
Andrahandsuthyrning 14 210 21510
Ores- och kronutjdmning 1 0]
Summa 1204 505 1066 675
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 3434 0]
Summa 3434 (o)
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Stddning enligt avtal 21250 0]
Besiktningar 25 381 (0]
Brandskydd 17 954 17 002
Sndréjning/sandning 2 924 25211
Férbrukningsmaterial 969 324
Summa 68 478 42 537
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 611 1996
Trapphus/port/entr 0 21517
Dérrar och l&s/porttele 431 0]
VVS 1918 21564
Summa 2960 45 077
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769605-4415

Arsredovisning 2025

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 42174 36 690
Uppvdrmning 163 623 157 991
Vatten 60 915 54 466
Sophamtning/renhdllining 53 945 48708
Summa 320 657 297 855
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 43794 40 496
Tomtrdattsavgald 117 100 78 000
Bredband 60 638 60 700
Fastighetsskatt 44 824 42 380
Summa 266 356 221576
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation (0] 150
Juridiska &tgdrder 8750 ¢}
Inkassokostnader 463 0]
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 80 0
Revisionsarvoden extern revisor 19 250 18 375
Styrelseomkostnader 502 0
Fritids och trivselkostnader (0] 638
Féreningskostnader 848 1331
Forvaltningsarvode enl avtal 48 250 46 296
Overldtelsekostnad 10 290 2006
Pantsdttningskostnad 6174 3440
Administration 5463 1918
Konsultkostnader 71560 0]
Summa 171 629 74154
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 40 000 40 000
Arbetsgivaravgifter 12 565 12 568
Summa 52 565 52568
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769605-4415

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 277 918 364 051
Kostnadsranta skatter och avgifter 5 0]
Summa 277 923 364 051
NOT 11, BYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 17 698 419 17 698 419
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 17 698 419 17 698 419
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3398 412 -3102 610
Arets avskrivning -295 656 -295 802
Utgdende ackumulerad avskrivning -3694 068 -3 398 412
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 14 004 351 14300 007
Taxeringsvérde

Taxeringsvdrde byggnad 10 800 000 11800 000
Taxeringsvdrde mark 20 000 000 21600 000
Summa 30800 000 33400 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 345 1836
Transaktionskonto 76 548 109 765
Borgo rantekonto 277 480 312 492
Summa 354373 424093
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 12 399 0]
Forutbet forsakr premier 14 887 14 018
Forutbet tomtrattsavgdld 32950 29 275
Forutbet bredband 14147 14147
Summa 74 383 57 440
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769605-4415

NOT 14, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-03-03 2,47 % 3 845 063 3865 000
Handelsbanken 2026-04-30 2,55 % 3720 040 3740 000
Handelsbanken 2026-03-03 2,47 % 2111 695 2131560
Summa 9 676798 9736 560
Varav kortfristig del 9 676 798 9 736 560

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 9 376 798 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Uppl kostn el 4 000 3555
Uppl kostnad Varme 21000 20 259
Uppl kostn rantor 28 321 36 970
Uppl kostn vatten 9 000 9 087
Uppl kostnad Sophdmtning 8 000 8118
Uppl kostnad arvoden 40 000 40 000
Beraknade uppl. sociala avgifter 12 568 12 568
Forutbet hyror/avgifter 80 531 88 339
Summa 203 420 218 896
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 10 236 000 10 236 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter rakenskapsdret har endast |6pande underhdll utforts.
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Brf Mullvaden Andra 30 Arsredovisning 2025
769605-4415

Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-15.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Annabelle Kjellstrém Amanda Néadell

Ordférande Styrelseledamot

Conny Jansson Sofia Oberg

Styrelseledamot fr o m 22/3-2026 Styrelseledamot fr o m 22/3 2026

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson Per Olov Larsson
Extern revisor Intern revisor
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     /envelopes/HJilutdkMl/recipients/SJTguF_Jfg
     Per
     Larsson
     2.249.11.193
   
  
   
    signature.created
    2026-05-20T10:28:11.998Z
    Sy3xuKdJfl.a1f2c8a4-82f9-433d-a5cd-79f4c3c1fa90
    
     Sy3xuKdJfl.a1f2c8a4-82f9-433d-a5cd-79f4c3c1fa90
     /envelopes/HJilutdkMl/documents/Sy3xuKdJfl/signatures/Sy3xuKdJfl.a1f2c8a4-82f9-433d-a5cd-79f4c3c1fa90
     /envelopes/HJilutdkMl/documents/Sy3xuKdJfl
     
      /envelopes/HJilutdkMl/recipients/SJTguF_Jfg
      PER OLOV
      LARSSON
      1954/11/23
      195411236234
    
     signed
     bankid-se
     PER OLOV
     LARSSON
     1954/11/23
     2.249.11.193
     
      Sy3xuKdJfl
      019e44ed-8b56-7125-9cef-db16aee313aa
      true
      2026-05-20T10:28:11.588Z
      
      
       /envelopes/HJilutdkMl/recipients/SJTguF_Jfg
       PER OLOV
       LARSSON
       k.po.larsson@umepost.com
       195411236234
       1954/11/23
       2.249.11.193
     
    
     195411236234
     2026-05-20T10:28:11.588Z
   
    
     /envelopes/HJilutdkMl/recipients/SJTguF_Jfg
     PER OLOV
     LARSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-20T10:31:15.565Z
    BJaxOFdkfx
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3.1 Safari/605.1.15
      2.70.69.121
      2026-05-20T10:31:15.539Z
    
     BJaxOFdkfx
     2026-05-20T10:31:15.539Z
     /envelopes/HJilutdkMl/recipients/BJaxOFdkfx
     /envelopes/HJilutdkMl
   
    
     /envelopes/HJilutdkMl/recipients/BJaxOFdkfx
     Carina
     Toresson
     2.70.69.121
   
  
   
    signature.created
    2026-05-20T10:31:31.828Z
    Sy3xuKdJfl.3fd749b4-33d8-4ecf-8fe5-6385f0bff6fd
    
     Sy3xuKdJfl.3fd749b4-33d8-4ecf-8fe5-6385f0bff6fd
     /envelopes/HJilutdkMl/documents/Sy3xuKdJfl/signatures/Sy3xuKdJfl.3fd749b4-33d8-4ecf-8fe5-6385f0bff6fd
     /envelopes/HJilutdkMl/documents/Sy3xuKdJfl
     
      /envelopes/HJilutdkMl/recipients/BJaxOFdkfx
      Carina Eva Marie
      Toresson
      1983/11/25
      198311250040
    
     signed
     bankid-se
     Carina Eva Marie
     Toresson
     1983/11/25
     2.70.69.121
     
      Sy3xuKdJfl
      019e44f0-aa82-7e1b-8be1-a485fa441ca4
      true
      2026-05-20T10:31:31.430Z
      
      
       /envelopes/HJilutdkMl/recipients/BJaxOFdkfx
       Carina Eva Marie
       Toresson
       info@toressonrevision.se
       198311250040
       1983/11/25
       2.70.69.121
     
    
     198311250040
     2026-05-20T10:31:31.430Z
   
    
     /envelopes/HJilutdkMl/recipients/BJaxOFdkfx
     Carina Eva Marie
     Toresson
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