Arsredovisning

BRF Kvadraten 20

769602-2958

Styrelsen for BRF Kvadraten 20 far hdarmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméan information

Foreningen férvarvade fastigheten Kvadraten 20 i Katarina férsamling, Stockholms kommun, i oktober 2019. Féreningen
registrerades den 18 juni 1997. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades den 24 maj 2019, och de géllande
stadgarna faststalldes den 1 augusti 2024. Féreningen dger marken som fastigheten star pa och utgor en akta
bostadsrattsforening. Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Brandkontoret, och styrelsens ansvars forsakring ingar.
Féreningen ar medlem i Bostadsratterna.

Foreningen omfattar 39 ldgenheter, varav 35 ar upplatna med bostadsrétt och 4 med hyresrétt. Dessutom finns fem
lokaler, samtliga uthyrda med hyresratt. Féreningen har totalt 47 medlemmar, och under verksamhetsaret har 7
overlatelser agt rum.

Atgirder och avgifter

Under rakenskapsaret 2024 har atgarder vidtagits for att stabilisera foreningens ekonomi. Bland annat omférhandlades
hyresavtalet med Igor Sport till marknadsmassig niva, och styrelsen har beslutat att byta ekonomisk forvaltare fran
Hefab till NABO per den 1 maj 2025. Detta forvantas minska kostnaderna for ekonomisk forvaltning.

Styrelsen har ocksa beslutat att hoja arsavgiften med 15 % fran och med januari 2025, for att sakerstélla god likviditet
och kunna finansiera nédvandigt underhall och eventuella renoveringar. Bland planerade underhallsdtgarder aterfinns
byte av undercentral och uppgradering av elcentralen. Taket har nyligen besiktats och kraver omfattande dtgarder inom
kort.

Bindningstiden for tvd av féreningens 1an 16pte ut under 2024. Den nya réntan har i ena fallet 6kat och i det andra
minskat. Trots Okade rantekostnader under 2023 har avgifterna inte tidigare justerats. Styrelsen ser i nuldget inget
behov av ytterligare avgiftshdjningar men utesluter inte framtida justeringar vid behov.
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Forvaltning

Fastighetsskotsel och I6pande underhall samt teknisk forvaltning har skotts av Storholmen Forvaltning AB. Den
ekonomiska forvaltningen har pa styrelsens uppdrag handlagts av Hefab Redovisning AB. Styrelsen har dven upphandlat
och tecknat avtal med ett antal olika tjansteleverantorer.

Genomforda atgarder under 2024

« Ny port installerad mot gatan.

« Byte av torkskap i tvattstugan.

 Elbesiktning genomford; mindre fel har dtgardats, och arbete med elcentralen pagar.
« Ett brandskyddsprotokoll har upprattats, och regelbundna ronderingar utfors.

« Rgjning av vinden; foremal utanfor forrad har avlagsnats.

« Installation av ett extra element i restaurang Franky's hyreslokal.

« Byte av ror i kéllaren enligt rekommendation fran Storholmen.

En detaljerad underhallsplan for fastigheten har upprattats med hjalp av Storholmen Foérvaltning. Detta skapar battre
forutsattningar for 1angsiktig ekonomisk planering.

Styrelse
Styrelsen har under rakenskapsaret haft 10 protokollforda moten.

Styrelsens sammanséttning efter arsstdmman 2024-06-10:
« Mérta Melcher, ordférande

» Cecilia Granlund (omval)

* Anu Hietala (omval)

« Viggo Jansson (nyval)

« Marcus Marcolla (nyval)

» Victor Dellgren, suppleant (nyval)

Revisor/revisorer: Staffan Zander, auktoriserad revisor, Baker Tilly Mapema AB.

Féreningens firma tecknas - forutom av styrelsen — av Méarta Meicher och Anu Hietala i férening.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettoomsattning 2412 2202 2 071 2 071
Resultat efter finansiella poster -399 -610 68 189
Soliditet % 75 75 73
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 625 605 664
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 10930 11 064 11749
Sparande (kr) per kvadratmeter 351 -108 179
Rantekanslighet % 29,3 30,7 29,7
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 211 207 171
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 18 333 18 559
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter 36 39

Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsratt = Arsavgift per kvadratmeter, Tas oftast ut som en
manadsavgift av medlemmarna, ska redovisas per kvadratmeter i féreningen. Arsavgiften ska tacka féreningens I6pande
kostnader och ett visst underhall.

Skuldsattning (kr) per kvadratmeter = Skuldsattning per kvadratmeter i féreningen. Med skulder avses de fastighetslan
som féreningen betalar rantor och amortering pa. Skulderna divideras med bostadsrattsytan (samt ev hyresrattsyta) i
foreningen (skuldsattning/m?2). En skuldsattning pa 5 000 kronor per kvadratmeter eller mindre ar att beteckna som lag
medan en pa mer an 10 000 kronor per kvadrat ar hog och en pa mer &n 15 000 per kvadrat mycket hog.

Sparande (kr) per kvadratmeter = Sparande per kvadratmeter i foreningen. Sparandet ar det som aterstar nar alla
avskrivningar och kostnader for storre investeringar eller planerat underhall har raknats bort. Beloppet divideras med
den totala ytan i foreningen (sparande/m2). | en férening med god ekonomi ligger sparandet pa mellan 200 och 300
kronor per kvadratmeter.

Rantekdnslighet = Réntekanslighet. For att bedéma rantekansligheten gérs en berdkning av hur mycket kostnaderna
skulle 6ka om rantorna pa foreningens lan hojdes med 1 procentenhet. Detta réknas fram genom att laneskulden
divideras med arsavgifterna. Ju hdgre féreningen &r beldnad desto rantekénsligare ar den. Ett riktmarke kan vara att en
rantehojning med 1% kan leda till en avgiftshojning med upp till ca 10%.

Energikostnad (kr) per kvadratmeter = Energikostnad. Energikostnaden omfattar kostnader foér uppvarmning, el och
vatten. En energikostnad/kvm upp till 250 kr ar att beteckna som bra.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda Upplatelse- Yttre fond Balkongfond Balanserat
insatser avgifter resultat
Belopp vid arets ingang 77 034 168 1549 187 155 000 2791729 514 153
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning -609 857
Féréndring av yttre fond 85 000 -3750
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 77 034 168 1549 187 240 000 2 787 979 -95 704
Arets
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resultat
Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning
Forandring av yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avsattning till yttre fond enligt stadgar
Balanseras i ny rakning

Summa

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

-95704
-483 970
-579 674

90 000
-669 674
-579 674
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Arsavgifter
Hyresintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2024-01-01
2024-12-31

1004 695
1407 690
2412 385

-1373 570

-91 995

-452 918

-1918 483

493 902

-892 872

-892 872

-398 970

-398 970

-398 970
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2023-01-01
2023-12-31

962 451
1239219
2201 670

-1511577

-91 994

-354 000

-1957 571

244 099

-853 956

-853 956

-609 857

-609 857

-609 857
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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106 327 000
22 000
106 349 000

106 349 000

43 810
43 810

1608 164
1608 164

1651974

108 000 974
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2023-12-31

106 657 148
26 000
106 683 148

106 683 148

25
39 526
39 551

1965 040
1965 040

2 004 591

108 687 739
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Balkongfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Forskott pa hyror och avgifter
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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78 583 355
240 000
2787979
81611334

-95 704
-483 970
-579 674

81031 660

16 795 000

16 795 000

9 000 000
257 944
124 807
404 361
125718
261 484

10174 314

108 000 974
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2023-12-31

78 583 355
155 000
2791729
81530 084

514 152
-609 857
-95 705

81434 379

9 000 000

9 000 000

17 111 800
202 654
228 079
400 032
140 469
170 326

18 253 360

108 687 739
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KASSAFLODESANALYS 1

2024-01-01
2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat 493 902
Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet, m.m.
- Avskrivningar 452918
Réntenetto -892 872
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rérelsekapital 53948
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 53 948
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -94 026
Kassaflode fran investeringsverksamheten -94 026
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -316 800
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -316 800
Arets kassaflode -356 878
Likvida medel vid arets borjan 1 965 041
Likvida medel vid arets slut 1608 163
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Bokféringsnamndens allménna rdd om kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Not 2 Driftskostnader 2024 2023
Elkostnader 37 301 37538
Uppvdrmning 389 859 370 058
Vatten och avlopp 84 627 81257
Renhdllning , stadning 82930 78 829
Fastighetsservice 96 800 100 982
Reparationer och underhall 331903 515 682
Fastighetsskatt/avgift 202 980 201 381
Fastighetsforsakring -7 525 40 064
Revisionskostnad 24140 26 813
Redovisningstjanster 80 347 80418
TV Bredband 11 049 13 838
Ovriga kostnader 81942 19 925
Momsomfordelning -42 782 -55209

1373 571 1511576
Not 3 Styrelsearvode 2024 2023

Léner och andra ersdttningar
Styrelsearvode 70 000 70 000
Totala lbner och andra erséttningar 70 000 70 000

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader 21995 21994

Totala l6ner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner 97 995 917 994
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Not 4 Avskrivningar
Byggnad 0,50-4 procent, 25-200 ar.

Anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till fastighetens
avskrivningsenheter.

Not 5 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden byggnad 43 828 499 40775 836
Férdndringar av anskaffningsvérden

Fasadrenoveringen - 3052 663
Balkongprojektet - 2810235
Utgaende anskaffningsvarden 43 828 499 46 638 734
Ingdende avskrivningar -1452 586 -1 102 586
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -448 918 -350 000
Utgaende avskrivningar -1901 504 -1 452 586
Ingédende anskaffningsvarde mark 61471 000 61471 000
Utgaende nedskrivningar 61471 000 61471 000
Redovisat virde 103 397 995 106 657 148
Taxeringsvarden, byggnader och mark 85 341 000 85 341 000

Boytan utgor 1615 kvm. Lokalyta for uthyrning utgor 745 kvm. Byggar 1931.

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 38 145 38 145
Utgaende anskaffningsvarden 38 145 38 145
Ingdende avskrivningar -12 145 -8 145
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -4 000 -4 000
Utgaende avskrivningar -16 145 -12 145
Redovisat virde 22 000 26 000

rJe-C67X-lI-HkmRTm7WII

I




BRF Kvadraten 20

12(13)
769602-2958

Not 7 Upptagna lan 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek, 2,77% i ranta. Forfallodag 27-10-30 -7 795 000 -8 111 800
Stadshypotek, 2,64% i rénta. Forfallodag 26-10-30 -9 000 000 -9 000 000
Stadshypotek, 4,58% i rénta. Forfallodag 25-10-30 -9 000 000 -9 000 000

-25 795 000 -26 111 800

Eventuella 1an med forfallodatum inom ett ar, har klassificerats som kortfristig skuld i balansrakningen i enlighet med
Bokféringsnamdens allmanna rdd men omférhandlas och ar darmed en langfristig skuld efter forfallodatum.
Under aret har amortering skett med 316800kr.

Not 8 Stallda sakerheter 2024-12-31

2023-12-31
Fastighetsinteckningar, Stadsypotek 32 374 000 32 374 000
Summa stillda sakerheter 32 374 000 32 374 000
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UNDERSKRIFTER

Stockholm

Marta Melcher, ordférande Anu Hietala
Viggo Jansson Marcus Marcolla

Cecilia Granlund

Min revisionsberattelse har lamnats

Staffan Zander
Auktoriserad revisor
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