Arsredovisning

for

Bf Hogalid UPA

702000-9556

Rikenskapséret

2025

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bf Hogalid UPA intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma . Féreningsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen for Bf Hogalid UPA, med séte i Stockholms kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs édkta bostadsférening.
Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse
fér 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som
komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 15 april 2020.

Foreningens fastighet

Foreningen forvéirvade fastigheten Muttern 18 i Stockholms kommun 1916.

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus i 5 vaningar med totalt 48 bostadsldgenheter samt 2
lokaler. Den totala ytan p& 3 099 kvm ar fordelat pa boyta pa 3 004 kvm och lokalyta pd 95 kvm.

Léagenhetsfordelning:

15 st 1 rum och kok
23 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok
Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullvdrdesforsdkrad hos Lansforsakringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgar under aret till 1 724 kr per lagenhet. Fastighetsskatt for lokaler uppgar
till 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet uppgar till 132 947 000 kr, varav 131 000 000 kr avser bostédder och 1 947 000 kr avser
lokaler. Vérdear dr 1929.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Fastighetsskotsel

Bf Hogalid u p a har ett avtal med ADB Fastighetsservice AB, som hjélper foreningen med forvaltning,
radgivning och annat som géller skotsel av huset.

ADB utfor fastighetsskotsel sa som byte av ljuskillor, service av virmecentralen, vitvaruservice,
systematiskt brandskyddsarbete i fastigheten m.m. Varje tisdag gér en av ADBs fastighetsskotare en rond
i huset. ADBs journummer finns uppsatt i bottenplanet i varje trapphus och i tvittstugan.

Trygga Hiss AB skoter underhéllet av hissarna.
Stddningen av trapphuset skots av Optimal trappstéddning (f.d Mickes stéd).

Foreningen har avtal for sndskottning av taket och rojning av is med A.W. Jonaesons Bleck och
Plétslageri AB.

Medlemmarna skoter gemensamt sndskottningen av gérden under vintersdsongen.

Garden, trapphusen, killargdngarna och vinden stddas av medlemmarna tva ganger per ar, vid host och
varstddningsdagarna.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgick i genomsnitt till 805 kr/kvm boyta under 2025.

Avsittning till yttre fond
Avsiittning till yttre fond ska ske med minst 0,2% av taxeringsvérdet for foreningens hus per &r enligt

foreningens stadgar. Eftersom foreningen har en uppdaterad underhallsplan gors avsittning enligt dess
rekommendation, 1 MKkr.

Underhallsplan
Foreningen har tagit fram en underhéllsplan for 2024-2073 i samarbete med Fastum.

Foreningens fastighetslan
Foreningens 1&n och lanevillkor framgar av not 9.

Styrelse
Styrelsen fick vid ordinarie foreningsstimma den 20 maj 2025 f6ljande sammanséttning:
Ledamdéter Anna Sundman ordforande  har avgatt
Johan Wellander kassor
Joakim Abrahamsson ny ordférande efter Anna
Mats Berggren sekreterare
Linn Mackintosh
Suppleanter Aase Berntsen
Annika Daevel har blivit ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under &ret haft 12 protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsékringar.
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Revisorer

Jenny Gruvfilt
Annika Rosendal
Lars Wicander

Valberedning
Petra Jonvallen

Tobias Gruvfilt
Lars-Ake Lindahl

ordinarie internrevisor
suppleant internrevisor
extern revisor

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Bostadsrittsforeningen Hogalids UPA genomgick ett &r med fokus pé ekonomisk aterhdmtning och
fortsatt underhéllsplanering. Aret inleddes med att foreningen stabiliserade sin ekonomi genom att
forhandla fram 20% hyreshdjningar for lokaler. Under &ret hanterades underhéllsplanering dér
karboniseringsprov pa balkonger genomfordes, fasadbesiktningar planerades och offertunderlag for storre
renovering av balkonger och fasader mot innergarden togs fram genom konsulten
Entreprenadkonsulterna AB, vilket slutligen ledde till att 900 000 kronor budgeterades for dessa
renoveringar infor 2026. Foreningen upplevde frustration med den tekniska forvaltaren pa grund av
bristande service och felfaktureringar, vilket initierade utredningar om alternativa forvaltare, men
styrelsen beslutade slutligen att fortsdtta med ett ettarigt avtal efter diskussion med forvaltaren. 1
december beslutades om 3% hdjning av medlemsavgifterna infor 2026, i linje med KPI.

Planerat underhall

2025

2026

Renovering av dorrar till vadringsbalkonger har genomforts under éret.

Renovering av balkonger planeras under éret. I samband med detta kommer
balkarna att friliggas och rostskyddsbehandlas. Aven fasaden kommer att ses
over, ddr putssldpp och mindre putsskador atgardas.

I samband med balkongarbetena kommer féreningen éven att ta stallning till

omfattningen av eventuella atgédrder pa fasaden mot garden, det vill sdga om

endast mindre reparationer ska utforas eller om hela fasaden bor atgirdas vid
samma tillfdlle.

Spolning av samtliga avloppsstammar har tidigarelagts till varen 2026. I
samband med detta kommer dven en statusbesiktning att genomforas for att
bedoma stammarnas skick och faststélla ndr mer omfattande dtgérder kan
behova vidtas. Stammarna ér frdn 1978 och har vid tidigare bedomningar
ansetts vara 1 gott skick. Foreningen utgar i nuldget fran att koksstammar av
gjutjarn, under forutsittning att fortsatt gott skick kan bekriftas, kan ha en
teknisk livsldangd om cirka 50-65 ar. En livslangd pa 65 ar ligger dock i den
ovre delen av vad som normalt brukar anges for gjutjarnsstammar, varfor den
planerade statusbesiktningen blir viktig for den fortsatta underhéllsplaneringen.
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2027-2028 Utokande av elservisen for att mdta upp 6kad elanvéndning.

2028-2029 OVK-besiktning planeras. Senaste OVK genomfordes hosten 2023. Besiktning
ska enligt lag utforas med sex ars intervall.

2029 Energideklaration och radonmitning planeras. Senaste genomforande skedde
2019. Atgirderna ska utforas med tio &rs intervall.

2033-2035 Malning av taket planeras.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 69 (69) medlemmar. Under aret har 11 (3) medlemmar tilltratt samt 11 (4)
medlemmar uttritt ur foreningen vid 8 (2) 6verlatelser. Fyra medlemmar har hyrt ut i andra hand.
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Flerarsoversikt (tkr) (Tkr) 2025
Nettoomséttning 2553
Resultat efter finansiella poster 330
Soliditet (%) -17,25
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 805
Skuldséttning/ kvm (kr/kvm) 4 008
Skuldséttning/kvm bostadsréttsyta 4135
Sparande per kvm (kr/kvm) 197
Réntekénslighet (%) 5,14
Energikostnad/kvm (kr) 250
Arsavgifter/tot. rorelseint. (%) 94,74
Arets resultat exkl avskrivn. (kr) 594 878
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm bostadsyta (kr)

2024
2170
249
220,26
682
4149
4281
63
6,27
284
94,03
16 393

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total bostadsyta.

Skuldséttning/kvm(kr)

2023
1957
-3 048
-16,90
617
4291
4427
-26
7,17
227
94,05
-2 783 446

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm bostadsyta (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total bostadsyta.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat

5(14)

underhall + vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten - visentliga intdkter

som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekénslighet, (%)

Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvdrmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.
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Upplysning om forlust

Foreningens resultat 2025 dr betydligt béttre &n dret innan. Forklaringen dr bade 6kade intékter,
samt lagre kostnader, bl.a rantekostnaderna. Foreningen har en lag skuldséttningsgrad.
Foreningens egna kapital dr ddremot negativt. En uppskrivning av fastighetens virde overvigs
for att aterstélla det egna kapitalet.

Forandringar i eget kapital (i tkr)

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingdng 2 697 7510 -804 -11 454 -249
Disposition av
foregéende
ars resultat: 1 000 -1 249 249
Arets resultat 330
Belopp vid arets
utgang 2 697 7510 196 -12 703 330

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -12 703 481

arets vinst 329 878
-12 373 603

behandlas sa att

till yttre fond avséttes 1 000 000

ianspréktas ur yttre fonden -15 063

i ny rdkning overfores -13 358 540
-12 373 603

Foreningens resultat och stillning i1 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Totalt

-2300

330

-1970
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[, I SN O]

2025-01-01
-2025-12-31

2552504
42 583
2 595 087

-1203 638
-267 308
-120 499
-265 000

-1 856 445

738 642

7201

-415 965

-408 764

329 878

329 878

7(14)

2024-01-01
-2024-12-31

2169 524
10 006
2179 530

-1304 642
-272 970
-109 900
-265 000

-1 952 512

227018

18919
-494 544
-475 625

-248 607

-248 607
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

10 700 000

10 700 000

11 420 347

8 (14)

2024-12-31

10 965 000
10 965 000

10 965 000

11 000
377 920
97 673
486 593

-99 179
-99 179
387 414

11 352 414
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2025-12-31

2697 320
7 509 870
196 431

10 403 621

-12 703 481
329 878
-12 373 603
-1 969 982

5097 789
5097 789

7322 358
14 000
101 975
6332
847 875
8292540

11 420 347

9 (14)

2024-12-31

2697 320
7 509 870

-803 569
9 403 621

-11 454 874
-248 607
-11 703 481
-2299 860

7317 039
7 317 039

5542108
14 000
116 680
8961

653 486
6 335 235

11 352 414
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets bdrjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

329 878
265 000
-2 629

592 249

0

3373

-14 705
1973 486
2 554 403

-2219 250

-2 219 250

335153

270 839
605 992

10 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-248 607
265 000
830

17 223

354

-3 885
8209

1 098 447
1120 348

-1 642 108
-1 642 108
-521 760

792 599
270 839
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1,5%

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024

Arsavgifter 2418 387 2 049 480
Hyror lokaler 110 838 95 004
Avgift for andrahandsupplételse 23280 25 040
2 552 505 2169 524

I &rsavgiften ingér virme, el, vatten, TV och bredband.
Not 3 Driftskostnader

2025 2024

Trivselatgérder 970 744
Stddkostnader 72 963 69 618
Snérdjning/sandning 8911 2 165
Hisservice/besiktning 14 650 3275
Lopande reparationer/fastighetsskotsel 45 489 26 617
Hissreparationer 21433 12 487
Fastighetsel 52 994 48 570
Uppvéarmning 600 187 590 489
Vatten och avlopp 120 589 107 433
Avfallshantering 59 768 53 647
Forsdkringskostnader 102 872 92 144
Kabel-TV 17 908 17 340
Bredband 65 384 64 800
Forbrukningsinventarier (ny gardsbelysning m.m) 0 1200
Forbrukningsmaterial 3491 0
OVK-besiktning 15063 0
Underhall byte av takvirme mm 0 177 350
Reparation vattenskada 967 13 538
Reparation hyreslokaler 0 23 225

1203 639 1 304 642
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Porto

Foreningsstimma och styrelsemoten
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader (laneomldggning m.m)
Teknisk forvaltning ADB Fastighetsservice
Medlems-/foreningsavgifter

Ovriga poster

Underhallsplan

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Revisionsarvode intern revisor
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvirde byggnad
Ingéende anskaffningsvirde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvirde bostdder
Taxeringsvirde lokaler

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Miljoavgift

2025
19470
82752

0
3596
10 000
70 081
2300
56 178
5773

1576
15 582

267 308

2025
90 000
2 000
28 499
120 499

2025-12-31
17 686 000

3 146 000
20 832 000

-9 867 000
-265 000
-10 132 000

10700 000

46 484 000
86 463 000
132 947 000

131 000 000
1947 000
132 947 000

2025-12-31
17 804

586 169
1152

605 125

12 (14)

2024
19 540
78 240

246

3854
10 000
66316

2412
55167

5681

1764
29750

272970

2024
83 000
2 000
24900
109 900

2024-12-31
17 686 000

3 146 000
20 832 000

-9 602 000
-265 000
-9 867 000

10 965 000

37 491 000
94 463 000
131 954 000

130 000 000
1 954 000
131 954 000

2024-12-31
17 751
359018
1152

377 921
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsédkring
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel/vinterunderhéll

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea 76727

Nordea 85149

Nordea 95535

Nordea 09609

Nordea 13517

Nordea 00428, forr 32252
Nordea 86187

Nordea 95208

Nordea 79398

Nordea 98619
Kortfristig del av skuld

Kortfristig del av skuld

Raéntesats
%
2,35
3,85
4,11
4,08
4,39
3,542
3,042
2,443
2,416
2,344

Datum for

rinteéindring

2027-03-17
2027-08-27
2025-10-15
2026-08-27
2026-10-21
2025-01-20
2025-12-22
2026-01-20
2026-10-15
2026-12-23

2025-12-31
77 248

18 151
0

95 399

Lanebelopp
2025-12-31
2 887 500
2 340 289
0

451 250

1 638 000
0

0

1 835000
1343 108
1925 000
-7 322 358
5097 789

7322 358

13 (14)

2024-12-31
77122

17 303
3248

97 673

Lanebelopp
2024-12-31
2917 500
2 440 289
1443 108
466 250

1 692 000

1 895 000
2 005 000
0

0

0

-5 542 108
7 317 039

5542108

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och styrelsens
beddmning ér att [&nen kommer att forldngas vid forfall.

Den kortfristiga delen av laneskulden fordelas enligt nedan:
Arlig amortering pé langfristiga 1dn: 130 000 kr
Léan som forfaller inom ett &r: 7 192 358 kr
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader 44 487 55530
Styrelsearvoden och internrevision 92 000 85 000
Sociala avgifter 28 906 25230
Revision 11 000 11 000
Fastighetsel 5823 5428
Fjarrvarme 84 468 79 795
Avfallskostnader 9197 8125
Vatten- och avlopp 20 143 17919
Forutbetalda avgifter och hyror 544 946 359 840
Stadning 5873 5620
Reparationer 1032 0
847 875 653 487
Not 11 Stiillda sikerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 11303 866 11303 866
11 303 866 11 303 866

Arsredovisningen beslutades 2026-04-14

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Joakim Abrahamsson Johan Wellander
Ordférande
Mats Berggren Linn Mackintosh

Annika Daevel

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Jenny Gruvfilt Lars Wicander
Revisor Extern revisor
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