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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Barnangshusen med sate i STOCKHOLM org.nr. 769607-6418 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (2kta bostadrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2001. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-03-26.

Foreningen ager och forvaltar

Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Stockholm kommun: Féreningens fastighet, Barnangen 4,
bebyggdes 2003 av JM Bygg AB och ar belagen i Stockholms kommun. Pa fastigheten finns 5 bostadshus innehallande 120
lagenheter. Samtliga lagenheter upplats med bostadsratt. Lagenhetsfordelningen ar: 27 st 2 rum och kdk 59 st 3 rum och kok
32 st 4 rum och kok 2 st 5 rum och kdk Vidare finns ett garage under mark med 5 MC-platser och 62 bilplatser, varav 26 har
laddstation for elbilar. | Barnangsgrand finns 2 parkeringsplatser med motorvarmare.

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Barnangen 4 2003-01-01 2002

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-11-30.

Antal Benamning Total yta m2
120 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9900
2 p-platser 0
62 garageplatser 0
1 lokaler (féreningslokal och gastlagenhet) 44
Totalt 185 objekt 9944
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Stockholm Mjarden GA 716418-4751 4,372% Mottagningsstation for sopor,
GA:1 Bottenventiler,

Sopnedkastluckor,
Transportluftventiler, Rens-och
dagbrunnar mm

Totalt 1 objekt

Anskaffningskostnad for mark och byggnader

Till skillnad fran flertalet bostadsrattsforeningar i omradet ager Brf Barnangshusen fastighetens mark och betalar darfér ingen
tomtrattsavgald till kommunen. Den 11 maj 2005 redovisades slutlig anskaffningskostnad till 425 600 000 kr, varav for
byggnader 292 991 171 kr (69%) och fér mark 132 608 829 kr (31%). Fastigheten har asatts vardear 2003.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Mats Ahlback Ordférande

Ake Johansson Kassor

Unni Mannerheim Sekreterare

Angela Lander Sundh Ledamot

Anna-Klara Bratt Ledamot 2024-05-23
Birgitta LOowgren Ledamot 2024-05-23
Christina Jagerback Ledamot

Jonathan Hiljanen Ledamot 2024-05-23

Kennet Bjorkman Ledamot

Marten Gomer Ledamot

Sandra Vestin Ledamot 2024-05-23

Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.
Revisorer har varit: Ordinarie Caroline Stahlberg och suppleant Barbro Lillkaas. Ingen av revisorerna ar utsedd av HSB.

Valberedning har varit: Sofia Ernestam, sammankallande och Lars Tragardh, valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-23. Pa stamman deltog 34 rostberattigade medlemmar.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningens ekonomi

Barnangshusen har stabil ekonomi, de flesta nyckeltal ar lika eller battre an foreningar med likartade forutsattningar.

Det osékra omvarldslaget har medfort kraftiga rantehdjningar, héjda energipriser och dvrig inflation fran hosten 2022. For att
mota den hojda réntan pa lan som omsatts under 2024 fattades beslut om att hdja lagenhetsavgifterna och garagehyrorna
med 11% per 1 juli 2024.

Foreningen anlitar HSB for ekonomisk forvaltning och viss administration. Fran 1 januari 2025 kommer SBC att ta éver
férvaltningen.

Foreningen deltar i Kajféreningens arliga moéten dar ekonomi, nyckeltal, tekniska I6sningar samt erfarenhet av leverantérer och
entreprendrer diskuteras och jamférs.

Fastighetslan

Pa grund av héga marknadsrantor valde féreningen rorlig rénta for de 1an som omsattes under 2022 och 2023.

Under 2024 HSB har bistatt féreningen med upphandling av tre 1&n pa sammanlagt

53 Mkr; Nordea behaller tills vidare ett av lanen med rorlig rénta (3,42% vid arsskiftet). Det andra lanet placerades hos
Swedbank med 3 ars bunden ranta om 3,62 %. Under hdsten placerades det tredje lanet om 21,5 MSEK hos Swedbank med 3
ars bunden ranta om 2,58%. Darmed har samtliga lagrantelan (0,46%!) vaxlats upp till den nya nivan.

Ny genomsnittsranta ar per arsskiftet 3,24%. For 2025 budgeteras en genomsnitts-ranta pa 3,0%.

P& grund av 6kade kostnader amorterades bara 0,5 Mkr under 2024. Laneskulden per 2024-12-31 ar 80,5 Mkr.

Forvaltningsfragor

Ekonomisk och teknisk forvaltning

Ekonomisk férvaltning och viss administration har utférts av HSB Stockholm.

Byte av ekonomisk/administrativ forvaltare — Efter 7 ar med HSB har féreningen upphandlat ett nytt férvaltningsavtal med
SBC (Sveriges BostadsrattsCentrum AB), att galla fran 1 januari 2025. Foérberedelse for dvergangen har gjorts under hosten.
Avtalet har i stort sett samma omfattning som hos HSB. HSB genomfér bokslut fér 2024 jamte denna Arsredovisning.
Foreningens avtal med HSB om tradgards-underhall och snoréjning berors inte.

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har utforts av Forstena Energi & Kontroll AB.

For fastigheten finns sedan 2014 en 20-arig teknisk underhallsplan, som revideras infor varje budgetar.

Fastighetens tekniska status

En energideklaration, som skall uppréattas vart 10:e ar, genomférdes under 2019.

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, genomférdes i januari 2023 med godkant resultat. Nagra underhallsatgarder behdver
vidtas innan nasta ordinarie OVK 2029.

Foéreningen genomfor erforderliga besiktningar som kravs enligt lag, sasom sakerhetsbesiktningar av hissar eller andra
nddvandiga besiktningar t ex vid ett stérre omtag av underhallsplanen eller infér renovering/ombyggnad.

Sophantering

Foreningen ar medlem i Sopsug i Hammarby Samfallighetsférening, org.nr 716418-4751, som forvaltar en sopsugsanlaggning
i omradet (Mjarden GA:1). Driften skots av Envac.

Pa Barnangshusens gard finns 6 sopnedkast som ar anslutna till sopsugsanlaggningen.

Barnangshusens andel ar 4,33%, avgiften utgar per m2 bostadsyta enligt Lantmateriets berdkningsmodell. Fran 2024 ansluts
successivt Persikans lagenheter till systemet. Det betyder dels att Barnangshusens andel minskar till 3,20%, dels att en del av
foreningens ursprungliga kapitalinsats har aterbetalats under 2024 (134 kkr). Beloppet har bokforts som intakt, inte som en
reduktion av sophanterings-kostnaden.

En reparation av anldggningens ror pa Tullgardsgatan har genomforts, dar kostnaden fordelats ut pa andelsagarna. Utgiften
for Barnangshusen var 233 kkr, en kostnad som varken var budgeterad eller ingick i foreningens underhallsplan.
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Fran arsskiftet 2024-25 har anlaggningen modifierats for att hantera komposterbart hushallsavfall separat. Distribution av
"grona pasar” till hushallen férvantas ske i januari 2025.

Andra vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret
Administrativa atgarder

» Justering av lagenhetsavgifter — For att tdcka bland annat 6kade rantekostnader, och aterstalla sparandet till
erforderlig niva, hojdes lagenhetsavgifterna och garagehyrorna med 11% per 1 juli 2024.

» Laddplatser i garaget — For aktiva laddplatser har debitering av verklig kostnad for forbrukad elektricitet inforts.
Foreningen redovisar mervardesskatt for dessa kostnader.

» Garageko — Vid noggrann analys av HSB:s kéhantering har det visat sig att vi alls inte har ko till garageplatser, utan i
verkligheten ett halvdussin outhyrda platser. Nagra har statt tomma under langre tid. Forberedelser pagar for att hyra ut

dessa externt, efter att SBC tagit dver den ekonomiska férvaltningen.

« Servitut i garaget — Under aret har vi upptéckt ett gammailt servitutsavtal dar agaren till grannfastigheten (tegelhuset)

ges ratt att utnyttja var garageinfart for att komma in i sitt eget garage. Vi har lyckats fakturera avgiften och vissa

reparationskostnader retroaktivt fran 2017. Under februari 2025 fakturerades grannfastigheten 79 kkr for nyttjande av

servitut.

» Fjarrvarme — Stockholm Exergi har meddelat en taxehdjning med 12%. Foreningen har genomfort ett
medlingsférfarande i samarbete med Fastighetsdgarna, tyvarr utan positivt resultat.

* Ny lassmed — Numera skoter S6dermalms Las pa Bondegatan 1 foreningens nyckelschema

* Nyckelfri Hemtjanst — Socialférvaltningen monterar upp tillsatser pa vissa portlas, sa att Hemtjansten kan fa tilltrade

pa ett sékrare och smidigare vis.

« IMD — Stdmman i maj 2023 gav styrelsen mandat att inf6ra individuell matning och debitering av elektricitet (IMD) nar

det ar lampligt ur praktisk och ekonomisk synpunkt. Inga ytterligare atgarder har vidtagits i fragan.
» Gastlagenheten - Mot bakgrund av Rysslands invasion i Ukraina beslutade stdamman i maj 2022 att ge styrelsen
mandat att vid behov upplata gastlagenheten till flyktingboende. Mandatet har inte behovt utnyttjas.

Underhallsatgarder

» Entrépartierna (portarna) har renoverats. 406 kkr
» Varmesystemet har rengjorts och avgasare har installerats. Varmen i ett flertal lagenheter har kontrollerats och
atgardats. 141 kkr

« Provtagning av garagegolvet har genomforts i syfte att fa klarhet i status pa betongsprickor och armering. | slutet av

aret beslutades om fordjupad undersoékning att genomféras under 2025. 75 kkr
+ Reparation av garageportar, 49 kkr, varav 70% vidarefaktureras servitutet enligt ovan.

» Hissarna borjar bli till aren, sa underhallskostnaderna 6kar nu ar for ar. Under 2024 gjordes 40 insatser varav manga

var akuta. 350 kkr

Utemiljo

» Avtalet med HSB Mark har sagts upp. Nya avtal om bade vinterunderhall och tradgardsskotsel skall upphandlas under

varen 2025
» Alla de stora trdden beskars, grenarna maldes ner och anvandes som jordférbattring. 44 kkr

* Riklig nederbord under varvintern 2024 kravde manga insatser, blev darfor kostsammare an budgeterat. Det ar alltid

knepigt att i folja upp kostnader mot budget for just snérdjning, eftersom arsskiftet infaller mitt i snéperioden.

» Bland 6vriga mindre atgarder marks utdkad droppbevattning, kompletterade ljusslingor, utbytta tradgardsstolar, manga

vaxter och ett trad har planterats eller flyttats
| 6vrigt har vi varit forsiktiga med utgifter aven under 2024
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Trivselaktiviteter

» Varstadningen — Ett 40-tal entusiastiska medlemmar stallde upp och gjorde storartade insatser, trots sné och kyla.
Ventilationsfilter delades ut, aven vid tva senare tillfallen, langt ifran alla medlemmar har hamtat filter.

* Adventsglogg - 25 — 30 adventsglada medlemmar kom i decembermdrkret och drack glégg, at pepparkakor och

trivdes

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter dverlatits. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 191 och under aret har det tillkommit
8 och avgatt 11 medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 188.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 126 154 212 218 270
Skuldsattning, kr/kvm 8 094 8 144 8143 8 366 8 698
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 8130 8 180 0 0 0
Réntekanslighet, % 10 11 12 11 12
Energikostnad, kr/kvm 237 224 235 202 172
Arsavgifter, kr/kvm 809 770 679 738 738
Arsavgifter/totala intakter, % 81 80 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 993 949 818 842 840
Nettoomsattning, tkr 9 551 9092 8132 8 365 8 356
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 203 -2 022 -744 -1124 -695
Soliditet, % 79 79 79 79 78

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte ar likviditetspaverkande samt 6kade

rantekostnader.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten &r positivt med 466 tkr. Féreningens sparande till det framtida

underhallet uppgar till 126 kr/m2.

For att 6ka sparandet till en langsiktigt hallbar niva fokuserar nu styrelsen pa att sénka kostnadsbilden under 2025 och foljer

aven upp om eventuell avgiftshojning 2025 skulle behévas.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 120 794 000 0 0 120 794 000
Upplatelseavgifter, kr 199 971 000 0 0 199 971 000
Underhallsfond, kr 3778999 0 677 651 4 456 650
S:a bundet eget kapital, kr 324 543 999 0 677 651 325221 650
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -8 371018 -2 022 253 -677 651 -11 070 922
Arets resultat, kr -2 022 253 2022 253 -2202 917 -2 202 917
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -10 393 271 0 -2 880 568 -13 273 839
S:a eget kapital, kr 314 150 728 0 -2 202 917 311 947 811

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 585 832 kr samt ianspraktagande skett med 908 181 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -11 070 922
Arets resultat, kr -2 202 917
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -13 273 839

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -1 585 832
lanspraktagande av underhallsfond, kr 815916
Balanseras i ny réakning, kr -14 043 755

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 9 550 593 9091577
Ovriga rorelseintakter Not 3 285 800 342 343
Summa Rorelseintakter 9 836 393 9433920
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 186 033 -6 218 033
Ovriga externa kostnader Not 5 -511 123 -402 564
Personalkostnader Not 6 -282 712 -263 423
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 641 543 -2 641 543
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -9 621 412 -9 525 563
Rorelseresultat 214981 -91 643
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 10732 1081
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2 428 630 -1 931691
Summa Finansiella poster -2 417 898 -1 930 610
Resultat efter finansiella poster -2 202 917 -2 022 253
Resultat fore skatt -2 202 917 -2 022 253
Arets resultat -2 202 917 -2 022 253
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BALANSRAKNING et somairar
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 391 508 805 394 150 349
Summa Materiella anldggningstillgangar 391 508 805 394 150 349
Summa Anlaggningstillgangar 391 508 805 394 150 349
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 539 887 -622
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 2077013 2 948 696
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 502 279 547 833
Summa Kortfristiga fordringar 3119180 3495 907
Kassa och bank

Kassa och bank 13 640

Summa Kassa och bank 13 640

Summa Omséttningstillgangar 3132820 3495 907
Summa Tillgangar 394 641 625 397 646 255
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BALANSRAKNING
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 320 765 000 320 765 000
Fond for yttre underhall 4 456 650 3778999
Summa Bundet eget kapital 325 221 650 324 543 999
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -11 070 922 -8 371018
Arets resultat -2 202 917 -2 022 253
Summa Ansamlad férlust -13 273 840 -10 393 271
Summa Eget kapital 311947 810 314 150 728
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 64 172 747 27 500 000
Summa Langfristiga skulder 64 172 747 27 500 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 16 311 150 53 483 897
Leveranttrsskulder 170 522 547 362
Skatteskulder 29 153 50 670
Ovriga kortfristiga skulder 1226 18 710
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 2009 017 1894 889
Summa Kortfristiga skulder 18 521 068 55 995 528
Summa Skulder 82 693 815 83 495 528
Summa Eget kapital och skulder 394 641 625 397 646 255

Transaktion 09222115557545458463

Signerat MA, KB, MG, SV, CJ, SAL, JH, UM, AJ, CS



2024 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsféreningen Barnangshusen 10 (15)

769607-6418

KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 214 981 -91 643
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 2 641 543 2641543
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 2 641 543 2641543
Erhallen ranta 10732 1081
Erlagd rénta -2 400 518 -1 699 418
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 466 738 851 563
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -451 587 -259 905
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -329 825 239 775
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -781 412 -20 131
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -314 674 831 432
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -500 000 0
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -500 000 0
Arets kassafldde -814 674 831 432
Likvida medel vid arets bérjan 2892 339 2 060 906
Likvida medel vid arets slut 2 077 665 2892 339
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder
Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréaknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av l&ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader foér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r véasentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar &skadliggéra det utrymme
som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den l6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsattning bostadsréttsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna p& bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover héjas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.
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Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt méatt p& medlemmarnas &rsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01

Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 8 010 468 7 592 832
Hyror garage och parkeringsplatser 1521 498 1396 675
Hyror forbrukningsbaserad 37 882 34 045
Hyror 6vrigt 72 590 56 602
Ovriga primara intakter 105 363 92 706
Summa Bruttoomséttning 9747 801 9172 860
Hyresbortfall -197 208 -81 283
Summa -197 208 -81 283
Summa Nettoomséttning 9 550 593 9091577

2024-01-01 2023-01-01

Not 3 Ovriga rorelseintéakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 0 89971
Ovriga sekundara intakter 285 800 252 372
Summa Ovriga rérelseintékter 285 800 342 343
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -666 369 -513 684
Snd och halk-bekdmpning -144 346 -327 835
Reparationer -692 694 -887 375
Planerat underhall -815 916 -908 181
Forsakringsskador 0 -180 563
El -304 224 -314 141
Uppvarmning -1 611 566 -1 588 223
Vatten -428 837 -327 459
Sophéamtning -509 243 -200 421
Fastighetsforséakring -162 903 -149 257
Kabel-TV och bredband -339 100 -318 750
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -267 600 -262 680
Forvaltningsavtalskostnader -219 799 -212 601
Ovriga driftkostnader -23 436 -26 863
Summa Diriftskostnader -6 186 033 -6 218 033
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -15 597 -19 880
Forbrukningsinventarier och varuinkép -32 056 -33 885
Administrationskostnader -82 056 -80 059
Extern revision -38 625 -37 500
Medlemsavgifter -15051 -14 100
Foreningsverksamhet -14 852 -10 192
Ovriga forvaltningskostnader -312 886 -206 947
Summa Ovriga externa kostnader -511 123 -402 564
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -218 247 -218 220
Sociala avgifter -64 465 -45 203
Summa Personalkostnader -282 712 -263 423
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 818 924
Ovriga réanteintékter och liknande poster 9913 157
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 10 732 1081
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2024 | ARSREDOVISNING engshuser
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -2 426 743 -1 929 487
Ovriga rantekostnader -1 887 -2 204
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -2 428 630 -1 931 691
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 292991171 292991171
Ingédende anskaffningsvarde mark 132 608 829 132 608 829
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 425 600 000 425 600 000
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -31 449 651 -28 808 108
Arets avskrivningar -2 641 543 -2 641 543
Summa Ackumulerade avskrivningar -34 091 195 -31 449 651
Utgéende redovisat vérde 391 508 805 394 150 349
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 232 000 000 232 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 7 200 000 7 200 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 309 000 000 309 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 548 200 000 548 200 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 105 000 000 105 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 105 000 000 105 000 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB & SBC Klientmedelskonto (spec nedan) 2064 024 2892 339
Ovriga fordringar 12 989 56 357
Summa Ovriga fordringar 2077 013 2 948 696
HSB avrakningskonto 1 764 910 kr samt SBC Klientmedelskonto 299 114 kr, totalt 2 064 024 kr.
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 502 279 547 833
Summa Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 502 279 547 833
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Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%i%:rf;;
Nordea 3,42% 2025-04-17 16 311 150 0
Swedbank 2,58% 2027-10-25 21 457 697 0
Swedbank 3,62% 2027-04-23 15 215 050 0
Swedbank 3,43% 2026-01-23 27 500 000 0

80 483 897 0

Langfristig del 64 172 747
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 16 311 150
Kortfristig del 16 311 150
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 0
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,24%
Finns swap-avtal Nej

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aﬁiﬁ:r‘j{;
Nordea 3,42% 2025-04-17 16 311 150 0
Swedbank 2,58% 2027-10-25 21 457 697 0
Swedbank 3,62% 2027-04-23 15 215 050 0
Swedbank 3,43% 2026-01-23 27 500 000 0

80 483 897 0

Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 16 311 150
Kortfristig del 16 311 150

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 818 971 703 078
Upplupna rantekostnader 414 347 386 235
Ovriga upplupna kostnader 775 699 805 576
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2009 017 1894 889

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Barningshusen
Org.nr 769607-6418

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Barndngshusen for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka féormagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dandamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Barndngshusen for rédkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka &tgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebaér att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omrdden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Liding6

Caroline Stahlberg
Auktoriserad revisor
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