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201006233703

EKONOMISK PLAN

for

Bostadsrditsféreningen Dykérret Mindre 11

orgnr 769604-2857
uppréttad den
26 april 2010

BRF Dykarret Mindre 11 har ursprungligen registrerats has PRV nuvarande
Bolagsverket 19998-05-17

Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska infressen genom
att i fastigheten Dykérret Mindre 11 i Stockholms kommun med adress
Ekehjelmstorget 2-12, 118 54 Stockholm, Fatbursgatan 4, 6, 118 54 Stockholm samt
Swedenborgsgatan 17, 118 48 Stockholm, Stockolms l&n, upplata bostéader och |
forekommande fall lokaler at medlemmarna {ill nytljande utan tidsbegransning.

Medlems réti i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem
som innehar bostadsrati kallas bostadsratishavare.

Lagenheterna kommer att upplatas med bostadsratt i samband med féreningens

gl{f)tq%de av fastigheterna och efter ait full insats erlagts. Berdknad tilltradesdag ar
-07-01.

Féljande ekonomiska plan med fillhérande tabeller 4r uppréattade enligt erhdlina

uppgifter avseende tidpunkten 2010-04-26 samt erfarenhetsméssiga bedémningar

av kostnader kanda vid samma tidpunkt.
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Tomt;

Stadsplan:

Byggnaden:

Tomtareal &r 3 147 kvm. Tomten 4r anslutna il
kommunens nat fér vatten, aviopp, firrvdrme och

elaktrisk kraft,

Fér fastighaten géaller stadsplanplan 0180-7547A

faststélld 1982,

Fastigheten &r bebyggda med ett flerbostadshus med 5-7
vaningar ovan mark samt kallarplan. En fristaende 1 plans

daghemsbyggnad finns pa garden.
Byggnaderna &r nybyggda &r 1084

Fastigheten bestdr av 109 st bostadsiégenheter, varav:

3 stom 1 rum och kv/kdk, ca
49 st om 2 rum ach kék, c:a
17 st om 3 rum och kok, c:a
29 st om 4 rum ach kgk, c:a

11 st om 5 rum och kok, c:a

med an total uthyrningsbar hostadsyta
om

Fastighatens lokaler bestar av
1 forskola

1 lager

1 livsmedelsbutik
13 cykelboxar

13 f6rrad

1 kabel-Tv rum

Total lokalyta

129
28862
1282
2514
1130

7917

400
12
600

53

1 078

me
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Fastighetsskait
Brandférsakring:

Total anskaffningskostnad

inflation

Driftskosthader

Hyror for bostader

Fastigheterna &r asait typkod 320- Hyreshusenhet,
med huvudsakligen bostéder.

Safta taxeringsvarden per enhet &r enligt allman
fastighststaxering AFT 2007;

Taxeringsvarde fotalt 137 181 000 kr fordelat bostad
mark 57 000 000 kr, hostad byggnad 67 000 000 kr,
lokal mark 3 381 000 och lokal byggnad 9 800 000.
Vardedr 1983.

Skattesats 1 % har anvants for lokaler.
For bostader har 1 272 kr tagits upp per lagenhet.

Fullvardesforsdkring kommer att tecknas.

Képeskilling 245 954 893
Lagfart 3 689323
Foreningsbildning 1.062 500
Dispositionsfond 3 800,000
Pantbrevskostnad 975 700
Total forvarvskostnad 255 482 416

Anskaffningskostnaden &r total och slutligt kand.

GRUNDDATA OCH ANTAGANDEN

Hyror och driftskostnader har beraknats stiga med en
inflation om 2 %.

Taxeringsvarden och fastighetsskatt

Berakningar se ovan.
Dessa &r budgeterade efter erfarenhetsvarden for utfall
for liknande fastigheter.

Dessa ar upptagna enligt hyresaviseringslista som
erhéllits fran foregdends fastighetsigare.
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Réntesatser 4r de foreningen fatt i offert fran vald bank.
Bundna rantor ligger fast under rantebindningstiden.
Darefter har de vid férnyelsen héjts med 0,5 %.

Réantor

Enligt vald banks offert &r lanen amorteringsfria under
rantebindningstiden, Darefter har amortering lagts in
enligt en amorteringsplan som erhallits fran vald bank.

46

mortering

Dispositionsfonden &r avsatt enligt gjord teknisk

hesikining.
Posten utbyte av flaktenheter ca 2019 finansieras med

medel avsatta till fond f&r yitre underhall.

ispositionsfond

2010062337

Stammar for vatten och avlopp beddms ha en ytterligare
. lang livslangd och anses ej hehbtva bytas vid ytskikis-

renovering av badrum. Enligt féreningens stadgar ansvarar

bostadsréttslagenhetsinnehavaren for ytskikten i

badrummet.

. Kanslighetsanalyser Kénslighetsanalys har gjorts genom att h&ja rédntorna med
vtterligare 0,5 % vid rantefdrfallodag och hoja inflationen

tili 2,5 %. Resultatet finns som en bilaga till planen.

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten: Beskrivning framgar av bilaga 1.

[.&genheter: Beskrivning framgar av bilaga 1.
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A1 ,C1 )

BRF Dykarret Mindre 11

[

@ANSIERINGSPROGNDS

)

ch

o .

ﬁgnsieringskosmader, Alt, Ad2

[ ) 2010 2011 2042 2013 044 2015 2016 207 2018 2018 2020
S Lanebelopp % Rénta Ranta Réanta Rénta Rénta Rénta Rénta Rénta Rénta Rénia Rénta
I N
Ny bank 20000000 4,40 880 000 880000 8BDODC 98D OGO Ba0 000  9HC 000 976 864 973238 969122 964 516 959 420
Ny bank 20000000 2,70 540 000 540 Q00 540 000 §40 000 B4 000 640 000 837 952 635 584 832 B9B 620 888 626 560
Ny hank 50 451 001 2,00 009020 7261275 12681275 1261278 1261275 1261275 1257 239 12825672 1247275 1241347 1234788

Tofalt 90 464 001 2,69 2420020 2681273 2781275 2781275 2781276 2881276 2872065 2861394 2849293 2835751 2B20 768
Rintor enligt bankoffert samt efter omsiftning av 1an efter léiptidens ufgang hijd med 0,6 %

Amerteringar, G4

Amortering Ldp- 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
tidfar
My bank 0 5 a Q [+ 0 4] B4 Qo0 74 000 84 000 94000 104 000G 114 000
Ny hank a0 2 a 0 0 0 0 64 Q00 74 Q00 84 000 94000 104000 114 DCO
Ny bank o} 0 1} 0 0 0 181443 188869 211884 237120 262345 287 571
0 o} a 0 Q D 0 ] 1] 0 0 0 0
Totalt o Q 0 8] v] 0 289443 334069 379894 425120 470345 515571

Amortering enllgt offererade villkor fran fbreningens bank.
FINANSIERING AV FORVARVET

Extern finansiering

i bank 90 451 001
Egenfinansiering
Insatser och 165 D31 415
Upplaielseavgifier o
Totalt 256 4B2 418
FORVARVSKOSTNAD
Kipeskilling 245 954 853
Lagfart 3 689 323
Pantbrayskostnad 975 700

Ombildningskostnadar 1062 500

Dispositicnsfond, eftersait underhall 3 B00 00O

Totalt 255 482 416
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A2, A3, Ad samt C2

BRF Dykirret Mindre 11
O

r-..

0
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@ RAKNADE LGPANDE UTGIFTER EXKL RANTOR GGH AMORTERINGAR, A2, A3 samt Ad

=
8 2010 2071 2012 2013 2014 2015 2018 2017 2018 2019 2020
& e ————————————
L]

Kommunz! fastigheisavgift 70458 275 867 281385 287012 292752 208607 304580 310671 3168685 323222 330687

e T~ ——
qwsékrir.g g0 000 91 800 97 526 95 509 a7 449 99367 101366 1033B2 105449 iO75E8 100709
Ekonomisk forvaltning 180000 153 000 166060 159181 162366 166612 168924 172303 175740 {70284 152849
Arvade Gl slyrelse och raviserar 120000 122400 124848 127 345 120882 32499 135138 137842 {40580 443411 {45279
Faslighetsskotsel 1800Q00 132 60D 136252 137857 {40716 143631 148401 149328 152316 155362 158469
tadiing 140000 142 80D 145656 148588 46154 15467t 57662 4GDB1E 164032 167313 170859
Vatltan och avioppsavgifier 240000 244 800 249698 264690 250784 264978 270273 275685 281198 D2BBE22 200 A50
Fastighetsel 2204000 224400 275888 338486 288135 242808 247756 262711 26T VRS 282820 268179
Renhdlining 120000 122400 124848 127345 120BB2 132490 135130 437842 140599 143 411 146 279
Kesinad for varme och varmyaltan 1100 G003 1122000 1144440 1167320 1190675 1214489 1238770 263654 1288825 1314602 12340854
Kabel-Tv 60 000 81 200 62 424 63672 84 D4 66 245 67 570 66 921 70 300 71708 73140
Markskiisel 50 00D 51000 52020 53 080 54122 55 204 &6 308 &7 434 58 583 &0 785 G0 960
Rep och diverse uigifer 458 400 467 568 476919 486458 406187 EBG11Y 516233 526858 537 080 547830 558 7B7

Driftkastnacg for kol ut'rayrharyté 2878400 203E938 2994887 3054531 3115673 2177086 3241546 3305377 2372504 3439954 3508754
om 320 krikwin

Totalt I6pande utgifier 3148859 3211835 3276072 3341503 340B425 3476594 2648126 3517048 AGRU3E0 3763177 3 B38 440

FOND FOR YTTRE UNDERHALL, G2

Avséttning 1] {ond f6r yitre
undernill skall inciittas enligl

38 1 stadgama med 9,3 % AM1548 418774 428 160 436733 445467 464377 463464 472734 482488 401832 501 669
av laxeringvardet

210 2011 2012 2013 014 2015 W16 2047 2018 2019 2020

Tatalt avsiitining tlll fond 411545 419774 428 168 4BB733 445467 454377 463464 472734 482188 401832 501864
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Sammanstilining

-BRF Dykéarret Mindre 11

20100623370

SAMMANDRAG OVER BERAKNADE INKOMSTER OCH UTGIFIER.

BERAKMADE INKOMSTER:

{ranteszts = 0,00 %)
Arsavgiiter for bostadariitier
fanl tabsll B1 -B2)

Hyror far bestader osh lokaler
{enl tabell B1 -B2)

Summa inkomster;

BERAKMNADE UTGIFTER:

Rantor (anl. tabell A1)
Amorteringar {enl. tabell 4)

Gpande ulgiftar (ant. taball A2-4)
Avsattning {ill fonder (en). tabell C2)

(an] taball 3)

Summa uligifter:

Inflationsantagande

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2048 2020

)} 1} 5088 6313 5480 6 6553 6829 ¥ 085 7210 7324 7439
2438741 2081190 27B5393 2785278 2785918 3174498 3211042 33245380 3278593 3310390 3340750

3600660 3621694 3604127 3768010 3843370 J 920236 39986842 4078615 4 160188 4243301 4328259

S50B9 427 6312884 6485516 GL50B01 BBAT188 7101089 7216313 7331070 7445090 7561105 7676348

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

2429020 2681 275 2781275 2781276 2781278 2881275 Z8T2065 ZH81384 28409283 2B3I5751 2820768
0 ] 0 0 0 289443 324669 3IF0BY4 425120 470345 515571
3148858 3211836 3275072 3341593 3408425 3478584 13546126 3817 048 36689388 3763177 3838 440
411 643 419774 428168 438733 445467 454377 dG3 464 AT2734  AB218BB 4P1B3Z 501 668

59p9421 6312884 ©H485516 650601 66357168 7101689 72716313 7331070 7445590 7561105 7676448

2,00% per ar
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
Dykiérret Mindre 11

Sarskilda forhallanden av betydelse for beddmning av fdreningens verksamhet och

i Brf Dykérret Mindre 11 betalas dessutom, pa tider som
av styrelsen bestams, en av styrelsen faststalld Arsavgift.

rsavgiften avvags sa, att den i férhallande till
lagenheternas andelstal kommer att motsvara vad som
beldper pa lagenheten av féreningens kostnader samt
dess avsétining till fonder.

o bostadsréttshavarnas ekonomiska férpliktelser.

?3 A Upplatelseavyift kan uttagas efter bestut av styrelsen.

en

S B Bostadsrattshavarna skall Inbetala insats. Fér bostadsratt
=

o

&

®
o

| Svrigt hénvisas till féreningens stadgar och av vilka
framgér vad som géfler vid féreningens uppitisning och
likvidation.

. D De i denna ekonomiska plan iamnade uppgifter ang&ende
fastighetens utidrande, berdknade kostnader ach intakter
mm hanfor siq till vid tidpunkten fér planens upprattande
kénda férutsattningar.

E Upptagna lagenhetsytor baseras pa den information som
styrelsen erhallit fran féregdende fastighetsagare.
Lagenheterna har inte kontrolimétts av féreningen.

Vid upplatelse av lagenheter kommer
bostadsratishavarna att fa acceptera den metodik som
anvanis vid saitande av andelstal samt att acceptera den
yla som redovisats i ekonomisk plan. Skulle vid férnyad
kontrollmatning lagenheten visa sig vara stérre efler
mindre &n | ekonomisk plan upptagen yta skall detta e
fsranleda &ndring av andelstal, arsavgift elier insats.

Stockhalm den ‘%" 2010

...... Q . <28, // %yffaﬁ’i;/ /QQ/Z/{

R TR P AT o e ey
Bengt&aran-Carissan nefte Elmptad

2o L ([ 2p 2

Anders Bergm

Styrelseledamdternas egenhindiga namnteckningar bevittnas:

- ;.' - .
Z>““§~'\\}?,/p— /% ..... 2 /‘ AL
L . o £ - ~7

(f}v‘ N Cearlia Lahln
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201006233727

INTYG

avseende
Bostadsriittfireningen Dykiirret Mindre 11, Stockholn
Organisationsnummer 769604-2857

Undertecknade, som fér det Andamsk som avses i 3 kap 2 §
bostadsriittslagen (1991:614) granskat den ekonomiska planen uppriittad
den 2010-04-26 fir hiirmed avge foljande intyg,

Planen inuehdller de upplysningar som éir av betydelse for bediimandet av
féreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen
stimmer dverens med innehillet i tillgfingliga handlingar och i dvrigt med
firhdllanden sem iir kiinda fix oss. I planen gjorda beriikningar ir
vederhiiftiga och den ekonomiska planen framstir som hillbar,

Vidare anser vi att forutsidtiningarna enligt 1 kap 5 § Bostadsriittslagen ir
uppfylida. Enligt planen kommer det i fireningens hus att finnas minst tre
ligenheter avsedda att upplitas med bostadsriitt. Férenimgen bestir av ett
flerbostadshus med 5-7 vaningar evan mark samt kiillarplan. En fristdende
1 plans daghemsbyggnad firns pd gérden. Byggnaderna ir byggda &r 1984,
VYir bedémning ir att en indamdlsenlig samverkan Kan ske meltan
bostadsriitishavarna

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréittslagens 3 kap 4 §, att
om det sedan den ekonomiska planen uppriittats intriffar nigot som Hr av
viisenilig beiydelse for bedtmning av Hreningens verksambet far
féreningen inte upplita Ligenheter med bostadsréitt forriin en ny ekonomisk
plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den foretagna granskuningen kan vi som ett allmiint omdéme
uttala att planen enligt vir uppfatining vilar pa tillforlitdiga grander.

Under beriiknade lipande utgifter exkl. rintor och amorteringar har inte
medtagits bostadsritishavarens kostnader for hushillsel vid berdkning av
arsavgift. Bostadsriittshavaren svarar for kostnader for hushallsel,
Kostnaden for hushilisel varierar efter hushallets storlek samt
elfdrbrukning,.

Normalt fastighetsunderhall enligt besiktningsutlitande forutsittes
finansieras genom dispositionsfond samt avséitining till fond for ytéve
underhill eller upptagande av nya lan.
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Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

* Brf Dykiirret Mindre 11 registrerades ursprungligen hos PRV
nuvarande Bolagsverket 1999-05-17

* Registreringsbevis Bolagsverket, utskeiftsdatum 2007-09-25

¢ Stadgar for Brf Dykiirret Mindre 11, registrerade ursprungligen hos
PRY 1999-09-15, enligt registreringsbevis Bolagsverket 2007-09-25,
Stadgar for Brf Dykiirret Mindre 11, ¢j undertecknade

*+ Statushesikining avseende Kv. Dykiirret Mindre 11, Stockholm
2009-12-16, ProjektledarHuset AB.

* Protokoll firt extra foreningsstimma med Brf Dykiirret Mindre 11
den 24 febuari 2010,

»  Allmiin fastighetsinformation. Taxeringsinformation 30 november
2009.

s Hyreslista september 2010-02-02.

8 nln\lﬂll}-GS-ﬂS Stockholm 2010-05-05
i
RN AR Ka//)im@[m&/
Ole Lien Keith Sandgqwist
SWEDBANK Lavendelviigen 23
1¢5 39 STOCKHOLM 145 74 NORSBORG

Av Boverket firklarade behiriga med avseende pa hela riket att utfirda
intyg angiende ekonomiska planer
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Stockholm Dykérret Mindre 11

Sammanstillning av teknisk statusbesikining som utgor
bilaga till ekonomisk plan.

Stockholm 29 decenber 2009

Projekiledarfuset AB %
.-—-—""-“'m\

Hillar Truuberg
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Stockholm Dykiérret Mindre 11

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesikining v fastighetens kondition, hedtma byggnads-
och installationsdelars dterstaende livsléingd samt uppskatta kostnader 18r tgéivd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besikiningen #r inte av sddan

omfatining att talan enligt jordabalken kan fberopas.

2.  Uppdragsgivare

Brf Dylké#iret Mindre 11 genom Galéiren AB

3. Besikiningen

Besiktningen utfdrdes 16 december 2009 och besiod 1 en okulér Sversyn av nedan
beskrivoa bygenads- och installationsdelar, I nedanstende wtiitande har 1 huvud-
sak endast sddana &tghrder beskrivits vars underhillsansvar faller pA bostadsritts-
foreningen.

Néigra métningar med insirament eller proviagningar i $vrigt har j utfts.

Platsbestk utfdrdes 1 6 1Hgenheter, som kan anses representativa, 1 fastighetens
gemensamima utrynunen och drifisutrymmen samit i en av hyrestokalerna, Vid
besikiningstillfillet var det soligt samt ca - 7 grader C.

Kiénnedom om fastighelen har ocksa erhéllits genom samital med boende samt
genom ritningsstadier. Redovisade kosinader 4r baserade pd erfarenhetsviirden
fréin upphandiing av likartade dtgtrder i jamfarbara hus,

Vid besikiningen nicvarade:

- Barbro Forsgérdh, hocnde

~ Tomas Nilsson, Familjebostider, fastighetsskétare (del av tid)
Onjan Forsgren, Galtiven AB

Hiltar Truuherg, Projektledartluset AB, besikiningsman

viprojektledardlng\dykiere mizdrellekplanbes. doc 2
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4.

Objektet

Fastighelsbeteckning:

Adregser:

Kommum:
Nuvarande Hgare:
Agandeform:
Vaiten / aviopp:

Byggnader:

Byggnadsér;
Markareal:

Areon

Lagenheter
Standard:
Kallare:
Entréplan:

Ovr viningsplan:
Vind:
Undergrund:
Grundlégening:

Marlk, tomt;:

srctmbidral 1gkplanbes doc

Stockholm Dyk#rret Mindre 11

Swedenborgsgatan 17, Ekehjelinstorget 2-12,
Fatbursgatan 4-6

Stockholm

AB Familjebostéder

Aganderitt

Anslutet iill kommunens nit

Sammanbyggda huskroppar med 4-7 vAningar

och vind samt bottenvaning och killare. Frista-
ende 1-plans daghembyggnad.

1984

3 147 m?

Bostider 7 917 m?
Lolaler 1078 m?
Totalt 8 995 m”

110 [gh; 1-5 rok

Modern

Forad, drifisutrymimen, lokaler
Bostadsentréer, lokaler, tviittstugor, f6rrdd mm
Bostider

Fliktrum, hissmaskintum

T huvudsak lera

Pélade grundmurar till berg

Lite planteringar pa forgirdsmeank, I huvudsak
hirdgjorda ytor pa gardssida. Lekplats, Staket och

sltirmitale. \J\ —(
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Stonmume:
Bjilklag:

Yitertak:

Fasad:

Balkonger:

Fénster:

Entréei:

Trapphus:

Entrépartier:
Ovriga dérrar;
Inv. viggar:
nv. tak:

Golv;

Ké&ksinredning:

Badiam:

Tvitistugor:

Sophantering:

farcMaghdyiinetmindiel lekplerkes dos

Bérande viggat av armerad betong.
Armerad betong.

Mélad falsad plat. Takstegar, takrasskydd mm i
erforderlig omfattiing.

Betonggockel, Fasadtegel. Trapanel pa daghem.

Balkongplattor av betong. Ricken ay galvaniserat
stil med platskirmar.

3-glasfonster med isolerglas, utviindig alumi-
niumbage.

Naturstensgolv, méalade putsade vAggar, undertalk.

Betongmosaik pa golv i trapplép och 1 vilplan.
Malade viiggar, undertaksplattor. Récken.

Partier av alominium med glasinslag, Kodlés.
Lgh-ddrrar av s k skerhetstyp eller trédérrar.
Malade / tapetserade.

Malade.

Parkett 1 vardagsrum.
Linoleum i huvudsak i &vriga rum.

Dislcbink, elspis, kyl- och fiys, DM 1 vissa.
Inredning fifin byggnadséret. Utrustning av
blandad &lder. Avvikelser kan forekomma,

Plastmatia pd golv (klinker 1 enstaka), kakel pa
vigg, malade tak, fiistdende badkar/ duschhdna,
we-stol, tviittstiill, Sanftetsporslin och sanitets-
armaturer {+an byggnadséret, Elradiator och / eller
vattengadiator.

9 TM, 3 TT, 3 Manglar, 3 TS, 3 tvittbéinkar.
Klinker pa golv, malade véggar, malade tak.
Maskinpark 1 huvudsak nyligen utbyit. WC i
anslutning till tvittstugorna.

Sopnedkast pd garden anslutet till sopsug. i
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Viarmeproduktion:

Virmedistribution:

VA-installationer:

Ventilation:

Elinstallationsl:

Hissan:

OV -status:

Energideklaration:

Radon:

zhprojekifcdarcingldyt indred 1ekeplanbes.doc

Anslutet till farrvarme, Egen fjirrvirmeunder-
central saknas.

Vattenradiatorer, stamregleringsventiler och
radiatorventiler fin byggnadséret.

Avlopp i gjutjdrn. Tappvattenanliggning av
koppar.

Ligenheter: Mekanisk fentuft. Varmedtervinning
finns pa frinluften. Lokaler: Mckanisk till- och

franluft med egna aggregat,

Samtliga installationer fiin nybyggnadsiret och 1
gott skick.

7 st linhissar, 8 personer, 630 kg. Besiktigade och
godkinda till februari 2011.

Godliind OVE-besiktning finns enligt uppgift e
samiliga system.

Utford enligt uppgift.

Utfall av radommétning ej redovisat,

H#e
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5.1

5.1a

5.1b

5.1c

5.1d

5.1¢

5.1f

Uilatande

Byggnad

Mark / Grundliiggning
Kéllaryiterviggar av betong. Inga fuktgenomslag noterades i tillgtingliga delar av
killarytierviiggar. Ingen fuktdoft noterades i killare.

Fukigenomslag till kéillaven finng vid matbutikens lastkaj.

Utvindig mark pd gérden pavisar vissa sitiningar. D& marken vid besiktningstill-
fillet var sndthickt kan beddmning av kommande underhéll inte gdras.

Stomme
Normal och begriinsad sprickbildning i kéillargoly och -véiggar, i bjilklag, trapp-
husviggar mm. Inget Atgiirdsbehov.

Fasad
Tegelfasader i genomgdende gott skick. Inget Atgirdsbehov pé lng tid. Trépanels-
fasad till daghemmet i behov av cmmélning inom ca 3-4 &r.

Tak / takavvaitning

Yitertak belagda med falsad plit i noxmalt skick. Takavvattning, takrasskydd,
takstegar mm i erforderlig omfattning och i gott skick. Platen har omfattande
Frgvidhafiningsbrott och rekommenderas ommalas inom négra ar. Ingen rost
noterades pA den synliga delen av platen. Taket var i all huvudsak snobeklétt vid
besiltningstilifallet,

Balkonger

Balkonger med betongplattor i gott skick. Nagra balkonger v inglasade. Margi-
nell sprickbildning i balkongplattors framkanter noterades pa ett par platser.
Riicken i gott skick. Platskérmar i gott skick. Inget atgérdsbehov pa ca 10 ar.

Finster / fonsterddrrar

Bostéder:

3-glasfonster utvindigt beklidda med aluminium i genomgdende gott skiclk.
Uthyte titningslister beddnms bli aktuellf om ca 7-8 ar.

Gemensanuna utrymmen
Entréer och trapphus:
I genomgdende gott skick. Inget telmiskt Atgirdsbehov.

Entvépartier:
Entréportar av stil med glas 1 gott skick. Inget tekniskt atgérdsbehov.

oS
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5.1h

5.1i

5.2

R.2a

5.2b

Tvattstuga:
Yiskiki i gott skick. Maskinparken & § hnvudsak nyutbytt och i gott skick. 2
manglar och 1 TT &r dldre och rekommenderas bytas inom 3-4 4r,

Ligenhetsfisrrad:
Gott skick. Tillfredsstillande belysning, Inget figirdsbehov,

Driftsutrynumen:
Gott skick. Inget Atghirdsbehov.

Sopsug:
Guod funktion enlipgt uppgifl. Inget atgirdsbehoy,
Ligenheter

6 st lagenheter besoktes fifimst fr att kunna gdea en allmin beddmning. Ligen-
heterna kan genomgende anses ha samma Bvergripande ytskikts-, inrednings- och
utrusiningsstandard,

Badrumsgolven #r beklddda med plasimatta. Plastmattorna &r 1 huvudsak fifin
nybygenadsiret. Normal teknisk livsléngd for et plastmattegolv dr ca 30 &, villeet
indikerar att utbyte kan bli aktuellt om nigot &r. Ansvaret [6r utbyte av yi- och
titsleikt Aligger respektive bostadsritishavare. En helrenovering av ett badrum
kostar ca 100 000:- inkl moms, vid gemensam upphandling,

Ansvar for [Hgenheternas inre underhd]! kommer efter forvivy att dligga bostads-
rittshavarna. For efler ombildning eventuella kvarvarande bostadsldgenheter, re-
kommenderas en frlig avséttning fr inve underthdll om ca 3-4 000:- per [igenhet,

Lokaler

1 fastigheten finns 1 daghem / férskola, Underhallsansvarel f6r yiskikt och viss
utrustning aligger enligi uppgift fastighetsigaren i mellanbhavande hyresavial, Den
bedémda avsitmingen for Jokalernas inre underha!l har berfiknats t111 30 000:- / 4r.

Matbutilcen ir i genomegdende gott skick. Inget tekniskt dtgirdsbehov som Aligger
fastighetsiigaren. Eget underhéllsansvar fiir verlisambetsberoende installationer.

YVS-anliggning

Yirmeproduktion
Egen varmeundercentral saknas i fastigheten. T fastigheten finns diremot
ackumulatortankar och virmepnmpsenhet vilka tagits ur bruk.

Viirmedistribution

Vattenburen viirme med radiatorer. Iuga speciella synpunkter avseende funktion
framfdrdes, Radiatorventiler frdn nybyggoadséret rekommenderas bytas ui sam-
ticdigt med installation av ny virmeundereentral, %(

zAprofekiledarcVingulykicretiindrel 1ckplanbs doe ';.‘
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3.2¢

5.2d

5.3

5.4

Avlopp / vatten [ sanitet

Aviopp: Avlopp av gjutjérn { gott skick, Stamspolning, som eft led i normalt
fastighetsunderhdll, rekommenderas utfiras inom ndra fiamtid och direfier med ca
10 érs infervall,

Kall- och varmvattensysten i gott skicle. Inget &tgfirdsbehov.

Veniilaiion

Bosttider / bostadskomplement:

Mekanisk frdn- och tithift med flikdenheter fifin nybyggnadséret pd vinden. Ca 8-
10 dirs aterstdende teknisk livslingd.

Lolcaler:

Mekanisk till- och fefmluftsventilation med flsktenheter frin nybvegnadsiret.
Bedomd aterstdende teknisk livsliingd &r 8-10 &r.

OVK #r godlint f&r alla system. Enligt uppgift fungerar ventilationen
tillfredsstillande 1 fastigheten.

El-anlfiggning

Alla elinstaliationer #r frdn 1984 och i goti skick. Liug dferstiende teknisk
livslangd.

Hiss

7 si personhissar av Hntyp f6r & personer, 630 kg, Bedtimt god Aimkiion,

plankss.doe 2
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6, Kostnader for att dtgiirda brister (kostnadslige december 2009)

(angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella

kostnader och mervéirdesskatt)

6.1 Byggnad

6.1¢ Fasad
Ommélning triifasad titl daghem, ca 2013

6.1d@ Tak, takavvattning
Ommélning platiak, ca 2013

6.1f Tonster
Utbyte titningslister i finster, ca 2016

6.1z Gemensamma airyimmen
Utbyte I TT och 2 mangtar, ca 2014

6.2 VVS-anliggning

6.2abVirmeprodultion / viirmedistribution
Anordnande ny viirmeandercentral, ca 2010
Utbyte radiatorventiler, ca 2010

6.2¢ Avlopp / vatten
Stamspolning, ca 2010

6.2d Ventilation
Utbyte flktenheter, ca 2019

ca 100 kkr

ca 450 kkr

ca 500 kkr

60 kkr

ca 600 kla:
ca 600 klar

200 kkr

ca 1 200 ko
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Sammanfatining:

Byggnader uppfirda 1984 i genomgéende goti skick. Underhallsatgérder upptagna ovan
#r att betrakta som eft led i normalt periodislet fastighetsunderhall,




