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Brf Hackelfjall 1(12)
Org.nr 716421-3428

Styrelsen for Brf Hackelfjall far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenhet under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1990-07-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1991-01-15 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-19 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Hackelfjall 8 1991 Stockholm

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad via Lansforsakringar. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvérme.

Byggnadsér och ytor

Fastigheten bebyggdes 1887 och fjarde viningen byggdes 1912. Fastigheten bestar av ett flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1977.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2180 kvm, varav 2019 kvm utgor ldgenhetsyta och 161
kvm utgor lokalyta.

Ligenhet och lokaler
Foreningen uppléter 22 ldgenheter med bostadsrétt samt en lokal med hyresrétt.

Ligenhetsfordelning
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I lokalen bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet yta loptid
Treekon 161 kv 2025-09-30

Byggnadens tekniska status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall 2024

Underhall av las port Svartensgatan

Byte av del av stam

Fiskargatan 14 Bv. hyreslokalen efter vattenskada ovanfor badrum-koék
Fiskargatan 14 lgh 1401 under ldgenhetsrenovering - stam badrum gésttoalett kok
Svartensgatan 28 Igh 1101 under ligenhetsrenovering - stam badrum
Svartensgatan 28 Igh 1102 under lagenhetsrenovering - stam kdk

Svartensgatan 28 lgh 1301 under ldgenhetsrenovering - stam badrum

Sotning

Planerat underhall 2025

Spolning av stammar
Underhéll tvittstuga
Ommalning av fonster
Partiella stambyten

Genomgang och renovering av tak

Forvaltning

Avtal Leverantor
Lagenhetsforteckning Viredo AB
Ekonomisk forvaltning Viredo AB
Energikontroll/Fjarrvirme WIAB Service
Snoskottningsavtal P&B Platslageri
Hisserviceavtal Hissen AB
Trappstadning Melins stdd AB
Medlemmar

Antalet medlemslidgenheter i foreningen ar 33 st. Tre ldgenheter har Gverlatits och tva del 6verlatis under
aret. Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av kdpare.
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Styrelsen
Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:

Wendy Mercier, ledamot, ordforande
Ulf Lindsten, ledamot,

Magnus Engstrom, ledamot

Ulrika Grewe Stahl, ledamot

Lotta Dolling, ledamot

Revisorer

Lars Wicander ordinarie extern Revisionsbyrén Lars Wicander
Catherine Wicander suppleant extern Revisionsbyran Lars Wicander
Valberedning

Katrin Vogel, sammankallande

Anna Sundell

Inga-Lena Hannerz

Stimmor

Ordinarie féreningsstimma holls 2024.06.12
Foreningen har sitt site i Stockholm.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Styrelsen har haft 9 protokollférda sammantriaden samt ett konstituerande mote under verksamhetséret.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhéllsarbeten

Ett nytt hyreskontrakt har tecknats med Waylog avseende foreningens lokal. Kontraktet 16per fran
2025-10-01 om tre &r med 9 manaders uppségningstid.

Inga andra vidsentliga hindelser har skett efter arets utgang.

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi dr god. Vi har en 14g belaning i jimforelse med andra bostadsrittsforeningar i
Stockholm, samt i forhallande till det underhall som utforts under de senaste aren. Se not betraffande lan
1 arsredovisningen.
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Brf Hackelfjall 4(12)
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 1 888 1762 1 689 1 687
Resultat efter finansiella poster 265 -268 591 -712
Soliditet (%) 87 48 39 60
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 701 645 621 621
Elkostnad /kvm totalyta (kr) 15 16 21 15
Viarmekostnad /kvm totalyta (kr) 188 166 147 157
Vattenkostnad /kvm totalyta (kr) 24 20 16 16
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 3269 3269 3269 3269
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 2 875 2 875 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 160 122 0 0
Réntekénslighet (%) 5 5 0 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 227 202 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 75 78 0 0

Bodstadrittsyta (BOA) 2 019 kvm
Totalyta (BOA + LOA) 2 296 kvim

Forindringar i eget kapital

Medlems- Uppskrivnings Fond for yttre Fritt eget Arets Totalt
insatser fond underhall kapital resultat
Vid arets borjan 2 500 000 0 711503 -5295177 -267 951 -2 351 625
Uppskrivningsfonden 47 706 600 47 706 600
Disposition av foregdende
ars resultat: -267 951 267 951 0
Fond for yttre underhall 287 004 -287 004 0
lanspraktaga av yttre fond -467 142 467 142 0
Arets resultat 264 536 264 536
Vid arets slut 2500 000 47706 600 531365 -5382990 264 536 45619 511
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

balanserat resultat -5 382990
arets vinst 264 536
-5 118 454

disponeras for

Avsittning till fond for yttre underhall enl. stadgar 287 004
ianspraktagande av fond for yttre underhall -21 755
balanseras i ny rakning -5383 703

-5118 454

Foreningens resultat och stdllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilllaggupplysningar.
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Brf Hackelfjall
Org.nr 716421-3428

Resultatrikning Not
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2024-01-01
-2024-12-31

1 888 038
6 608
1 894 646

-1 197 041
-65 710

-81 986
-1344 737
549 909

251

-285 624
-285 373
264 536

264 536

264 536
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2023-01-01
-2023-12-31

1762167
-88 864
1673 303

-1 546 651
-65 704

-81 985
-1 694 340
-21 037

218
-247 132
-246 914
-267 951

-267 951

-267 951
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Brf Hackelfjall
Org.nr 716421-3428

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2024-12-31

51099 713
51099 713

2 800
2 800
51102 513

47 685
9934
57 619

1520124
1520 124
1577 743

52 680 256
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2023-12-31

3475099
3 475 099

2 800
2 800
3477 899

115388
12 145
127 533

1281 688
1281 688
1409 221

4 887 120
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Brf Hackelfjall 7 (12)
Org.nr 716421-3428

Balansriakning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1205 769 1205 769
Upplatelseavgifter 1294231 1294 231
Uppskrivningsfond 47 706 600 0
Fond for yttre underhall 531 365 711 503
Summa bundet eget kapital 50 737 965 3211503
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 382 990 -5295177
Arets resultat 264 536 -267 951
Summa fritt eget kapital -5118 454 -5563 128
Summa eget kapital 45 619 511 -2 351 625
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 5600 000 0
Summa langfristiga skulder 5600 000 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 1 000 000 6 600 000
Leverantorsskulder 131 769 266 886
Skatteskulder 5728 12 834
Ovriga skulder 31403 61448
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 291 845 297 577
Summa Kkortfristiga skulder 1 460 745 7 238 745
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 680 256 4 887 120
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Kassaﬂadesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 264 536 -267 951
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 81 986 81 985
Betald skatt -4 895 -5152
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 341 627 -191 118
Kassaflode fran foriandring av rorelsekapitalet

Forédndring av kundfordringar 67 703 319 464
Foréndring av leverantorsskulder -135 117 204 270
Forandring av kortfristiga skulder -35 777 -162 569
Kassaflode fran den lopande verksamheten 238 436 170 047
Arets kassaflode 238 436 170 047

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 1281 688 1111 641
Likvida medel vid arets slut 1520 124 1281 688
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag och BENAR 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Fran 2020 klassificeras 14n som forfaller/villkorsdndras inom 1 ar som kortfristiga skulder i
arsredovisningen tillsammans med faststéllt belopp att amortera inom ett &r. Lanet dr dock av langfristig
karaktir och styrelsen avser att forlanga det vid villkorsdndringsdatum.

Anléiggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider: %

Byggnader 1,5

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses drets resultat okat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebédrande skulder dividerat med foreningens intékter frén arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsittning

2024 2023
Arsavgifter bostiider 1415 857 1301397
Hyror lokal och forrdden 420118 409 807
Fastighetsskatt 26 963 26 963
Avfallhantering 6 000 6 000
Hyror Géstlédgenhet 19 100 18 000
Ovriga rorelseintikter 6 608 -88 864
1 894 646 1673 303
I foreningens arsavgifter ingdr virme, vatten, abonnemang for tv, bredband.
Not 3 Ovriga externa Kostnader
2024 2023
El, virme, vatten och avlopp -521 228 -463 155
Renhéllning och stiddning -105 059 -100 129
Reparation och underhall -222 946 -174 102
Fastighetsskatt -82 540 -81 638
Kabel TV -12758 -28 422
Fastighetsforsékring -52 607 -51 107
Revisionsarvoden -10 000 -10 000
Redovisningstjénster -68 624 -67 251
Snoskottning -12 167 -13 600
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial -6 769 -23702
Ovriga forvaltningskostnader -8 147 -2312
Konsultarvode -23 500 -21 751
Bankkostnader -3096 -3 054
Foreningsavgifter, avdragsgilla -10 461 -10510
Bredband -28 776 -28 776
Underhallsplan atgard -21755 -467 142
Ovriga -6 608 0
-1 197 041 -1 546 651
Not 4 Anstillda och personalkostnader
2024 2023
Loner och andra andra erséttningar -50 000 -50 000
Social kostnader -15710 -15704
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Uppskrivning av mark
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Kassa och bank

Affarskonto

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Lén 1, villkorsdndras 2026-09-30 rénta 2,730%

Lan 2, villkorsdndras 2025-03-01 rénta 3,490%

Kortfristiga skulder

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupen réinta
Forutbetalda avgifter/hyror

v Signerat 2025-04-29 07:30:18 UTC

2024-12-31

6 095 845
6 095 845

-2 620 746
-81 986
-2702 732

47 706 600
47706 600

51 099 713

31 188 000

64 480 000
95 668 000

2024-12-31

1520 124
1520 124

2024-12-31

-5 600 000
-1 000 000
-6 600 000

-1 000 000

2024-12-31

-10 000
-39 407
-242 438
-291 845
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2023-12-31

6 095 845
6 095 845

-2 538 761
-81 986
-2 620 747

0
0

3475098

31 188 000
64 480 000
95 668 000

2023-12-31

1281 688
1281 688

2023-12-31

-5 600 000
-1 000 000
-6 600 000

-6 600 000

2023-12-31

-10 000
-68 501
-209 470
-287 971
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Not 9 Stillda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 6 600 000 6 600 000
6 600 000 6 600 000
Not 10 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualfdrpliktelser Inga Inga
Underskrifter
Stockholm 2025- -
Wendy Bernard Mercier Ulrika Kristina Grewe St&hl
Styrelseledamot-Ordférande Styrelseledamot
Eva-Lotta Eleonora Stjernholm Dolling Ulf Lindsten
Styrelseledamot Styrelseledamot

Magnus Engstrom
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Lars Wicander
Extern revisor
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