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1. Aliménna férutsattningar

Bostadsrittsforeningen Rudan 2 i Stockholmns stad har till andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att 1 freningens hus upplata bostadslagenheter med nyttjanderitt
utan tidsbegrinsning.

Kopet av fastigheten bersknas vara genomfort mars/april 1993, &~ | ‘l /

Upplételse av bostadsritterna kommer att ske i samband med detta. Samtliga blivande andels-
dgare har redan tillging till sin ligenhet genom sin nuvarande hyresratt.

T enlighet med 3 kap 1§ bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat fofjande ekonomiska plan for
foreningens kommande verksamhet. Berdkningarna grundar sig pa uppgifter om fastighetens
drifiskostnader under perioden januari - augusti 1992 limnade av den davarande dgaren samt
aviserade kostnadshojningar/regelandringar tom december 1992,

2. Beskrivning av fastigheten I
Fastighetsbeteckning: Rudan Storre 2
Tomtyta: 731 m2
Adress: Renstiernas Gata 14/Tjdrhovsgatan 48
Typkod: 321
Taxeringsvirde: Byggnad 4 975 000

Mark 1 850 000

6 825 000

Upplatelseform: Aganderitt

Fastigheten dr for ndrvarande fullvardeforsikrad 1 forsdkringsbolaget Wasa. L/

Fastigheten #r en femvanings bostadbyggnad med butiker och kontor i bottenplanet. Huset &r
uppfort 1901, moderniserat 1936 och ROT-omvandlat 1982-1983. I huset finns 16 ligenheter,
tvé butiker, en restaurang, tvi kontorslokaler samt lagerlokaler. Samtliga lagenheter och loka-
ler upplétes for narvarande genom hyresritt. Vid ombildning till bostadsritt skall endast ligen-
heterna upplatas genom bosthsrﬁtt.' Ovriga skall kvarstd som hyresritter.

Gemensamma anordningar

Fastighetens uppvarmning och varmvattenberedning sker via fjarrvirme fran Stockholms
Energi. Undercentralen ar placerad i killarplanet. Tre lagenheter 4r utrustade med gasspisar,
ovriga har elspisar.

G/bxélsamma ntrymmen

I kéltarplanet finns en modern tvéttstuga, hobbylokal samt forradsutrymmen. Pa gatuplan finns
soprum for grovsopor respektive hushéllssopor samt cykelrum. Forréd till respektive lagenhet
finns inrymda p vinden. '

Ett servitutsavtal upprittat mellan fastigheten Rudan Storre 2 och grannfastigheten Rudan
Storre 5 dédr den senare tilldts utnyttja grovsoprum i Rudan Stérre 2, cykelutrymme, passage
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over garden for transport av sopor till grovsoprum och hamtning av sopor till Tjarhovsgatan
(se vidare bil. 1) '

Planerat underhill (/

Vid jordabalksbesiktingen har foljande behov av renovering framkommit:

Renovering av fasad mot innergard

Ommadlning av yttertakets plét

Atgardande av korroderad stdlbalk i takbjalklag i kllaren
Renovering av fonster {malning)

3. Kostnader for féreningens fastighetsforvarv

Kopeskilling 12 500 000
Lagfartskostnad 1,5% 187 500
Reparationsfond 2 000 000
Total forvarvskostnad 14 687 500 \/

4. Finansieringsplan och berdkning av féreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader

Befintliga 1&n i fastigheten per 921019:

Rinte- Rinte-"

Kreditgivare Belopp Rintesats Forfallodag bindning kostnad
Stadshypotek 6 899 950 11,70% 1/3, 1/9 960301 807 295
LBN 1187187 11,35% 1/1, 1/7 921231 178 079
LBN 56 299 11,35% 1/1, 1/7 921231 8 446
LBN 1 079 187 11,35% 1/1, 1/7 921231 161 879
0222623 1155700

*1 budgeten ar de lan som forfaller 921231 budgeterade med 15% réinta. Réntebidragen &r
budgeterade p& samma sitt.
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Riéntebidrag 921019:
Bidragsgrundande Réntesats  Garanterad  Fiardig- Rénte-
skuld rinta 1993 stillandeér bidrag
1002714 11,35% 7,225% 1984 77 961
3330992 11,70% 7.225% 1984 149 062
312 029 11,35% 7,925% 1983 57451
2 696 428 11,70% 7,925% 1983 101 790
49292 11,35% 6,675% 1985 4103
101 077 11,70% 6,675% 1985 5079
7 992 532 395 446
Finansiering
Lén enligt ovan 9222 623
Insatser 5 464 877
Summa finansiering 14 687 500
Arskostnad kapital
Rantekostnader -1 155700
Rintebidrag 395 446
Amortering ~75 000
Nettokapitalkostnad ar | // 835 254
' a2 865225 /
&r3 895198




- Brf Rudan 2 Org nr 716421-8278

Arskostnad total
Kapitalkostnad enligt o 835 254
Avsattning till underhéllsfond
(0,3% av taxeringsvardet enligt stadgarna) 20 475
Driftskostnader

Uppvirmning (budget -92 * 1,052) 195 000

V/A (budget -92 * 1,07) 32 100

El (budget -92 * 1,05) 21 000

Renhdllning och sopor (budget -92 * 1,10) 55 000

Stiadning (budget -92) 35 000

Fastighetsskotsel (budget -92) 25 000

Serviceavtal (budget -92) 7 000

Forsikringar (budget -92) 5 000

Oforutsatt: 24 587 399 687
Foreningens totala arskostnad 1255416

Fastighetsskatt utgdr med 50 % from 1997 och med normal belastning from 1999 enligt nu
gallande regler.

5. Berdkning av foreningens arliga intdkter

I den mén foreningens kostnader inte tédcks av intdkter frén hyresgéisterna skall dessa tickas av
irsavgifter. Arsavgifterna fordelas map den hyra som gillde for respektive lagenhet under de-
cember 1992 efter att denna har korrigerats pé sé siitt att alla ligenheter av liknande storlek har
samma hyra. Detta fordelningstal har faststillts 1 foreningens stadgar.

Intiikter
Hyresintikter lokaler 516 792
Arsavgifter 738 624
Foreningens totala &rsintdkter 1255 416
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Liigenhetsbeskrivning (inkl. andelstal och drsavgift)
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Lgh Yta Ligenhets- Andels- Insats Andel av Avgift
nr m2 beskrivning tal kr _ arsavgift kr/ar ki/mén
Tjarhovsgatan 48:
11 71 3 rok 2,73 149191 4,44% 32793 2733
12 70 3 rok 2,60 142 087 4,44% 32793 2733
21 71 3 rok 2,97 162307 4,44% 32793 2733
22 71,5 2,5 rok 2,83 154 656 4,44% 32793 2733
31 71 3 rok 3,22 175969 4.44% 32793 2733
32 71,5 2,5 rok 3,17 173 237 4,44% 32793 2733
41 71 3 rok 3,47 189631 4.44% 32793 2733
42 71,5 2,5 rok 3.42 186 899 4,44% 32793 2733
Renstiernas Gata 14:
13 182 5 rok 8,83 482 549 9,47% 69948 5829
14 119 4 rok 6,00 327893 6,65% 49116 4093
23 180 5 rok 11,36 620810 9.47% 69948 5829
24 119 4 rok 7,71 421 342 6,65% 49116 4093
33 180 5 rok 13,08 714 806 9,47% 69948 5829
34 119 4 rok 7,56 413 145 6,65% 49116 4093
43 178 5 rok 13,54 739944 9,47% 69948 5829
44 119 4 rok 7.51_ 410412 6,65% 49116 4093

1 764,5 100 5464877 100,00% 738624
Lokaler
Lok- Yta Kontrakts-
e m?2 Beskrivning forfatlodag Arshyra
1 191 Butik och lager 930930 229 152
2 48 Butik 940930 63 432
3 64 Restaurang 950930 64 500
4 47 Kontor 930930 47 796
3 10 Lager 930930 4 200
6 67 Kontor 930930 68 808
7 60 Studielokal 940930 18 900
8 58 Laper 950930* 20 004

545 516 792

Totalt i fastigheten

2 309.5 1255416

* Hyresghisten har riitt att siga upp kontraktet i maj varje dr for att upphora sista september

samma ar.
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Kostnader som ej tiicks av foreningen

Utdver rsavgifien till foreningen skall medlemmarna sjilva bekosta elforbrukning, 1 forekom-
mande fall gasforbrukning, for den egna ligenheten.

I enlighet med foreningens stadgar § 11 skall bostadsrittsinnehavaren pé egen bekostnad hélla
ligenheten med tillhérande utrymmen i gott skick (se vidare bil 2, foreningens stadgar).

6. Likviditetsplan 1993-1995

1993
Inbetalning till reparationsfond 2 000 000
Iansprikstagande av reparationsfond - 1 000 000
Likviditet vid &rets slut 1 000 000
Riinteintakter (10%) A 150 000

1994
Likwviditet vid &rets bérjan 1 000 000
Rinta 1993 150 000
Likviditet vid arets slut 1 150 000
Rinteintakter (10%) 115 000

1995 o

| Likviditetvid Aretsbogan 1150 000
Riénta 1994 ’. - 115 000
Likviditet vid arets slut ‘ ‘ 1 265 000
03 Wemtmér(m%) ...',3" 126 500
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7. Sirskilda forhallanden

Medlem som innehar bostadsritt skall erlfigga insats med belopp som ovan angivits och Arsav-
gift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda bestutar. Upplitelseavgift,
overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan, i enlighet med foreningens stadgar, uttas efter
beslut av styreisen.

Stockholm 1993.01-14
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AN STORSTADEN
VARDERING AB

FASTIGHETSVARDERINGAR & LONSAMHETSBERAKNINGAR ViD FASTIGHETSKOP » HYRESFRAGOR/AVTAL/KONTRAKT
BOSTADSRATTSBILONING ¢ EXPROPRIATION/INLOSEN ¢ FASTIGHETSEKONOMISKA UTREDNINGAR * RADGIVNING

INTYG

Undertecknade, som for det 4indamal som avses i 3 kap. 2 par. bostadsrattslagen
granskat forestiende ckonomiska plan for bostadsrittsféreningen Rudan 2 i
Stockholms stad, fir hirmed avge foljande intyg,

Planen innehéller de upplysningar, som &r av betydelse £6r beddmande av
féreningens verksamhet. Forutsatiningarna enligt 1 kap/f par. bostadsrittslagen synes
vara uppfyllda.

De faktiska uppgifter, som lamnats i planen stimmer 6verens med innehllet i
tillgéngliga handlingar och i évrigt med forh&llanden, som #r kinda for oss. I planen
gjorda berdkningar ar vederhiftiga. Vi har utéver planen bl. a. tagit del av
foreningens stadgar, registreringsbevis, foreningsprotokoll, hembud avseende
fastigheten, ldne— och hyreslistor samt ett utdrag frin Centralndmnden for,
fastighetsdata. .

De tva miljoner kronor, som avsatts i reparationsfonden under punkt 3, torde

dverstiga kostnaderna for de planerade underhallsatgirder, som angivits under punkt
2 _

Pa grundval av den foretagna granskhingen kan vi solnélllméint omdome uttala, att

planen enligt vér uppfattning vilar p4 tillférlitliga grunder.
K .:".: ‘.: k .. -'f : i t:i ..‘. ; ;'I;!' ‘.:‘ . :,. i -."l_ _..".. ‘ ' " \';'i\!.‘. .. )

e

| Bj orn Isaksson

Av decfl;ct' firklarade behﬁr_iga, avseende hela riket, att utfirda intyg angende
ekonomiska planer. - '
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