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Styrelsen f$r BOSTADSR"TTSF#RENINGEN KATTRYGGEN 14 f!r h rmed avge !rsredovisning f$r
r kenskaps!ret 2023.
 
 
%rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f$reg!ende !r.
 
 
F!rvaltningsber$ttelse
 
 
Verksamheten
 
Allm nt om verksamheten
 
Fastighet Kattryggen 14, Org.nr. 716417-9843, Br nnkyrkagatan 38, Stockholm. Byggnaden uppf$rdes
1856. Bostadsr ttsf$reningen registrerades 1982 och har 10 l genheter, totalt 669,1kvm.
 
F$reningen  ger marken.
 
Underh!llsplan finns.
 
Styrelse
 
Styrelsen har under !ret haft f$ljande sammans ttning: 
Eric Thunfors    Styrelseledamot/Ordf$rande
Bibi Eberstein    Styrelseledamot
Martin Vallin    Styrelseledamot
Mikael Koppelman    Styrelseledamot/Ekonomiansvarig
 
 
Betalning av fakturor och handl ggning av m!nadsavgifter har gjorts av Mikael Koppelman 
Ordf$randeskapet har varit Eric Thunfors
 
Revisor
Revisor  r Lisa Plars och !rsredovisningen f$r 2023 uppr ttas av Exacto AB.
 
F!reningsfr%gor
Ordinarie f$reningsst mma h$lls den 6 juni 2023.
Ingen andrahandsuthyrning under !ret.
F$reningen  r medlem i Bostadsr tterna.
 
 ret 2023
Reliningprojektet
%rets stora projekt har varit Relining. Hela fastigheten har relinats, utom i g!rdshuset d r det redan var
plastr$r (utom p! ett st lle som !terst!r att !tg rda). I samband med reliningen uf$rdes ocks! !tg rderna
efter 2023:s obligatoriska ventilationskontroll, OVK.
 
F$r att l$sa finansieringen av relining har f$reningen tagit tv! nya l!n p! sammanlag drygt 1,2 miljoner
kronor hos Handelsbanken. F$rs$k gjorde att j mf$ra hos samtliga $vriga banker, men vi fick avslag f$r
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kronor hos Handelsbanken. F$rs$k gjorde att j mf$ra hos samtliga $vriga banker, men vi fick avslag f$r

att l!net och f$reningen  r f$r litet
 
 
 
M%nadsavgifter
 
Vi har h$jt m!nadsavgifterna med 36% f$r att ta h$jd f$r den $kade kostnaden som f$ljer av de nya
l!nen, samt f$r de generella driftskostnaderna som $kat. 
 
Nya medlemmar
Under 2023 flyttade Larsen ut ur l genhet 1201 och  Arkeving/Elmstr$m flyttade in 7:e december.
 
St$dschema
F$r att minska utgifterna n!got utf$rs trappst dningen nu av medlemmarna sj lva enligt ett rullande
schema. Kristina Murman  r undantagen pga !lder.
 
Sopnedkastet plomberat
Eftersom reglerna  ndrats s! att alla m!ste sopsortera, allts! separera matavfall fr!n hush!llsavfall, s! har
vi plomberat sopnedkastet. Alla sopor l mnas nu manuellt i soprummet via k llarg!ngen. 
 
Porten
Porten mot Hornsgatan forts tter att kr!ngla och g!r ibland inte upp. Styrelsen arbetar med en $versyn av
l!s- och $ppningsfunktionen. 
 
Barnvagnsrummet $ndras till uthyrningsrum
Erika Vallin hyr sedan sommaren 2023 det gamla barnvagnsrummet. Hon har renoverat rummet som nu
 r kontor. Hyran  2000 kronor per m!nad.
 
F$reningen har sitt s te i Stockholms l n.
 
Fler%rs!versikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettooms ttning 533 383 383 383 383
Resultat efter finansiella poster -73 -200 -123 35 11
Soliditet (%) 65 91 88 91 91
%rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 778 573 573 0 0
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 2 086 280 309 0 0
Skulds ttning per kvm uppl!ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 2 086 280 309 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 32 -218 -103 0 0
R ntek nslighet (%) 3 0 0 0 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 289 265 254 0 0
%rsavgifternas andel i % av totala
r$relseint kter 98 100 100 0 0
      

F$r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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F!r$ndringar i eget kapital
 Inbetalda Underh%llsfond Balanserat  rets Totalt
 insatser  resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 1 103 882 435 394 1 561 009 -200 098 2 900 187
Disposition av f$reg!ende
!rs resultat:  90 600 -290 698 200 098 0
%rets resultat    -72 574 -72 574
Belopp vid %rets utg%ng 1 103 882 525 994 1 270 311 -72 574 2 827 613
      

F!rslag till vinstdisposition
Styrelsen f$resl!r att till f$rfogande st!ende vinstmedel (kronor):
 
balanserad vinst 1 270 311
!rets f$rlust -72 574
 1 197 737
 
disponeras s! att
reservering fond f$r yttre underh!ll 90 600
i ny r kning $verf$res 1 107 137
 1 197 737
 
F$reningens resultat och st llning i $vrigt framg!r av efterf$ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl$desanalys med noter.
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Resultatr$kning Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

kassafl$desanalys med noter.

R!relseint$kter, lagerf!r$ndringar m. m.      
Nettooms ttning 2 532 679  383 244  
Summa r!relseint$kter, lagerf!r$ndringar m.m.  532 679  383 244  
      
R!relsekostnader      
Driftskostnader 3 -468 043  -524 244  
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anl ggningstillg!ngar 4 -94 242  -53 992  
Summa r!relsekostnader  -562 285  -578 236  
R!relseresultat  -29 606  -194 992  
      
Finansiella poster      
#vriga r nteint kter och liknande resultatposter 5 7 469  252  
R ntekostnader och liknande resultatposter 6 -50 437  -5 358  
Summa finansiella poster  -42 968  -5 106  
Resultat efter finansiella poster  -72 574  -200 098  
      
Resultat f!re skatt  -72 574  -200 098  
      
 rets resultat  -72 574  -200 098  
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Balansr$kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl$ggningstillg%ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 7 3 911 440  2 874 118  
Inventarier, verktyg och installationer 8 97 942  117 006  
Summa materiella anl$ggningstillg%ngar  4 009 382  2 991 124  
      
Summa anl$ggningstillg%ngar  4 009 382  2 991 124  
      
Oms$ttningstillg%ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
#vriga fordringar 9 12 606  220  
F$rutbetalda kostnader och upplupna int kter 10 12 286  12 711  
Summa kortfristiga fordringar  24 892  12 931  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank 11 310 546  176 761  
Summa kassa och bank  310 546  176 761  
Summa oms$ttningstillg%ngar  335 438  189 692  
      
SUMMA TILLG NGAR  4 344 820  3 180 816  
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Balansr$kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  1 103 882  1 103 882  
Fond f$r yttre underh!ll  525 994  435 394  
Summa bundet eget kapital  1 629 876  1 539 276  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  1 270 311  1 561 009  
%rets resultat  -72 574  -200 098  
Summa fritt eget kapital  1 197 737  1 360 911  
Summa eget kapital  2 827 613  2 900 187  
      
L%ngfristiga skulder      
#vriga skulder till kreditinstitut 12 1 228 500  0  
Summa l%ngfristiga skulder  1 228 500  0  
      
Kortfristiga skulder      
#vriga skulder till kreditinstitut 13 167 450  187 150  
Skatteskulder  31 080  15 190  
Upplupna kostnader och f$rutbetalda int kter 14 90 177  78 289  
Summa kortfristiga skulder  288 707  280 629  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  4 344 820  3 180 816  
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Kassafl!desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
R$relseresultat  -29 606  -194 992  
Justeringar f$r poster som inte ing!r i kassafl$det  94 242  53 992  
Erh!llen r nta  7 469  252  
Erlagd r nta  -50 022  -4 545  
Kassafl!de fr%n den l!pande verksamheten f!re
f!r$ndring av r!relsekapital  22 083  -145 293  
      
Kassafl!de fr%n f!r$ndring av r!relsekapitalet      
F$r ndring av kundfordringar  -12 000  2 408  
F$r ndring av kortfristiga fordringar  425  -2 630  
F$r ndring av kortfristiga skulder  -98 473  71 389  
Kassafl!de fr%n den l!pande verksamheten  -87 965  -74 126  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anl ggningstillg!ngar  -1 112 500  0  
Kassafl!de fr%n investeringsverksamheten  -1 112 500  0  
      
Finansieringsverksamheten      
Upptagna l!n  1 334 250  -206 850  
Kassafl!de fr%n finansieringsverksamheten  1 334 250  -206 850  
      
 rets kassafl!de  133 785  -280 976  
      
Likvida medel vid %rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b$rjan  176 761  457 737  
Likvida medel vid %rets slut  310 546  176 761  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm$nna upplysningar
%rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf$ringsn mndens allm nna
r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f$retag. 
 
Fordringar tas upp till de belopp varmed de ber knas inflyta.
 
Inkomster redovisas till verkligt v rde av vad f$reningen f!tt eller ber knas f!. Det inneb r att f$reningen
redovisar int kter till nominellt belopp (fakturabelopp).
 
P!g!ende ombyggnad
Ny, till- eller ombyggnad redovisas som p!g!ende i balansr kningen till dess att arbetena f rdigst llts.
 
Fond f$r yttre underh!ll
Reservering f$r framtida underh!ll av f$reningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras
p! f$reningens underh!llsplan. Minimiavs ttning regleras i stadgarna. 
 
L!ngfristiga skulder
L!n som f$rfaller till omf$handling under de n rmaste 12m!naderna, redovisas som kortfristigt.
 
Skatter och avgifter
En bostadsr ttsf$rening  r i normalfallet inte f$rem!l f$r inkomstbeskattning. R nteint kter  r skattefria
till den del de  r h nf$rliga till f$reningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i
f$rekommande fall inkomster som inte  r h nf$rliga till fastigheten. efter avr kning av eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 20,6%.
 
D rut$ver betalar f$reningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 589kr per l genhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1% av taxeringsv rdet p! lokaler. 
 
Upplysning vid f$rlust
%rets negativa resultat beror fr mst p! $kade kostnader f$r r ntor och ej likviditetsp!verkande
avskrivningar.
 
Anl$ggningstillg%ngar
 
Principen f$r K2  r att inga nya komponenter aktiveras f$rutom de som ligger kvar fr!n $verg!ngen till
K2. Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som
separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.
 
Byggnaden skrivs av linj rt $ver nyttjandeperioden och total livsl ngd har bed$mts till 100!r fr!n
f rdigst llandetiden.
 
Till mpade avskrivningstider:
 
Anl$ggningstillg%ngar Avskr. plan   r % Slut%r
Byggnader  Linj r  100 1 2073
Fasader  Linj r  25 4 2034
Relining  Linj r  25 4 2048
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Relining  Linj r  25 4 2048

Internet  Linj r  10 10 2022
Tv ttstuga  Linj r  20 5 2028
 
Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning
R$relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f$re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f$r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

%rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)
%rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.

Skulds ttning per kvm (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med
bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

Skulds ttning per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat $kat med !rets
avskrivningar, !rets kostnad f$r utrangeringar och !rets kostnad f$r planerat underh!ll. Int kter eller
kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
l ggas till.

R ntek nslighet (%)
F$reningens r nteb rande skulder dividerat med f$reningens int kter fr!n !rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsr ttsf$reningens kostnader f$r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f$r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna
med hyresr tt.

%rsavgifternas andel i % av totala r$relseint kter
%rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf$reningens totala r$relseint kter.
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Not 2 Nettooms$ttning
 2023 2022  
    
%rsavgifter bost der 532 679 383 244  
 532 679 383 244  
    

I f$reningens !rsavgifter ing!r  v rme, el, vatten, abonnemang f$r tv, bredband.
 
 
Not 3 Driftskostnader
 2023 2022  
    
Uppv rmning 135 101 120 330  
Fastighetssk$tsel 0 1 371  
#vriga kostnader 43 843 46 000  
L$pande underh!ll 116 651 192 493  
El 23 347 31 041  
Vatten 35 084 25 683  
St dning och renh!llning 36 373 38 006  
Fastighetsf$rs kring 31 702 30 081  
Redovisningstj nster 25 260 18 709  
Revision 4 792 5 340  
Fastighetsskatt 15 890 15 190  
 468 043 524 244  
    

 
Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar
Anl ggningstillg!ngar skrivs av enligt plan $ver den f$rv ntade nyttjandeperioden med h nsyn till
v sentligt restv rde.
 
Materiella anl ggningstillg!ngar
Byggnader                                                                                                            17 037                     17 037
Relining                                                                                                                44 500                              0
Tv ttstuga                                                                                                             19 064                     19 064
Fasader                                                                                                                 13 641                     13 641
                                                                                                                              94 242                     53 992
Not 5 #vriga r$nteint$kter och liknande resultatposter
 2023 2022  
    
R nteint kter och liknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar 7 469 252  
 7 469 252  
    

Not 6 R$ntekostnader och liknande resultatposter
 2023 2022  
    
R ntekostnader 50 437 5 243  
#vriga finansiella kostnader 0 115  
 50 437 5 358  
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Not 7 Byggnader och mark
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Anskaffningsv rden byggnader 2 044 775 2 044 775  
Anskaffningsv rden mark 1 845 722 1 845 722  
Nyanskaffningar 1 112 500 0  
Utg%ende ackumulerade anskaffningsv$rden 5 002 997 3 890 497  
    
Ing!ende avskrivningar -1 016 379 -985 701  
%rets avskrivningar -75 178 -30 678  
Utg%ende ackumulerade avskrivningar -1 091 557 -1 016 379  
    
Utg%ende redovisat v$rde 3 911 440 2 874 118  
    
Taxeringsv rden byggnader och mark 30 200 000 30 200 000  
 30 200 000 30 200 000  
    
Bokf$rt v rde byggnader 2 065 718 1 028 396  
Bokf$rt v rde mark 1 845 722 1 845 722  
 3 911 440 2 874 118  
    

 
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 423 775 423 775  
Utg%ende ackumulerade anskaffningsv$rden 423 775 423 775  
    
Ing!ende avskrivningar -306 769 -283 455  
%rets avskrivningar -19 064 -23 314  
Utg%ende ackumulerade avskrivningar -325 833 -306 769  
    
Utg%ende redovisat v$rde 97 942 117 006  
    

 
Not 9 #vriga fordringar
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Skattekonto 606 220  
#vriga poster 12 000 0  
 12 606 220  

 
Not 10 F!rutbetalda kostnader och upplupna int$kter
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Bostadsr tterna 4 090 4 090  
L nsf$rs kringar 5 332 5 041  
Internet 2 864 3 580  
 12 286 12 711  
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Not 11 Likvida medel
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Likvida medel    
Kassamedel 0 490  
Banktillgodohavanden 310 546 176 271  
 310 546 176 761  
    

 
Not 12 Fastighetsl%n

L%neinstitut
R$nta

%
Bundet

till
Ing%ende

skuld
Nya l%n

 
 rets

amortering
Utg%ende

skuld
Stadshypotek 4,29 2025-03-30 0 630 000 31 500 598 500
Stadshypotek 4,25 2026-03-30 0 630 000 0 630 000
   0 1 260 000 31 500 1 228 500
       

 
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f$rdelning av l!ngfristiga l!n.
 

L%ngivare
R$ntesats

%
Datum f!r

r$nte$ndring
L%nebelopp
2023-12-31

L%nebelopp
2022-12-31

Stadshypotek l!nenummer
175161 5,99 3 m!n r$rlig 167 450 187 150
   167 450 187 150
     

Om fem !r ber knas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg! till 1 087 450kr.
 
 
Not 14 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int$kter
 2023-12-31 2022-12-31  
    
F$rutbetalda hyror och avgifter 38 336 28 183  
Upplupna r ntekostnader 2 201 1 786  
Upplupen v rme 20 421 17 993  
Redovisning och revision 16 340 16 340  
#vriga upplupna kostnader och f$rutbetalda int kter 12 879 13 987  
 90 177 78 289  
    

 
Not 15 St$llda s$kerheter
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Fastighetsinteckning 2 022 000 2 022 000  
 2 022 000 2 022 000  
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Stockholm              /             2024
 
 
 
  
Eric Thunfors Bibi  Eberstein
  
  
  
  
Martin  Vallin Mikael Koppelman
  
  

 
 
Min revisionsber ttelse har l mnats              /            2024
 
 
 
 
Lisa Plars  
Revisor 




