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Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN KATTRYGGEN 14 far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Fastighet Kattryggen 14, Org.nr. 716417-9843, Brannkyrkagatan 38, Stockholm. Byggnaden uppfordes
1856. Bostadsrittsforeningen registrerades 1982 och har 10 ldgenheter, totalt 669,1kvm.

Foreningen dger marken.
Underhallsplan finns.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséattning:

Eric Thunfors Styrelseledamot/Ordférande

Bibi Eberstein Styrelseledamot

Martin Vallin Styrelseledamot

Mikael Koppelman Styrelseledamot/Ekonomiansvarig

Betalning av fakturor och handlédggning av manadsavgifter har gjorts av Mikael Koppelman
Ordférandeskapet har varit Eric Thunfors

Revisor
Revisor dr Lisa Plars och arsredovisningen for 2023 upprittas av Exacto AB.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls den 6 juni 2023.
Ingen andrahandsuthyrning under éret.
Foreningen ar medlem i Bostadsritterna.

Aret 2023

Reliningprojektet

Arets stora projekt har varit Relining. Hela fastigheten har relinats, utom i gardshuset dir det redan var
plastror (utom pa ett stille som aterstér att atgérda). I samband med reliningen uférdes ocksa atgiarderna
efter 2023:s obligatoriska ventilationskontroll, OVK.

For att 10sa finansieringen av relining har foreningen tagit tva nya lan pa sammanlag drygt 1,2 miljoner
kronor hos Handelsbanken. Forsok gjorde att jamfora hos samtliga dvriga banker, men vi fick avslag for
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att lanet och foreningen ar for litet

Mainadsavgifter

Vi har hojt ménadsavgifterna med 36% for att ta hojd for den 6kade kostnaden som foljer av de nya
lanen, samt for de generella driftskostnaderna som okat.

Nya medlemmar
Under 2023 flyttade Larsen ut ur ldgenhet 1201 och Arkeving/Elmstrom flyttade in 7:e december.

Stidschema
For att minska utgifterna négot utfors trappstédningen nu av medlemmarna sjélva enligt ett rullande
schema. Kristina Murman &r undantagen pga alder.

Sopnedkastet plomberat
Eftersom reglerna dndrats s att alla méste sopsortera, alltsa separera matavfall fran hushallsavfall, s& har
vi plomberat sopnedkastet. Alla sopor limnas nu manuellt i soprummet via kéllargdngen.

Porten
Porten mot Hornsgatan fortsitter att krdngla och gér ibland inte upp. Styrelsen arbetar med en dversyn av
las- och 6ppningsfunktionen.

Barnvagnsrummet éindras till uthyrningsrum
Erika Vallin hyr sedan sommaren 2023 det gamla barnvagnsrummet. Hon har renoverat rummet som nu

ar kontor. Hyran 2000 kronor per méanad.

Foreningen har sitt site i Stockholms lén.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 533 383 383 383 383
Resultat efter finansiella poster -73 -200 -123 35 11
Soliditet (%) 65 91 88 91 91
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 778 573 573 0 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 2 086 280 309 0 0
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 2 086 280 309 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 32 -218 -103 0 0
Réntekénslighet (%) 3 0 0 0 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 289 265 254 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 98 100 100 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindringar i eget kapital

Inbetalda Underhillsfond Balanserat
insatser resultat
Belopp vid érets ingéng 1103 882 435394 1 561 009
Disposition av foregédende
ars resultat: 90 600 -290 698
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 1103 882 525 994 1270 311

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1270311
arets forlust -72 574
1197 737

disponeras sd att

reservering fond for yttre underhall 90 600
i ny riakning 6verfores 1107 137
1197 737

Arets

resultat

-200 098

200 098
=72 574
-72 574

3(13)

Totalt
2900 187
0

-72 574
2 827 613

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 532679
532 679

3 -468 043

4 94242

-562 285
-29 606

5 7 469
6 -50 437
-42 968
-72 574

-72 574

-72 574
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2022-01-01
-2022-12-31

383 244
383 244

-524 244
-53992

-578 236
-194 992

252
-5358
-5106

-200 098

-200 098

-200 098
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
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2023-12-31

3911 440
97 942
4 009 382

4009 382

12 606
12 286
24 892

310 546
310 546
335438

4 344 820
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2022-12-31

2874118
117 006
2991 124

2991 124

220
12711
12 931

176 761
176 761
189 692

3180 816
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

14
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2023-12-31

1 103 882
525994
1629 876

1270311

-72 574
1197 737
2827 613

1228 500
1228500

167 450
31080
90 177

288 707

4 344 820

6(13)

2022-12-31

1103 882
435394
1539 276

1561 009
-200 098
1360911
2900 187

187 150
15190
78 289

280 629

3180 816
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rdnta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-29 606
94 242

7 469
-50 022

22 083

-12 000

425
-98 473
-87 965

-1 112 500
-1112 500

—

334 250
1334 250

133 785

176 761
310 546
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2022-01-01
-2022-12-31

-194 992
53992
252

-4 545

-145 293
2 408
-2 630

71 389
-74 126

-206 850
-206 850

-280 976

457737
176 761
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar intdkter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Pagaende ombyggnad
Ny, till- eller ombyggnad redovisas som pdgaende i balansriakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras
pa foreningens underhallsplan. Minimiavsittning regleras i stadgarna.

Léngfristiga skulder
Lan som forfaller till omféhandling under de ndrmaste 12manaderna, redovisas som kortfristigt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Rénteintékter &r skattefria
till den del de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i
forekommande fall inkomster som inte ar hinforliga till fastigheten. efter avrikning av eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 20,6%.

Diarutdver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 589kr per ldgenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1% av taxeringsvardet pa lokaler.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa 6kade kostnader for rintor och ej likviditetspdverkande
avskrivningar.

Anlaggningstillgangar

Principen for K2 ér att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar frén dvergingen till
K2. Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som

separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och total livslingd har beddmts till 1004r fran
fardigstillandetiden.

Tillampade avskrivningstider:

Anlaggningstillgangar Avskr. plan Ar % Slutar
Byggnader Linjar 100 1 2073
Fasader Linjar 25 4 2034
Relining Linjér 25 4 2048
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Internet Linjar 10 10 2022
Tvittstuga Linjar 20 5 2028

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebédrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsiittning
2023
Arsavgifter bostider 532679
532 679

I foreningens arsavgifter ingér vérme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Driftskostnader

2023

Uppvarmning 135 101
Fastighetsskotsel 0
Ovriga kostnader 43 843
Lopande underhall 116 651
El 23 347
Vatten 35084
Stddning och renhéllning 36373
Fastighetsforsiakring 31702
Redovisningstjénster 25260
Revision 4792
Fastighetsskatt 15 890
468 043

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar

10 (13)

2022

383 244
383 244

2022

120 330
1371
46 000
192 493
31041
25683
38 006
30 081
18709
5340
15 190
524 244

Anléggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till

vésentligt restvérde.

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader 17 037
Relining 44 500
Tvittstuga 19 064
Fasader 13 641
94 242
Not 5 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2023
Rénteintikter och liknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar 7 469
7 469
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023
Réntekostnader 50437
Ovriga finansiella kostnader 0
50 437
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17 037
19 064
13 641
53992
2022

252
252

2022

5243

115
5358
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Not 7 Byggnader och mark

Anskaffningsviarden byggnader
Anskaffningsviarden mark

Nyanskaftningar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader och mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga poster

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bostadsritterna
Lansforsakringar
Internet
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2023-12-31

2044 775
1 845 722
1112 500
5002 997

-1016 379
=75 178
-1 091 557

3911 440

30200 000
30200 000

2065718
1 845 722
3911 440

2023-12-31

423 775
423 775

-306 769
-19 064
-325 833

97 942

2023-12-31

606
12 000
12 606

2023-12-31

4090
5332
2 864
12 286
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2022-12-31

2044 775
1 845 722

0
3 890 497

-985 701
-30 678
-1 016 379

2874118

30200 000
30200 000

1 028 396
1845 722
2874 118

2022-12-31

423 775
423 775

-283 455
-23 314
-306 769

117 006

2022-12-31

220
0
220

2022-12-31

4090
5041
3580
12 711
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Léanebelopp
2023-12-31

Not 11 Likvida medel
2023-12-31
Likvida medel
Kassamedel 0
Banktillgodohavanden 310 546
310 546
Not 12 Fastighetslin
Rénta Bundet Ingiende Nya lan
Laneinstitut % till skuld
Stadshypotek 4,29  2025-03-30 0 630 000
Stadshypotek 4,25  2026-03-30 0 630 000
0 1260 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réintesats Datum for
Léangivare % rinteindring
Stadshypotek lanenummer
175161 5,99 3 man rorlig

167 450
167 450

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 1 087 450kr.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna réntekostnader

Upplupen virme

Redovisning och revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Not 15 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning
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2023-12-31

38336
2201
20421
16 340
12 879
90 177

2023-12-31

2022 000
2022 000

amortering

12 (13)
2022-12-31
490
176 271
176 761
Arets Utgiende
skuld
31500 598 500
0 630 000
31500 1228 500
Lanebelopp
2022-12-31
187 150
187 150
2022-12-31
28 183
1786
17 993
16 340
13 987
78 289
2022-12-31
2 022 000
2 022 000
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Stockholm / 2024
Eric Thunfors Bibi Eberstein
Martin Vallin Mikael Koppelman
Min revisionsberéttelse har lamnats / 2024
Lisa Plars
Revisor
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