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Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Marmorn i Stockholm med sidte i STOCKHOLM org.nr. 702001-4085 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2024-2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1930. Féreningens stadgar
registrerades senast 2019-03-29.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Stockholm kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Marmorn 1 1930-01-01 1930

Marmorn 2 1930-01-01 1930

Marmorn 4 1931-01-01 1931

Marmorn 5 1931-01-01 1931

Marmorn 6 1932-01-01 1932

Marmorn 7 1939-01-01 1939

Totalt 6 objekt

Fastigheterna &r fullviardesforsdkrade i Brandkontoret. I forsékringen ingér styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingér ej i féreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
22 lokaler (hyresrétt) 821
539 lagenheter (uppldtna med bostadsritt) 21 440
25 p-platser Bil 0
12 p-platser Mc 0
Totalt 598 objekt 22 261

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 234 st 1 rok, 279 st 2 rok, 26 st 3 rok.

Gemensamhetsanliggningar:
Tvittstugor 8 st
Overnattningsligenheter 4 st
Musikrum 2 st

Hobbyrum 1 st

Cykelrum 3 st
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Styrelserum 1 st

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Sopsug i Hogalid Samfillighet 716420-7164 8% Sopsugsystem inklusive

samfillighetsforening rorledningar och en
mottagningsstation.

Totalt 1 objekt

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Lars Malm Ordforande 2022-02-23

Thomas Kvaerné Ledamot 2008-01-29

Ann-Mari Stonner Ledamot 2024-01-25

Karin Elin Landell Ledamot 2025-01-23

Jonas Erkenborn Ledamot 2023-01-26

Susanna Hummerhielm Ledamot 2019-01-24 2025-09-23
Anna-Karin Bjorklund Ledamot 2025-01-23

Thomas Thunvik Ledamot 2023-01-26

Magdalena Ljung Ledamot 2024-01-25 2025-01-23
Christina Bjerkander Ledamot 2024-01-25

Maja Najafi Ledamot 2024-01-25 2025-01-23
Mandus Hjelm Ledamot 2025-01-23

Mandus Hjelm Suppleant 2024-01-25 2025-01-23
Signe Fridstrom Ledamot 2025-01-23

Theodor Kraft Ledamot 2022-03-09 2025-01-23
Erik Fritz Suppleant 2024-01-25 2025-01-23

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma é&r:
Lars Malm (ordf), Thomas Kvaerna, Thomas Thunvik, Susanna Hummerhielm, Signe Fridstrom, Anna-Carin Bjérklund,
Ann-Marie Stonner, Christina Bjerkander.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av Lars Malm, Elin Landell, Susanna Hummerhielm (t.o.m. 2025-01-23), Thomas Thunvik
och Christina Bjerkander.

Internrevisor dr Karl-Axel Jonsson, suppleant Ulrika Gillow. Externrevisor ar Carina Toresson fran Toresson revision.
Revisorerna viljs av foreningsstimman.

Valberedning har varit:Barbro Bengtsson (sammankallande) och Ulrika Félt, vald vid foreningsstimman.
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Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-01-23. P stimman deltog 39 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Arsavgiften hojdes med 7 procent per den 1 januari 2025.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastigheternas underhéllsbehov. Underhéllsplanen uppdateras 16pande
och anvinds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Forvaltning

Avtal Leverantor
Internetleverantor Ownit

Teknisk forvaltning och drift Fastighetsskotsel AB
Lagenhetsforteckning HSB

Ekonomisk forvaltning HSB

Sedan foreningen startade har foljande storre dtgirder genomforts:

Ar Atgiird

2025 Fasadrenovering 36 C-F (soder/véster)
2025 Byte fonster 36 C-F (soder/véster)

2025 Digitalt inpasseringssystem till soprum, cykelrum, tvittstuga.
2024 Byte fonster 44A-C (6ster)

2024 Fasadrenovering 44A-C (6ster)

2024 Digitalt bokningssystem

2024 OVK

2023 Byte fonster 42 (ej véan 5)

2023 Fasadrenovering 42 (ej van 5)

2023 Radonmétning

2021-22 Byte fonster 36A-B (s6der/véster)
2021-22 Fasadlagning/fargning 44

2020-21 Asfaltering 36-44

2020 Fasadrenovering 42 (van 5)

2020 Renovering fonster 42 (van 5)

2020 Takrenovering 42

2019 Renovering fonster 44C-D (vister/norr)
2019 Byte fonster 44A-D (soder/vister)

2019 Fasadlagning/fargning 42

2019 Takrenovering 36A-B

2018 Takrenovering 44A-D

2018 Omléggning trappa 36A

2018 Betongplatta MC-parkering

2017-18 Malning takkanter 36A-F, 44A-D

2017 Byte fonster 38

2017 Ny viarmecentral

2017 Byte av ror/kulvert mellan 36F och 44D
2017 Ombyggnad hiss, invindig renovering hisskorgar
2016-17 Fasadrenovering 38

2016-17 Takmaélning

2016 Fasadlagning/fargning 36

2016 Renovering dorrar/fonster pé lokaler mot Lundagatan
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2015-16 Byte VVC-ventiler Lundagatan 36-44
2015 Renovering tvittstuga 38B, 44B

2015 Renovering mur/sockel mot Lundagatan
2014 Renovering fonster 36 (ej mot gérd)
2012 Fasadrenovering 40

2011 Renovering fonster 42

2009 Renovering fonster 40

2009 Bergviarmeinstallation, komplement till fjarrvirme
2009 Bredband, fiberkabel

2008 Renovering fonster44 A-B (Oster)
1998-99 Renovering av hissar

1996 Renovering av balkonger

1993 Stambyte kok

1991-93 Stambyte el

1991-93 Stambyte/renovering badrum

1982 Stambyte kok

1972-75 Stambyte kok

Medlemsinformation

Under aret har 69 bostadsritter verlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 680 och under aret har det tillkommit 73 och avgatt 70 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 683.

Under éret har styrelsen beviljat 48 st andrahandsuthyrningar.

Flerarsoversikt

2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Sparande, kr/kvm 190 158 179 219 270
Skuldséttning, kr/kvm 1701 1702 1704 1712 1721
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 1767 1767 1770 1778 1787
Réntekénslighet, % 3 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 202 188 220 191 145
Arsavgifter, kr/kvm 640 611 611 611 611
Arsavgifter/totala intikter, % 83 83 82 85 84
Totala intakter, kr/kvm 741 698 713 692 698
Nettoomséttning, tkr 16 354 15701 15874 15411 15 537
Resultat efter finansiella poster, tkr 364 -341 745 1377 2 403
Soliditet, % 51 51 51 51 50
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 849 750 0 0 849 750
Upplatelseavgifter, kr 3428 426 0 0 3428 426
Underhéllsfond, kr 10 183 440 0 -582 178 9601 262
S:a bundet eget kapital, kr 14 461 616 0 -582 178 13 879 438
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 28 863 323 -340 641 582 178 29 104 860
Arets resultat, kr -340 641 340 641 363 983 363 983
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 28 522 682 0 946 161 29 468 843
S:a eget kapital, kr 42 984 298 0 363 983 43 348 281

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 0 kr samt ianspraktagande skett med 582 178 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar r det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande

fran underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 29 104 859
Arets resultat, kr 363 983
Summa till foreningsstimmans férfogande, kr 29 468 842
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -0
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 500 337
Balanseras i ny rikning, kr 29 969 179

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande noter
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Re Su u: a t rs k n i n 2024-09-01 2023-09-01
g 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 16 354 234 15 700 950
Ovriga rorelseintikter Not 3 143 756 54 900
Summa Rorelseintikter 16 497 989 15 755 850
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -10 534 616 -10 557 960
Ovriga externa kostnader Not 5 -921 594 -819 699
Personalkostnader Not 6 -444 222 -435 116
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 3317 646 3330278
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -15218 079 -15 143 052
Rorelseresultat 1279910 612 798
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 7 270 608 412 222
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 186 535 -1 365 662
Summa Finansiella poster -915 927 -953 439
Resultat efter finansiella poster 363 983 -340 641
Resultat fore skatt 363 983 -340 641
Arets resultat 363 983 -340 641
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Ba la n S ra kn i n g 2025-08-31 2024-08-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 68 438 390 67 586 014
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 10 526 953 353 800
Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 11 5966 279 4288319
Summa Materiella anldggningstillgangar 74 931 622 72 228 133

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgingar 74 932 122 72 228 633

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 -676 5774
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 3201999 2191 011
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 353 456 532169
Summa Kortfristiga fordringar 3554778 2 728 954

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 6 000 000 9 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 6 000 000 9 000 000

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 87553 75 287
Summa Kassa och bank 87 553 75 287
Summa Omsittningstillgdngar 9 642 331 11 804 241
Summa Tillgdngar 84 574 453 84 032 874
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-08-31 2024-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4278 176 4278 176
Fond for yttre underhall 9601 262 10 183 440
Summa Bundet eget kapital 13 879 438 14 461 616
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 29 104 860 28 863 323
Arets resultat 363 983 -340 641
Summa Fritt eget kapital 29 468 843 28 522 682
Summa Eget kapital 43 348 281 42 984 298
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 12 840 000 7 354 000
Summa Langfristiga skulder 12 840 000 7 354 000
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 25036 216 30537216
Leverantorsskulder 481 740 503 417
Skatteskulder Not 20 137 144 89 669
Ovriga kortfristiga skulder Not 21 445242 423 015
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 2 285 830 2 141 260
Summa Kortfristiga skulder 28 386 172 33 694 576
Summa Skulder 41226 172 41 048 576
Summa Eget kapital och skulder 84 574 453 84 032 874
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Kassaflodesanalys 20050891 20340831

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 1279910 612 798

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 3317 646 3330278
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 3317 646 3330278
Erhallen rinta 399 989 178 946
Erlagd rianta -1219 815 -1219 725
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 3777 731 2902 297

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 65 893 195 748
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 225 876 17 982
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 291 769 213 729
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 4069 500 3116 026

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -6 021 135 -6 225 191

Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -6 021 135 -6 225191

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -15 000 -60 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -15 000 -60 000
Arets kassaflode -1 966 635 -3 169 165
Likvida medel vid arets borjan 11 185 268 14 354 433
Likvida medel vid arets slut 9218 634 11 185 268
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Klassificering av liang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forléanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hianforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr

Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rdkenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pd avridkningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebiarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapsaret.
Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.
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2024-09-01 2023-09-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-08-31 2024-08-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 13712 186 13 098 084
Hyror lokaler 1514072 1476 369
Hyror garage och parkeringsplatser 572 142 617 409
Hyror forbrukningsbaserad 1935 6 000
Hyror 6vrigt 14 307 8300
Ovriga primira intikter 543 444 514 286
Summa Bruttoomsdttning 16 358 086 15 720 448
Avgiftsbortfall 0 -7 082
Hyresbortfall -3 852 -12 416
Summa -3 852 -19 498
Summa Nettoomsdttning 16 354 234 15700 950
) 2024-09-01 2023-09-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rérelseintikter
Ovriga sekundira intikter 143 756 54 900
Summa Ovriga rorelseintikter 143 756 54 900
2024-09-01 2023-09-01
Not 4 Driftskostnader 2025-08-31 2024-08-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfélligheter -1 933929 -1 805 711
Snoé och halk-bekdmpning -93 770 -176 948
Reparationer =761 752 -897 558
Planerat underhall -500 337 -582 178
Forséakringsskador -83 072 -349 834
El -1 597 633 -1 809 547
Uppvéarmning -1 669 099 -1 659 135
Vatten -1 241 886 =773 044
Sophédmtning -704 851 -646 155
Fastighetsforsdkring -246 651 -221 594
Kabel-TV och bredband -150 012 -147 927
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -1 094 960 -1 041 640
Forvaltningsavtalskostnader -456 664 -443 476
Tomtréttsavgild 0 0
Ovriga driftkostnader 0 -3213
Summa Driftskostnader -10 534 616 -10 557 960
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) 2024-09-01 2023-09-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -303 477 -294 441
Forbrukningsinventarier och varuinkop -35 168 -45 024
Administrationskostnader -375 224 -320 950
Extern revision -37 785 -2 875
Medlemsavgifter -64 496 =71 753
Foreningsverksamhet -40 303 -46 137
Ovriga forvaltningskostnader -65 141 -38 519
Summa Ovriga externa kostnader -921 594 -819 699
2024-09-01 2023-09-01
Not 6 Personalkostnader 2025-08-31 2024-08-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -7200 -7 200
Ovriga arvoden -338 860 -334 617
Sociala avgifter -98 162 -93 299
Summa Personalkostnader -444 222 -435 116
) 2024-09-01 2023-09-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 16 595 81368
Rénteintékter placeringar 252 008 328 124
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 2 004 2730
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 270 608 412 222
2024-09-01 2023-09-01
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter 2025-08-31 2024-08-31
Rdintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 14n till kreditinstitut -1 185333 -1362 298
Ovriga rintekostnader -1202 -3 364
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -1 186 535 -1 365 662
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Not 9 Byggnader och mark 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 120 190 420 112 752 529
Ingaende anskaffningsvédrde mark 423 190 423 190
Arets investeringar 4 080 657 7437 891
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 124 694 267 120 613 610
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -53 027 596 -49 839 783
Arets avskrivningar -3228 281 -3 187 813
Summa Ackumulerade avskrivningar -56 255 877 -53 027 596
Utgdende redovisat virde 68 438 390 67 586 014
Taxeringsvirde 2025-08-31 2024-08-31
Taxeringsvérde byggnad - 336000 000 277 000 000
bostédder
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 7 800 000 6 600 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 617 000 000 670 000 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 10 800 000 10 800 000
Summa 971 600 000 964 400 000
Stillda scikerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 66 846 400 66 846 400
Varav i eget forvar -10 897 800 -10 897 800
Stdillda séikerheter 55 948 600 55948 600

Not 10 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaftningsvirde 1 890 415 1707 307
Arets investeringar 262 518 183108
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 2152 933 1 890 415
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -1536 615 -1394 150
Arets avskrivningar -89 365 -142 465
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 625980 -1 536 615
Utgaende redovisat virde 526 953 353 800
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Not 11 Pigiende nyanliaggningar materiella anléiggningstillgangar 2025-08-31 2024-08-31
Pagaende nyanliggningar materiella anliggningstillgangar
Ingéende vérde pagaende nyanldggning 4288319 5684 127
Arets investeringar 6021 135 0
Omklassificering till byggnad -4 343 175 -1 395 808
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 5966 279 4 288 319
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-08-31 2024-08-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingaende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Not 13 Kundfordringar 2025-08-31 2024-08-31
Kundfordringar
Kundfordringar -676 5774
Summa Kundfordringar -676 5774
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 3131 081 2109 981
Ovriga fordringar 70918 81030
Summa Ovriga fordringar 3201999 2191 011
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-08-31 2024-08-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintikter 103 895 233 277
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 249 561 298 892
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 353 456 532 169
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 6 000 000 9 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 6 000 000 9 000 000

Dokument-1D 09222115557566782789

Signerat LM, TK, SF, TT, MH, AS, CB, AB, KEL, JE, KJ, CT




HSB Brf Marmorn i Stockholm 16 (17)
2024 / 2025 | ARSREDOVISNING 702001-4085

Not 17 Kassa och bank 2025-08-31 2024-08-31

Kassa och bank

Kassa 1 880 2 980
Handelsbanken 17 424 19 626
Handelsbanken 68 249 52 681
Summa Kassa och bank 87 553 75 287
Not 18 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-08-31
Laneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta érs
amortering
Swedbank 4,48% 2025-09-25 7 354 000 0
Swedbank 2,65% 2027-02-25 4 000 000 0
Swedbank 3,04% 2028-03-28 3500 000 0
Swedbank 2,53% 2026-03-24 7 000 000 0
Swedbank 2,53% 2026-10-23 5340 000 0
Nordea 2,47% 2025-11-28 10 682 216 0
37876 216 0
Langfristig del 12 840 000
Niésta ars amortering av langfristig skuld 0
Léan som ska konverteras inom ett ar 25036 216
Kortfristig del 25036 216
Naésta &rs amorteringar av 1ang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgdng 2,95%
Finns swap-avtal Nej
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Not 19 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-08-31
o L . Ndsta drs
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Swedbank 4,48% 2025-09-25 7 354 000 0
Swedbank 2,65% 2027-02-25 4 000 000 0
Swedbank 3,04% 2028-03-28 3 500 000 0
Swedbank 2,53% 2026-03-24 7 000 000 0
Swedbank 2,53% 2026-10-23 5340 000 0
Nordea 2,47% 2025-11-28 10 682 216 0
37876 216 0
Naésta drs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 25036 216
Kortfristig del 25036 216
Not 20 Skatteskulder 2025-08-31 2024-08-31
Skatteskulder
Skatteskulder 137 144 89 669
Summa Skatteskulder 137 144 89 669
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga skulder
Depositioner 78 336 78 436
Inre fond 266 325 267 291
Ovriga kortfristiga skulder 100 581 77 288
Summa Ovriga skulder 445 242 423 015
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-08-31 2024-08-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 1370 422 1317 645
Ovriga forutbetalda intékter 0 10 000
Upplupna rantekostnader 112 657 145 937
Ovriga upplupna kostnader 802 751 667 678
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2285 830 2 141 260

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

Styrelsen har faststillt arsredovisningen 2025 -xx -xx
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i HSB Bostadsrattsforening
Marmorn i Stockholm, org.nr 702001-4085.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréttsforening Marmorn i Stockholm for rakenskaps-
aret 1 september 2024 — 31 augusti 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen i allt vésentligt
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vidsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart
ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det édr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nddvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedéomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhdllanden som kan péaverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

HSB Bostadsrattsforening Marmorn i Stockholm
Org.nr: 702001-4085
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Revisorns ansvar

Vart mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att I&dmna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men det dr ingen garanti
for att en revision som utforts enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av var revision anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen.

Vi maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsréttsforening Marmorn i Stockholm for rikenskaps-
aret 1 september 2024 — 31 augusti 2025 samt av forslaget
till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget 1 fOrvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Signerat KJ, CT



Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s& att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras péa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

1. foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

2. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fOreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig frdmst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pd sddana &tgirder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
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beslut, beslutsunderlag, vidtagna é&tgérder och andra
forhdllanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av véra digitala signaturer

Karl-Axel Jonsson
Internrevisor

Carina Toresson
Toresson Revision AB

Signerat KJ, CT
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Brf Marmorn diagram och tabeller

INTAKTSFORDELNING 2024-2025

H Manadsavgifter HLokalhyror Ovriga intdkter

KOSTNADSFORDELNING 2024-2025

W Drift ® Ovriga externa kostnader  Personalkostnader M Avskrivningar HRantenetto



Brf Marmorn diagram och tabeller

DRIFTSKOSTNADER 2024-2025 2023-2024
Fastighetsskotsel mm 1933929 1805711
Sn6- och halkbekampning 93770 176 948
Reparationer 761752 897 558
Planerat underhall 500 337 582 178
Forsakringsskador 83072 349 834
El 1597 633 1809 547
Uppvarmning 1669 099 1659 135
Vatten 1241 886 773044
Sophamtning 704 851 646 155
Fastighetsforsakring 246 651 221594
KabelTV och bredband 150 012 147 927
Fastighetsskatt 1094 960 1041 640
Forvaltningsavtalskostnader 456 664 443 476
Ovriga driftkostnader 0 3213
Summa kostnader 10534 616 10 557 960
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.





