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Valkommen till arsredovisningen for Brf Kroken 11

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-01-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-11-10 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-08-11 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Kroken 11 2005 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1940

Foreningen har 38 bostadsratter om totalt 1 835 kvm och 1 lokal om 27 kvm. Byggnadernas totalyta dar 1867 kvm.

Styrelsens sammansattning

Thomas Lyon Ordférande

Carl Fredrik Jannerfeldt Styrelseledamot
Cecilia Persson Styrelseledamot
Elsa Linnea Swensson Styrelseledamot
Emma Terese Josefin Arnell Styrelseledamot
Maria Lundqvist Styrelseledamot
Benjamin Alan Mcintire Suppleant
Magnus Dahlquist Suppleant

Valberedning

Viveka Nordberg, Vilhelm Ogren

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.
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Revisorer

Alexandra Strand Auktoriserad revisor Parsells Revisionsbyra AB

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2071. Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Utforda historiska underhall

2024 o
2023 o
2022 o
2021 e
2020 e
2018 e
2012 e
2010 e
2005 e

Byte kodlas entrédorr

Installation rattstopp i huvudstam avlopp

Nya dagvattenbrunnar + halkélslister mot fasad

Upprustning av innergard med altan, pergola och platsbyggda maébler

Impregnerat fasaden med klotterskydd samt utsmyckat fasaden med konstmalning
Ny varmevaxlare

Stamspolning

Installerat brandskydd

Ny avloppsbrunn i kdllaren

Brevlador for alla ldgenheter installerades pa entréplanet

Inkép av mébler, matta och inredning inképtes till samtliga vadringsbalkonger i A-huset
Renovering av tak, fasad samt entréport

Radonmatning och ny energideklaration

Nya kéllarfonster i gatuplan ut mot Rutger Fuchsgatan

Fiber installerades i fastigheten
OVK besiktning och atgardsplan for ej godkand ventilation och flaktsystem

Hissrenovering, korg och maskineri, uppgraderades till EU-standard

Alla fonster mot garden renoverades/malades.

Relining av avloppsstammar

Planerade underhall

2025 o

2026 o

Byte belysning trapphus/6vriga utrymmen
Byte fjarrvarmecentral

Gard/tatskikt

OVK

Sanering asbest kallare

Fasadrenovering
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2026 @ Fonsterrenovering

Stamspolning

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning, Teknisk férvaltning, Fastighetsskotsel, Serviceavtal tvattstuga, Hemsida Nabo Group AB

Gruppavtal fiber Bredband2 AB

Hisservice Kone AB

Lassmed Séderlas Vid Ringen AB
Snoskottning Norin och Hedlund Platslageri AB
Stadning Smart Forvaltning Sverige AB
Brandskydd, SBA-licens samt serviceavtal brandsldckare Brandexperten i Sverige AB
Serviceavtal rattstopp Nomor AB/Rentokil
Kabel-TV Tele2 Sverige AB

Elhandel Fortum Markets AB

Elnat Ellevio AB

Hissbesiktning Kiwa Sweden AB

Vatten Stockholm Vatten AB
Sophamtning Stockholm Avfall AB
Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Under aret har laneupphandling gjorts via Nabo och lanen har déarefter flyttats 6ver till SBAB och dvergatt till rorlig réanta. Utékning
av lan om 260 000 kr skedde i samband med flytten.

Under hosten utférdes uppdatering av analysen "Rattvis avgift" av Nabo som resulterat i en rapport som presenteras i borjan av
2025 for framtida beslut om eventuella avgiftshéjningar.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-06-01 med 10%.

Forandringar i avtal

Vi har ut6kat vara forvaltningsstjanster via Nabo med Serviceavtal for tvattstuga samt Hemsida. Ut6ver detta har vi signerat 3-arigt
avtal med Rentokil/Nomor for service av Rattstopp som installerats samt dven utdkat vart avtal med Brandexperten géllande
besiktning av brandskyddsutrustning en gang om aret.

Ovriga uppgifter

Styrelsen har tillsammans med var tekniska forvaltare hos Nabo utfort arlig fastighetssyn for att kunna uppdatera och prioritera i
underhallsplanen for kommande ars underhall, omprioriteringar har gjorts och flertalet underhallsprojekt har tidigarelagts an vad
som tidigare planerats medans nagra har skjutits pa.

Utover planerat underhall har vi utfért reparationer pa delar av fasaden pa innergarden, aterstallt skador efter vattenldcka i en
lagenhet och gjort en forstudie av bottenplattan gallande avloppsrér samt bekdampat rattor i kallarplan liksom utfort relining av
trasiga ror i kallarlagenhet.

Under aret har systematisk brandskyddskontroll (SBA) genomforts kvartalsvis samt besiktning av brandslackare har utforts.
Informationsbrev till medlemmar har skickats ut fyra gdnger med paminnelser och nyheter samt valkomnande av nya medlemmar.

Hemsidan har flyttats till Nabo och ddarmed uppdaterats.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 52 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och avgaende medlemmar
under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 53 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 11 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1551850 1425919 1325590 1316724
Resultat efter fin. poster -781 306 -292 553 -594 372 -444 160
Soliditet (%) 79 80 81 81
Yttre fond 2 628 359 2403 816 2116773 1954210
Taxeringsvarde 95 681 000 95 681 000 95 681 000 68 795 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 800 719 637 637
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 91,0 81,8 88,1 88,7
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 2776 2634 2634 2634
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 2728 2589 2589 2596
Sparande per kvm totalyta, kr -138 105 -75 3
Elkostnad per kvm totalyta, kr 28 28 36 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 197 178 155 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 49 39 32 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 274 245 223 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,13 2,14 1,19 1,66
Rantekéanslighet (%) 3,47 3,66 4,14 4,14

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Foreningens resultat for 2024 visar ett underskott om -781 306 kr. Det negativa resultatet dverstiger summan av avskrivningar och
underhall med -258 441 kr, vilket minskar foreningens mojligheter att finansiera framtida ekonomiska ataganden i motsvarande
omfattning.

Huvudorsakerna till arets underskott ar 6kade taxebundna kostnader, hogre rantekostnader till foljd av rorlig ranta pa foreningens
|an samt oférutsedda reparationskostnader, bland annat relining av avloppsror i kdllarlagenhet och atgarder efter en vattenskada.

Foreningens sparande per kvm uppgar 2024 till -138 kr/kvm, vilket innebar att féreningen férbrukar mer dn den sparar. Enligt
foreningens underhallsplan ar det langsiktiga investeringsbehovet berdknat till 322 kr/kvm och ar sett 6ver 50 ar, vilket understryker
behovet av en stabil ekonomi och hallbart sparande.

For att sakerstalla foreningens langsiktiga ekonomiska stabilitet har styrelsen |atit foreningens ekonomiska forvaltare Nabo
genomféra en uppdaterad analys av rattvis avgift. Analysen visade att en avgiftshéjning motsvarande 43% fran januari 2025 skulle
krévas for att tacka foreningens langsiktiga behov av finansiering for drift och underhall.

Med hansyn till medlemmarnas ekonomiska situation har styrelsen, i samrad med Nabo, valt att inféra en trappstegsmodell dar
avgiften hojs successivt 6ver fyra ar. Den totala héjningen i denna modell uppgar till 46,8% enligt féljande:

e Ar1:15%

e Ar2:15%

e Ar3:12%

e Ara:4,8%

Styrelsen har beslutat att genomféra den forsta hojningen med 15% fran och med februari 2025. | takt med att flerarsbudgeten
fardigstalls och féreningens faktiska kostnadsutveckling foljs upp, kan behov uppsta att tidigareldgga delar av de planerade
héjningarna. For att fortsatt sakerstalla ratt niva pa avgifterna i relation till féreningens ekonomi kommer en ny analys av rattvis
avgift att genomfdras senare under 2025.

Atgardsplan och framtida ekonomi

For att stabilisera foreningens ekonomi och sékerstélla finansiering av framtida ataganden har styrelsen tagit fram foljande
atgardsplan:

e Genomfdra avgiftshdjningen pa 15% fran februari 2025 och folja planen for avgiftshdjningar enligt Rattvis avgiftsanalysen.
e Fortsatt uppdatering av Réttvis avgiftsanalysen for att sékerstélla en Iangsiktigt hallbar avgiftsniva.

e Upprétta en flerarsbudget i samarbete med Nabo for battre ekonomisk framférhallning och langsiktig planering.

e Se 6ver och justera underhallsplanen for att battre sprida ut kostnader och minska belastningen pa enskilda ar.

e Fortsatt uppfdljning av ranteldge och lanevillkor for att sdkerstélla basta maojliga finansieringsstruktur.

Rekommendationen fran foreningens ekonomiska forvaltare kvarstar att storre omfattande underhallsatgarder som éverstiger 3 000
kr per ldgenhet bor finansieras genom nya lan. For planerade underhallsatgarder under 2025, sasom asbestsanering i kdllaren, ny
fiarrvarmecentral och byte/konvertering av belysning i allmdnna utrymmen, kommer féreningen att beh6va uppta nya lan. Styrelsen
foljer noga ranteutvecklingen och arbetar for att optimera lanestrukturen for att minimera rantekostnaderna.

Foreningen har en langsiktig underhallsplan och prioriterar atgarder for att bevara fastighetens varde och sdkerstalla en hallbar
ekonomi fér framtiden.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 28 854 002 - - 28 854 002
Upplatelseavgifter 13101 - - 13101
Fond, yttre underhall 2 403 816 - 224 543 2628 359
Balanserat resultat -8 315 945 -292 553 -224 543 -8 833 041
Arets resultat -292 553 292 553 -781 306 -781 306
Eget kapital 22 662 421 0 -781 306 21881 115
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -8833 041
Arets resultat -781 306
Totalt -9 614 347
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 287043
Att fran yttre fond i ansprak ta -90 025
Balanseras i ny rakning -9.811 365
-9 614 347

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1551 850 1425919
Ovriga rorelseintdkter 3 62370 187 307
Summa rorelseintakter 1614 220 1613 226
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1559 587 -1058 137
Ovriga externa kostnader 9 -145 949 -216 887
Personalkostnader 10 -103 489 -103 274
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -432 840 -426 888
Summa rorelsekostnader -2 241 865 -1 805 186
RORELSERESULTAT -627 645 -191 960
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1529 2 688
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -155 190 -103 281
Summa finansiella poster -153 661 -100 593
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -781 306 -292 553
ARETS RESULTAT -781 306 -292 553
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark 12 26 867 998 27 136 395
Markanlaggningar 13 99989 114 461
Maskiner och inventarier 14 128 061 132501
Pagaende projekt 86 445 145 531
Summa materiella anldggningstillgangar 27 182 493 27 528 888
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 182 493 27 528 888
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 7224 18 316
Ovriga fordringar 15 10938 6771
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 88 348 75 062
Summa kortfristiga fordringar 106 510 100 149
Kassa och bank
Kassa och bank 441516 603 766
Summa kassa och bank 441516 603 766
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 548 026 703 915
SUMMA TILLGANGAR 27 730 518 28 232 803
Sida 9 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 28 867 103 28 867 103
Fond for yttre underhall 2 628 359 2403 816
Summa bundet eget kapital 31495 462 31270919
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -8 833 041 -8 315 945
Arets resultat -781 306 -292 553
Summa ansamlad férlust -9 614 347 -8 608 498
SUMMA EGET KAPITAL 21 881 115 22 662 421
Avsattningar
Avsattningar 147 736 138 736
Summa avsattningar 147 736 138 736
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5094 000 4834 000
Leverantdrsskulder 252 297 239481
Skatteskulder 6719 5282
Ovriga kortfristiga skulder -175 -173
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 348 826 353056
Summa kortfristiga skulder 5701 667 5431 646
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 730 518 28 232 803
Sida 10 av 18
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -627 645 -191 960
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 432 840 426 888

-194 805 234 928
Erhallen ranta 1529 2688
Erlagd ranta -167 356 -94 695
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -360 632 142 921
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -6 361 -12128
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 22187 151 080
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -344 806 281873
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -86 445 -145 531
Kassaflode fran investeringsverksamheten -86 445 -145 531
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 9 000 9 000
Upptagna lan 260 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 269 000 9 000
ARETS KASSAFLODE -162 251 145 342
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 603 766 458 424
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 441 516 603 766
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kroken 11 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2012:1 (K3),

arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83-6,67%
Maskiner och inventarier 1,67 %
Markanlaggningar 10%
Fastighetsforbattringar 5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 1459 530 1308 882
Hyresintakter, lokaler 94 097 84724
Kabel-TV/Bredband 0 11 400
Intaktsreduktion -7 544 0
Ovriga intdkter 5767 20913
Summa 1551 850 1425919
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 6 0
Elprisstod 0 9067
Aterbetaln. all Framtid 57 766 54 240
Ovriga rorelseintakter 4598 124 000
Summa 62 370 187 307
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 53830 45 308
Stadning 39429 37 350
Besiktning och service 12 201 24 881
Tradgardsarbete 924 9481
Ovrigt 6 000 924
Snoskottning 7 500 16 500
Summa 119 884 134 444
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 0 6094
Bostader 1978 0
Bostader VVS 62 750 0
Tvattstuga 8924 11745
Soprum/miljéanlaggning 0 900
Dérrar och las/porttele 4 816 2 460
VA 28988 5758
Varme 0 1063
El 1019 900
Hissar 76 204 58 283
Tak 0 4300
Fasader 144 263 0
Forsakringsarende/vattenskada 129716 6 000
Summa 458 658 97 503
Sida 13 av 18
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Dérrar och las/porttele 17 550 0
VA 28 975 0
Fasader 3000 0
Fonster 0 62 500
Gard/markytor 40 500 0
Summa 90 025 62 500
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 52 549 51925
Uppvarmning 367519 331782
Vatten 91528 73221
Sophamtning 122 808 94 905
Summa 634 404 551 833
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 67 030 62 674
Kabel-TV 8428 7916
Bredband 70 200 70 200
Arvode teknisk forvaltning 40 208 1875
Fastighetsskatt 70750 69 192
Summa 256 616 211 857
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 0 150
Ovriga férvaltningskostnader 42 126 22204
Juridiska kostnader 5738 98 925
Revisionsarvoden 32821 28336
Ekonomisk forvaltning 65 264 61272
Konsultkostnader 0 6 000
Summa 145 949 216 887
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 78 750 78 652
Sociala avgifter 24 739 24 622
Summa 103 489 103 274
Sida 14 av 18
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 155 190 103 281
Summa 155 190 103 281
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 34 785 182 34785 182
Arets inkop 145 531 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 34930713 34 785 182
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -7 648 787 -7 242 131
Arets avskrivning -413 928 -406 656
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 062 715 -7 648 787
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 26 867 998 27 136 395
| utgdende restvdrde ingdr mark med 14 750 757 14 750 757
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 24 210 000 24 210000
Taxeringsvarde mark 71471 000 71471000
Summa 95 681 000 95 681 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 144 725 144 725
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 144725 144725
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -30 264 -14 472
Arets avskrivning -14 472 -15792
Utgaende ackumulerad avskrivning -44 736 -30 264
Utgaende restvarde enligt plan 99 989 114 461

Sida 15 av 18
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Arsredovisning 2024

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 162 952 162 952
Utgaende anskaffningsvirde 162 952 162 952
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -30 451 -26 011
Avskrivningar -4 440 -4 440
Utgaende avskrivning -34 891 -30451
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 128 061 132 501
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 7 429 7274
Avrdkningskonto, eko. férvaltning 3509 -503
Summa 10938 6771
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13930 4774
Fastighetsskotsel 12 555 11032
Stadning 10 043 9300
Forsakringspremier 16 978 16 090
Bredband 17 550 17 550
Forvaltning 17 292 16 316
Summa 88 348 75 062
Sida 16 av 18
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NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2024-03-01 4,87 % 1500 000
Stadshypotek 2024-10-30 1,23 % 3334000
SBAB 2025-10-30 324% 2 547 000

SBAB 2025-10-30 3,24 % 2 547 000

Summa 5 094 000 4 834 000
Varav kortfristig del 5094 000 4834 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 094 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20 468 15818
El 4 688 5076
Uppvarmning 47 965 53190
Utgiftsrantor 452 12 618
Vatten 15 264 12 232
Léner 78 750 78 750
Sociala avgifter 24 160 24 160
Forutbetalda avgifter/hyror 128 855 122988
Beraknat revisionsarvode 28224 28224
Summa 348 826 353 056
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 5930 000 5930 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Beslut om avgiftshéjning om 15% fran och med 1 februari. Flerarsbudget pa 5 ar haller pa att tas fram tillsammans med Nabo.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Carl Fredrik Jannerfeldt Cecilia Persson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Elsa Linnea Swensson Emma Terese Josefin Arnell
Styrelseledamot Styrelseledamot

Maria Lundqvist Thomas Lyon
Styrelseledamot Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Parsells Revisionsbyra AB
Alexandra Strand
Auktoriserad revisor

[ v |Hy4vA0031ee-erwC_02ng Sida 18 av 18




29.04.2025 08:57

Dpcument
history

Brf Kroken 11, 769607-9818 - Arsredovisning 2024.pdf

20 pages
Nabo Digital signering - 28.04.2025 09:05
rdwwC_o2Jgx
Hy4vAOo031ee-rdwwC_02Jgx
<O Activity log
1. FRANK THOMAS LYON 7> Signed 28.04.202510:07 elD Swedish BankID
thomas@thomaslyon.se Authenticated 28.04.202510:04 Low IP: 185.106.181.37
2. Emma Terese Josefin Arnell 7> Signed 28.04.202510:12 elD Swedish BankID
emma.arnell85@gmail.com Authenticated 28.04.202509:12 Low IP: 83.185.41.254
3. Maria Lundqyvist 7> Signed 28.04.202510:14 elD Swedish BankID
maria.i.lundqvist@hotmail.se Authenticated 28.04.202510:13 Low IP: 154.14.86.52
4. ELSA SWENSSON £ Signed 28.04.202510:17 elD Swedish BankID
elsaswensson@gmail.com Authenticated 28.04.202510:16  Low IP:79.136.12.110
5. CECILIA PIA MARIE PERSSON £ Signed 28.04.202510:52 elD Swedish BankID
cecilia.t.persson@gmail.com Authenticated 28.04.202510:35 Low IP: 172.226.49.38
6. CARL FREDRIK EWALD JANNERFE £ Signed 28.04.202518:42 elD Swedish BankID
LDT
carl.jannerfeldt@gmail.com Authenticated 28.04.202518:41 Low 1P: 94.255.242.232
7. Tatiana Alexandra Strand £ Signed 29.04.2025 08:57 elD Swedish BankID
alexandra@parsells.se Authenticated 29.04.202508:45 Low IP: 83.241.153.211
Custom events
No custom events related to this document
Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

* GDPR *
< y ﬁ
* o *

GDPR elDAS
compliant standard

PDF

PAdES
sealed



13)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kroken 11
Org.nr 769607-9818

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kroken 11 for rdkenskapsaret 2024.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har négot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller véara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kroken 11 for rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
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angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pé vér professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omradden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm det datum som framgér av min elektroniska signatur

Parsells Revisionsbyra AB

Alexandra Strand
Auktoriserad revisor
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