769600-2026

EKONOMISK PLAN
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN FREDMANNEN

| STOCKHOLMS KOMMUN
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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsforeningen Fredmannen (769600-2026) som har registrerats hos
Bolagsverket, har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostéder och lokaler at medlemmarna till
nyttiande utan tidsbegransning.

Foreningen bestar av tomtratten till fastigheten Stockholm Smaland 9. Arlig avgald
94.300 kr, avgaldsperiod 10 ar fran 1984-01-01.

Pa fastigheten finns ett flerbostadshus uppfort. Byggnaderna inrymmer 16 st.
bostadslégenheter och 1 st lokal. Byggnaden &r beldgen pa Fredmansgatan 11,
Maria Préstgardsgata 6 och &r ursprungligen uppford 1887 samt gardshuset 1903.

| enlighet med vad som stadgas i 3:e kapitlet bostadsrattslagen har styrelsen
upprattat f6ljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen
grundar sig pa képeskillingen, forvarvskostnader samt féreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader. Driftskostnaderna ar uppskattade till vad som
anses vara marknadsmassigt. Nedan angiven anskaffningskostnad for forvarvet ar
slutligt kédnd. Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske under juni manad 2008.



B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Stockholm Smaland 9

Upplatelseform: Tomtratt

Adress: Fredmansgatan 11 och Maria Prastgardsgata 6
Tomtens areal: 702 kvm

Bostadsarea: 1.281 kvm

Lokalarea: 185 kvm

Byggnadens utformning: Pa tomten finns ett fyra vaningars bostadshus
uppfort 1887 samt ett gardshus uppfort 1903.

Servitut/nyttjianderatt:  For Smaland 9 finns inga servitut eller nyttjanderatter
registrerade i fastighetsboken hos Stockholms Tingsrétt.

Brandférsakring: If
Taxeringsvarde: 23.890.000 kr
Typkod: 320

Gemensamma anordningar och utrymmen

Undercentral for fjarrvarme
Elcentral

Sophus

Vindsfoérrad

Tvattstuga

Kodlasning

Tva trapphus varav ett med hiss

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Tomten utgérs av en kuperad stadstomt.



Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundl&ggning Grundmurar av betong pa berg

Kallarvaggar Betong/tegel

Bjalklag Tr4, tegel, jarnbalkar

Yttervaggar Tegel, utvandig puts

Tak Plat

Fonster 2-glas fonsteri tra

Trapphus Malade

Uppvarmning Fjarrvarme, vattenburna radiatorer

Ventilation Franluft i kék och bad. Tilluft genom springventiler i fonster

Kortfattad beskrivning av ligenheternas inre standard

Kok Elspis, kyl, frys, flakt, malade skapsnickerier, golv med
plastmatta.
Mélade/tapetférsedda vaggar och malade tak.

Badrum Badrum med badkar eller dusch, tvattstall och WC-Golv
med plastmatta, vév pa végg med kakel mot vata ytor.

Invéndiga golv Tra, plastmatta
Invandig takbekladnad Malade

Invandiga vaggar Tapet/malade

Kortfattad beskrivning av évriga utrymmen

Vind inrymmer lagenhetsforrad. | killarplanet finns lagenhetsforrad, gemensam
tvattstuga.

Fastighetens skick

Byggnaden totalrenoverades under 80- och 90-talet, se den tekniska besiktningen.



G SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erliagga arsavgift med belopp som anges i
bilagd andelstabell eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift,
pantsattnings- och 6verlatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen. Andring av
insats skall beslutas av féreningsstamma.

2. Det aligger styrelsen att bevaka férandringar i kostnadslaget som bér krava
hojningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall aventyras.

3. Respektive bostadsréttsinnehavare skall ha eget abonnemang for hushalisel.
4. Medlemmar i bostadsréttsféreningen skall vidmakthalla foreningens bestand.

5. | 6vrigt hénvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad
som galler vid féreningens upplésning eller likvidation.

6. De i denna ekonomiska plan Iamnade uppgifter angdende beriknade kostnader
och intakter m. m. hanfor sig vid tidpunkten for planens upprattande kanda
forutséttningar.
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INTYG ENL 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

Undertecknade, vilka for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrattsforeningen Fredmannen, org nr 769600-
2026, i Stockholms kommun f3r hérmed avge fljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som limnats i planen, stimmer 6verens med innehallet i
tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ir kiinda for oss. Planen
innehéller uppgifter som &r av betydelse for bedsmandet av foreningens verksamhet.
I planen gjorda berdkningar 4r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som
héllbar.

Vi anser att forutsttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen #r
uppfyllda.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmiint omdéme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillfsrlitliga grunder.

Vid granskningen har f6ljande handlingar varit tillgéngliga;

Ekonomisk plan frin 2008-04-28.

Besiktningsprotokoll fran 2008-02-13 (VARDIA Jaeger & J:son AB).
Byggnadsritning.

Situationsplan.

Stadgar.

Registreringsbevis.

FDS-utdrag.

Stockholm 2008-05-05

Christer Bohman Bjérn Rydén
Civ ing Jur kand
Forum Fastighetsekonomi AB Juseco HB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer.



Brf Fredmannen

C KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV SAMT FINANSIERING

Taxeringsviirde
Foérdelning %
Bostéider 22 200 000 92,93
Lokaler 1 690 000 7,07
Summa taxeringsvirde 23 890 000 100,00]
Anskaffningskostnad
Kopeskilling 41 000 000
Foreningsbildning 343 750
Lagfart 615 825
Fondering 250 000
Pantbrev 180 000
Totalt 42 389 575
D FINANSIERINGSPLAN
Lan | Rinta% Rinta kr Amort
Nytt 1an 8 800 000 4,80% 422 400 35835
Totalt Lin 8 800 000} 432 000 35835
Insatser 33 589 575
Totalt 42 389 575}
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F67600- 078

STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

FREDMANNEN

- FIZMA, ANDAMAL OCH SATESORT

18

Foreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Frecmannen

4
A

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostidder och lokaler &t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sidan
upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsritts-
havare. '

Styrelsen har sitt site i Stockholm. V

MEDLEMSKAP

28
Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsritt genom upp-
latelse av foreningen eller som &vertar bostadsritt i féreningens hus. Annan
juridisk person dn kommun eller ett landsting som fSrvirvat bostadsritt till

bostadslégenhet fir vigras medlemskap i féreningen.

3§

Frdgan om att anta en medlem avgors av styrelsen. &‘/

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig
anstkan om medlemskap kom in till foreningen, avgtra frigan om medlem-
skap. :

el

/4




INSATS OCH AVCIFTER MM

48
Insats, &rsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststdlls av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstimman.

Foéreningens 16pande kostnader och utgifter samt avsitining till fonder skall
finansieras genom att bostadsrétishavarna betalar rsavgift till féreningen.
Arsavgifterna fordelas p4 bostadsréttslégenheterna i {6rhallande till ldgen-
heternas andelstal. I drsavgiften ingdende kostnader for virme och varmvatten,
el, renhéllning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning eller

ytenhet.

Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fére varje kalenderménads b&rjan
‘oIn inge styrelsen beslutat annat. - : o m :

Fér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom
upplatelse av parkeringsplats, extra forrddsutrymme o dyl utgér sarskild
ersittning som bestims av styrelsen. /

Upplételseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut

av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsittnings-
-avgiften till hogst 1% av det basbelopp som giller vid tidpunkten fér ansdkan om

medlemskap respektive tidpunkten fér underréttelse om pantsitining.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvdrvaren for att Sver-
18telseavgiften betalas.

Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sdtt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna
' betalas i ritt tid utgér drdjsmélsrinta enligt rantelagen p& den obetalda avgiften
frén forfallodagen till dess full betalning sker. 4

OVERGANG AV BOSTADSRATT

5§

Bostadsrittshavaren far fritt verldta sin bostadsrétt. Férvédrvare av bostadsrétt
skall skriftligen anséka om medlemskap i bostadsrattsféreningen. I ansdkan skall
anges personnummer och hittillsvarande adress. Overlataren skall till styrelsen

anmila sin nya adress.

Bostadsrittshavare som Gverlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till
bostadsrattsféreningen inldmna skriftlig anmélan om Gverlatelsen med angiv-
ande av &verlatelsedag samt till vem Gverlatelsen skett. '

Styrkt kopia av férvirvshandlingen skall alltid bifogas anmalan/ansdkan..~ '




- OVERLATELSEAVTALET .

6§

Ett avtal om &verlatelse av bostadsritt genom ko&p skall upprittas skriftligen och
skrivas under av séljaren och képaren. I avtalet skall anges den ldgenhet som
dverlatelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall gélla vid byte eller

gdva. En 9verldtelse som inte uppfyller dessa féreskrifter ar ogiltig.

7§

Nir en bostadsritt Gverldtits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten
och flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.

En #verlatelse dr ogiltig om den som en bostaisratt &verlatits till inte antas till !
- meadlen d 0"9‘ tngen. L | '

Ett dédsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utéva bostadsratten trots att
dddsboet inte dr medlem i féreningen. Efter tre &r frdn dddsfallet far féreningen
dock anmana doddsboet att inom sex manader fran anmaningen visa att bostads- ;
rdtten ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens ;
déd eller att ndgon, som inte far végras intride i féreningen, férvirvat bostads-
ritten och skt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas,
far bostadsrétten siljas pa offentlig auktion for dddsboets rakning.

-

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

8§

Den som en bostadsritt har overgatt till far inte végras medlemskap i fSreningen
om féreningen skiligen bér godta férvirvaren som bostadsrittshavare.

 Om det kan antas att férvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i
bostadsrittsligenheten har féreningen rétt att vigra medlemskap.

Om forvirvaren i strid med 7 § 1 st utdvar bostadsritten och flyttar in i
ligenheten innan han antagits till medlem har féreningen rétt att vigra

medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsréttsféreningen fér inte utan
samtycke av styrelsen genom &verlédtelse férvirva bostadsritt till en
bostadsldgenhet.

Den som har férvirvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap i fo'reningen
om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sédana sambor pa |
vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.
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9§ '

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv och férvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen -
anmana forvirvaren att inom sex manader frén anmaningen visa att ndgon,
som inte fir vigras intride i freningen, férvérvat bostadsrétten och sokt med-
lemskap. Jakttas inte den tid som angetts i anmaningen, fér bostadsrétten siljas
pé offentlig auktion for férvdrvarens rakning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

10§
Bostadsriittshavaren skall pd egen bekostnad hélla ligenhetens inre med
tillhérande Gvriga utrymmen i gott skick. Det géller dven mark om sddan ingar i

upplételsen.
Fdreningen svarar for reparation av de stamledningar f8r avlopp, vérme, gas, el
och vatten som foreningen “irsett ligerheaten mea. I lieningen evarar (ksd i

Svrigt for att fastigheten halls'i gott skick.
Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar
- rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

- inredning och utrustning i kék, badrum och 6vriga rum och utrymmen
tillhérande ligenheten - sdsom ledningar och &vriga installationer f6r vatten,
avlopp, vdrme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i

- ldgenheten och inte &r stamledningar; svagstromsanlédggningar; malning av
vattenfyllda radiatorer och stamledningar; i friga om elledningar svarar
bostadsrittshavaren endast fr o m ligenhetens undercentral.

- golvbrunnar, eldstéder samt rékgéngar i anslutning dértill, inner- och
ytterddrrar samt glas och bégar i inner- och ytterfénster; bostadsrdttshavaren
svarar dock inte fér mélning av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster.

till lagenheten hérande mark

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenled-
ningsskada i ligenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsratts-
havarens eget vallande eller genom vardsloshet eller férsummelse av nagon
som tillhdr hans hushall eller géstar honom eller av annan som han inrymt i
ligenheten eller som utfér arbete dér for hans rdkning. Samma ansvars-
férdelning giller om ohyra férekommer i ldgenheten.

I friga om brandskada som bostadsréttshavaren inte sjéiiv véllat galler vad som
nu sagts endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han

bort jaktta.

Bostadsrittshavaren svarar for renhdllning och snéskottning av till ligenheten
horande balkong eller terrass.

; : U T - A BT PRI S A T
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11§ .
Bostadsrittshavaren far, sedan ldgenheten tilltratts, foreta fordndringar i
lagenheten. Avsevird forandring fir dock foretas endast efter anmilan till
styrelsen och under f6rutsétining att den inte medfér men for foreningen eller
annan medlem. ‘

Som visentlig fordndring riknas bl a alltid férdndring som-kraver bygglov eller
innebir indring av ledning for virme, vatten, avlopp eller el.

12§
Bostadsréttshavaren ir skyldig att ndr han anvinder ligenheten och andra delar

av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick
inom fastigheten. Han skall ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen
meddelar i &verensstimmelse med ortens sed.’ Bostadsrittshavaren skall halla
noggrann tillsyn &ver att detta ocksd iakttas av den som hor till hans hushall

eller gistar honomm eller av ndgun wrman som hos nTym* 1 Bgenhetery eller som

dér utfér arbete for hans rikning.

Féremal som enligt vad bostadsritishavaren vet dr eller med skél kan missténkas
vara behiftat med ohyra far inte foras in i ligenheten.

13§

Foretridare for bostadsrattsféreningen har ritt att f4 komma in i ligenheten nir
det behdvs for tillsyn eller £6r att utfora arbete som foreningen svarar for. Nér
bostadsritten skall siljas p& offentlig auktion, &r bostadsréttshavaren skyldig att
lata visa ligenheten pé lamplig tid. :

Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet
an nédviandigt.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att tala sddana inskrdnkningar i nyttjanderdtten
som foranleds av nddvindiga &tgérder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om
hans ldgenhet inte besvédras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte lamnar féreningen tilltrdde till ldgenheten, nir
fsreningen har ratt till det, kan styrelsen anséka om handréckning.

UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

14 §

En bostadsrittshavare far uppldta hela sin ldgenhet i andra hand endast om
styrelsen ger sitt samtycke.Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplételse fir bostadsrittshavaren &ndd uppléta hela sin ligenhet i
andra hand, om han under viss tid inte har tillfdlle att anvinda ldgertheten och
hyresnimnden ldmnar tillstind till upplatelsen. Ett tillstdnd till :
andrahandsupplatelse kan begrinsas till viss tid och forenas med villkor.




Bostadsrattshavare som &nskar uppléta sin ligenhet i andra hand skall skriftligen
hos styrelsen anstka om medgivande till upplatelsen. I ansékan skall anges
skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pdgd samt namnet pa den till
vilken ldgenheten skall upplatas i andra hand.

15§
Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i Iagenheten, om
det kan medféra men for féreningen eller ndgon annan medlem i freningen.

16 §

Bostadsrittshavaren fir inte anvénda lJagenheten fér ndgot annat andamal &n det
avsedda. Féreningen fir dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevird bety-
delse for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

. MBDIEME- OCH L%GEI‘JH RTSEORTECKNING

17§

Styrelsen skall fora f6érteckning Sver bostadsréttsfdreningens medlemmar
(medlemsférteckning) samt férteckning dver de ligenheter som &dr upplétna med
bostadsritt (ligenhetsférteckning).

Bostadsrédttshavaren har ritt att pd begiran fa utdrag ur ligenhetsférteckningen i

frdga om den ldgenhet som han innehar med bostadsritt. Utdraget skall ange

1. dagen for utfdrdandet

2. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och &vriga utrymmen

3. dagen for linsstyrelsens registrering av den ekonomiska plan som ligger till
grund for upplatelsen

4. bostadsrittshavarens namn

5. insatsen for bostadsrétten

6. vad som finns antecknat i frdga om pantsitining av bostadsritten

- HAVNING AV UPPLATELSEAVTAL

18 §

Om bostadsrattshavaren inte i rdtt tid betalar insats eller upplételseavgﬁt som
skall betalas innan ligenheten fér tilltrddas och sker inte heller réttelse inom en
ménad frdn anmaning far fdreningen hdva upplatelseavtalet. Detta giller inte
om ligenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Om avtalet hdvs har
féreningen ratt till skadestand.

FORVERKANDE, UPPSAGNING

19 §
Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som t1lltratts ir
med de begrénsningar som féljer nedan forverkad och féreningen sédledes
berdttigad att siga upp bostadsrittshavaren till avilyttning,




1) om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift
utdver tva veckor frin det att f5reningen efter forfallodagen anmanat honom
att fullgora sin betalningsskyldighet eller om bostadsrédttshavaren drdjer med
att betala drsavgift utdver tvad vardagar fran forfallodagen,

2) om bostadsrattshavaren utan~i3eh<'5v1igt samtycke eller tillstind upplater
lagenheten i andra hand,

3) om ldgenheten anvinds i strid med 15 § eller 16 §

~ 4) om bostadsréttshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand,
“genom vardsldshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrdttshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal underrattat
styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheteri bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten, ’

5) om ldgenheten pa annat sétt vanvérdas eiler om bostadsréttshavaren eller den,
som lédgenheten upplétits till i andra hand, dsidosétter ndgot av vad som skall
iakttas enligt 12 § vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som

~enligt samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

6) om bostadsrattshavaren inte limnar tillirdde till ldgenheten enligt 13 § och
han inte kan visa giltig ursékt for detta,

7) om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méaste anses vara
. av synnerlig vikt for fdréningen att skyldigheten fullgdrs, samt

8) om lagenheten helt eller till vdsentlig del anvdnds f6r néringsverksamhet
eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte
ovidsentlig del ingér brottsligt férfarande eller for tillfidlliga sexuella for-
bindelser mot ersittning.

Nyttjanderdtten ar inte férverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last
dr av ringa betydelse.

20§

Uppsdgning som avses i 19 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drdjsmal. I
frdga om en bostadsldgenhet far uppsdgning pa grund av férhéllanden som avses
i 19 § forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsratishavaren efter tillsédgelse utan
dr6jsmal anséker om tillstdnd till upplatelsen och far ansékan beviljad.

21§

Ar nyttjanderédtten férverkad pa grund av forhallande som avses i 19 § forsta
stycket 1-3 eller 5-7 men sker réttelse innan féreningen gjort bruk av sin rétt till
uppsédgning, kan bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas frdn ldgenheten pa den
grunden. Detsamma géller om féreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren




till avflyttning inom tre ménader fran den dag foreningen fick reda pa f6rhall-
ande som avses i 19 § forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tv4 m&nader fran den
dag da foreningen fick reda pa férhallande som avses i 19 § forsta stycket 2 sagt till
bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

L

22§ .

Ar nyttjanderatten enligt 19 § forsta stycket 1 forverkad pé grund av dréjsmal med
betalning av &rsavgift, och har freningen med anledning av detta sagt upp -
bostadsrittshavaren till avflyttning, fér denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas
frén ldgenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen frdn uppségningen.

I'véntan pd att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att £3
tillbaka nyttjanderitten far beslut om avhysning inte meddelas f8rrén efter fjorton
vardagar frdn den dag d& bostadsrittshavaren sades upp.

23§
Siégs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 19 §
frsta stycket 1, 4-6 eller 8 &r han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av
22 §. Ségs bostadsréttshavaren upp av ndgon annan i 19 § férsta stycket angiven
orsak, far han bo kvar #ll det ménadsskifte som intriffar nirmast efter tre
ménader fran uppségningen, om inte rétten &ldgger honom att flytta tidigare.

SKADESTAND

24§ i :
Om foreningen siger upp bostadsrdttshavaren till avflyttning, har féreningen ritt /.
till skadestand. ST

- OFFENTLIG AUKTION

25§

Har bostadsréttshavaren blivit skild frén lagenheten till f6ljd av uppségning i fall
som avses i 19 §, skall bostadsritten sidljas pa offentlig auktion s snart det kan ske
om inte féreningen, bostadsrétishavaren och de kianda borgendrer vars ritt berdrs
av forséljningen kommer §verens om nagot annat. Férsdljningen far dock anstd
till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit dtgdrdade.

‘ 26 § _
Offentlig auktion skall hallas av en god man som pa foreningens begéran for-
ordnas av tingsritten. I friga om forfarandet finns bestimmelser i 8 kap

bostadsrittslagen.
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STYRELSEN s

27 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hégst tre

suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstdmman for hogst tva ar.
Ledamot och suppleant kan omviljas.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make till
medlem och sambo till medlem samt nédrstdende som varaktigt sammanbor med \/
medlemmen. Valbar ir endast myndig person som &r bosatt i féreningens

fastighet. Den som &r underérig eller i konkurs eller har forvaltare enligt
foraldrabalken kan inte viljas till styrelseledamot. Om fSreningen har statligt
bostadslan kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor {&r

4 efr beviljande. -

PROTOKOLL

28 § :

Vid styrelsens sammantrdden skall det f6ras protokoll, som justeras av
ordféranden och den ytterligare ledamot, som styrelsen utser. Protokoll skall
fsrvaras pa betryggande sitt och skall féras i nummerfoljd. '

-

BESLUTSEORHET

29 § '

Styrelsen dr beslutsfér ndr antalet nirvarande ledaméter vid sammantréddet
verstiger halften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den
mening f6r vilken mer #n hilften av de nirvarande rostat eller vid lika rGstetal
den mening som bitrids av ordf¢randen, dock fordras fér giltigt beslut -
enhillighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledamdter &r ndrvarande.

KONSTITUERING, FIRMATECKNING

30§
{ Styrelsen konstituerar sig sjilv. Féreningens firma tecknas av tva % L/
| styrelseledaméter i férening.

31§

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan freningsstdimmans bemyndigande
avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte hellerriva eller
féreta mer omfattande till- eller ombyggnadséatgérder av sidan egendom.
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RAKENSKAPSAR /
A
32§

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31 /12. Fore april m&nads utgdng
varje 4r skall styrelsen till revisorerna avlimna férvaltningsberittelse, resultat-
rakning och balansrékning. '

REVISORER

33§ ‘ ,
Revisorerna skall vara minst en och hégst tva med minst en och hogst tva L7

suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter-viljs pa foreningsstdmma for
tden fran ordinarie féreningsstimma fram till nésta ordinarie féreningsstdmma.
e fSreninger har statligt bostadslan kan en ordinarie revisor och en suppleant
utses i enlighet med vilikor for Mnets noviljande, ‘ '

34§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision dr avslutad och revisions-
berattelsen avgiven senast 31/5. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till
ordinarie féreningsstimma §ver av revisorerna eventuellt gjorda anmiérk-
ningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens

férklaring Gver av revisorerna giorda anmirkningar skall hallas tillgdngliga for
medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma pé vilken drendet skall

forekomma till behandling.
FORENINGSSTAMMA
35§

Féreningsmedlemmarnas ratt att besluta i féreningens angeldgenheter utovas
vid féreningsstdmma.

36§ Oé
Ordinarie féreningsstdmma skall héllas arligen fére@ manads utgdng.

MOTIONSRATT

37§ .
Fér att visst drende som medlem 6nskar f& behandlat pé foreningsstamma skall
kunna anges i kallelsen till denna skall grendet skriftligen anmilas till styrelsen

senast fre april ménads utgang.
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EXTRA FORENINGSSTAMMA

38§
Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det

eller nir minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen
med angivande av drende som Onskas behandlat pa stimman.

DAGORDNING

39 §
P4 ordinarie foreningsstdimma skall fdrekomma:

1) Stimmans dppnande. V '
2) Godkiénnande av dagordningen.”
3) Val av stimmoordférande. .
4 Anmilan av st mocerdfSraiidens val av prowioilfbre,
&) Val av tva justeringsman tillika rdstréknare. a
6) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst. ,
7) Faststallande av rostlingd.
8) Foredragning av styrelsens drsredovisning.
9) Foredragning av revisorns berdttelse.
10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning.( /
11) Beslut om resultatdisposition.
12) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
13) Frdga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fér nastkommande
. verksamhetsdr. = ¥ ‘
'14) Beslut om antalet styrelseledaméter, suppleanter, revisorer och
revisorssuppleanter
15) Val av styrelseledaméter och suppleanter. /-~
16) Val av revisorer och revisorssuppleant. [
17) Val av valberedning.
18) Av styrelsen till stémman hénskjutna fragor samt av férenings-
medlem anmilt drende enligt 37§.
19) Stimmans avslutande.

P3 extra féreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast
torekomma de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i

kallelsen till stdmman. )

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

40 §
Kallelse till féreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall

behandlas pa stimman. Aven irende som anmélts av styrelsen eller o
foreningsmedlem enligt 37 § skall anges i kallelsen. Denna skall utfirdas genom D
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom .
postbefordran senast tv veckor fére ordinarie och en vecka fére extra férenings-

stimma, dock tidigast fyra veckor fore stamman.
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ROSTRATT

41§ . .

Vid foreningsstamma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar
bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en 16st. Rostritt har
endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa

stadgar eller enligt lag.

OMBUD, FULLMAKT

42§
Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make eller

ndrsidende, soit varaktigh sammanbor med medlemmen far vara ormhud.
Ombud far inte foretrdda mer in en medler. T » .

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst
ett &r frén utfirdandet.

BITRADE

43§
Medlem far pa foreningsstimma medfdra hogst ett bitréde. Endast medlemmens
‘make, sambo, annan niarstdende eller annan medlem far vara bitrade.

BESLUT VID STAMMA

48
Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer 4n halften av de
avgivna résterna eller vid lika réstetal den mening som ordforanden bitrdder.

" Vid val anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors
valet genom lotining om inte annat beslutas av stdmman innan valet forrdttas.

Forsta stycket giller inte beslut for vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt
bostadsrittslagen.

VALBEREDNING

45§ |

Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nésta

ordinarie foreningsstimma hallits. Valberedningen skall foresla kandidater till
de fértroendeuppdrag till vilka val skall forrittas pa foreningsstamma.
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PROTOKOLL '

46§
Ordforanden skall sorja for att det fors protokoll vid foreningsstdmman. I frédga

om protokollets innehdll géller .
1. att rostlingd, om s&dan upprittats, skall tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut skall féras in i protokollet
3. om omrdstning har gt rum, att resultatet skall anges.

Det justerade protokollet fran foreningsstdmman skall hallas tillgéngligt for med-
lemmarna senast tre veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Meddelanden till medlemmarna anslds pa limplig plats inom féreningens é ‘
fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av brev.

FONDER

48§ .
Inom féreningen skall bildas fsljande fonder:

.o Fond fdr yttre underhéll-: ‘ /

 Dispositionsfond.

Till fond f6r ytire underhdll skall drligen avsittas ett belopp motsvarande minst
0,15 % av fastighetens taxeringsvarde.

Den vinst som kan uppsta p# féreningens verksamhet skall avséttas till
dispositionsfond eller disponeras p& annat sitt i enlighet med férenings-
stimmans beslut.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

L

49§
Om foreningen upploses skall behdlina tillgangar tillfalla medlemmarna i

forhallande till ligenheternas insatser och upplételseavgifter.

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhéllande till ligenheternas insatser

och upplatelseavgifter.
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OVRIGT

Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt ovrig lagstiftning.

; O}(anstéeréde stadgar har antagits vid extra foreningsstamma 1994-05-30

VL, .

: ST e g ok
‘1 % stenius Enzo Bussoli
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1 UTLATANDE OVER BESIKTNING

Besiktningsprotokollet avses utgéra bilaga till ekonomisk plan for
bostadsrattsférening vid eventuellt férvar.

Fastighet

Fastighetsbeteckning: Smaland 9

Adress: Fredmansgatan 11-11A, 118 47 STOCKHOLM
Maria Prastgardsgata 6, 118 52 STOCKHOLM
Kommun: Stockholm
Kommundel: Sédermalm
Upplatelseform: Aganderitt
Allmént
Byggnadsar: Gatuhus 1887
Gardshus 1903
Uppgifter enligt boende i fastigheten
Ombyggnadsar: 1985-86
1989-81
1997
Byggnadstyp: Gatuhus: Flerbostadshus om 4 vaningar, kallare

Taxeringskod:

samt inredd vind/torn

Gardshus: Flerbostadshus om 4 véaningar samt
sluttningsvaning

320, hyreshusenhet, huvudsakligen bostéder

Agare: AB Svenska Bostader
Kontaktperson: Hanna Lovén, 08-508 370 26
Forvaltare: Goran Ripstad, 08-508 369 25
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Besiktningsman

Namn:

Adress:

Telefon/fax:

Néarvarande

Besiktningsdag

Viderlek

- 2008-02-13
JAGER & JSON
Bestillare
Namn: Bjurfors Naringsliv
Adress: Box 23146, 104 35 STOCKHOLM
Kontaktperson: Sven-Olof Johansson, 08-728 22 68, 070-782 00 68
Koépare
Namn: Brf Fredmannen
Kontaktperson: Kjell Sederholm, 08-643 43 42
Ombud: Bjurfors Naringsliv, Sven-Olof Johansson

Jan Persson

VARDIA JAGER & J:SON
Polygonvéagen 15

187 66 TABY

Kontor: 08-768 30 75
Mobil: 0708-75 95 26
Fax: 08-768 49 33

Hanna Lovén, Svenska Bostader
Goran Ripstad, Svenska Bostader
Sven-Olof Johansson, Bjurfors
Kjell Sederholm, brf

Britt Hermanson, brf

Gunilla Ljungeld, Newsec

2008-01-11

Ca +2° C och disigt/mulet
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BESIKTNINGENS UTFORANDE

Besiktningen &r utférd som okular besiktning fran gatuplan och invandigt i
tillgéngliga allmé&nna utrymmen.

Uppdraget utférs enligt ABK 96, Allménna Bestdmmelser for Konsult-
uppdrag inom Arkitekt- och Ingenjérsverksamhet av ar 1996.

Tak besiktigades fran taklucka och gangbryggor. Samtliga tak ej
inspekterade da tilltrdde ej kunde erhallas.

Av byggnadens 16 bostader besiktigades 4 stycken.
Byggnadens enda lokal inspekterades éversiktligt.

Besiktningen omfattar ett slumpméssigt urval av representativa lagenheter
vilka besiktigas invéndigt liksom gemensamma utrymmen, eventuella lokaler
och dylikt samt en &versiktlig okuldr bedémning av installationer (t.ex. el, VA,
ventilation m.m.). Vidare inspekteras tak, fasader, fonster, balkonger m.m.
utvandigt. | besiktningen ingér inte undersokningar som kréver ingrepp i
byggnaden, provtryckning, radonmétning, fuktmétning eller annan matning.

Den utférda besiktningen &r inte av en sadan karaktar att den kan laggas till
grund for talan enligt 4 kap 19 § jordabalken. Fér sadant andamal krévs en
mer ingaende besiktning samt mer omfattande kontroller.

Miljoskador i mark och miljsfarliga &mnen/material i byggnaden, typ
asbest/PCB &r inte kontrollerade och har inte tagits hansyn i
kostandsanalysen.

Besiktningsmannen iklader sig inte ansvar fér fel beroende pa felaktiga
uppgifter vare sig dessa &r lamnade av uppdragsgivare, brf, olika
myndigheter eller hamtade ur offentliga register.
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3 OBJEKTSBESKRIVNING

Tomt och areor

Tomt:
Bostadsldgenheter:
Lokaler:

Gemensamma utrymmen

Kéllarsluttningsvaning:

Vind:

Lagenhetsutrustning
Kok:

Vatrum/hygienrum:

Ovrigt:

702 m?
16 stycken om totalt 1 282 m?

En lokal om totalt 185 m?

Gatuhus: Elrum, tvattstuga, kallargang,
undercentral, barnvagnsrum/férrad, cykelrum,
kallarforrad

Gardshus: Separat férrad under trapphus,
stéadskubb, elrum

Gardshus: Lagenhetsférrad

Inspekterade kék med standard fran 1990-talet

Inspekterade vatrum med standard fran
renoveringar under 1980- och 1990-talen

VVC i gatuhuset
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BYGGNADSBESKRIVNING

Mark:

Grundlaggning:

Kallarvaggar/grundmurar:

Yttervaggar:
Bjélklag:
Yttertak:
Fasader:

Fonster:

Balkonger:

Trapphus: Golv:

Véggar:

Uppvéarmning:
Ventilation:

Hiss:

Tvittstuga:
Gard:
Sophantering:

Ovrigt:

Berg

Murar till berg, grundsulor
Granit, betong

Tegel

Tré, tegel, jarnbalkar
Falsad malad galvplat
Puts

Kopplade 2+1-glasfonster, 3-glas isolerglasfonster,
kopplade 2-glasfénster

Utanpaliggande balkonger pa betongplattor,
smidesracke

Marmor, kalksten
Malad puts

Vattenburen fjarrvdrme
Mekanisk ventilation, fran/tilluft samt sjélvdrag

I gatuhus, for 4 personer eller 325 kg. Besiktigad
och godkand t.o.m. april 2008.

| kéllare gatuhus
Plan hardgjord yta med asfaltstickning
Separat sophus pa gard

El samt vatten och avlopp fran/till stadens nét.
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Separat byggnad Sophus

1-plans oisolerad byggnad fran 1985 grundlagd pa
hel betongplatta. Stomme av betong, putsad fasad.
Yttertak med plattackning. El indraget. Byggnaden
innerhaller sopkarusell fér hushallsavfall samt
grovsoprum.

Byggnadernas skick Byggnaderna uppvisar genomgaende ett gott skick
och en normal standard.

5 UPPLYSNINGAR FRAN SALJARE/KOPARE

Byggnaderna har renoverats och byggts om i mitten pa 1980-talet. Efter detta
upptécktes att gatuhuset var angripet av hussvamp. Detta sanerades i slutet pa
1980- och i borjan av 1990-talet. 1997 sanerades gathusets kallare samt
bottenvaning efter hussvampsangrepp.
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6 NOTERINGAR INVANDIGT
Besiktigade lagenheter

Fredmansgatan 11, Ostenius

Rumsférdelning Hall, kok, tornrum, 2 sovrum, vardagsrum/matsal,

duschrum

Kok Utrustning:  Elspis med hall, flakt, kyl/frys, diskmaskin
Snickerier:  Standardsnickerier med slita malade luckor
Golv: Klinker
Vaggar: Malade
Tak: Malade skivor
Ovrigt: Arbetskék med god modern standard. Matplats i
angrénsande vardagsrum/matrum.
Duschrum Utrustning:  WC, tvattstall, duschplats, handdukstork,
tvattmaskin
Golv: Klinker
Vaggar: Kakel
Tak: Malade skivor
Ovrigt: Helkaklat duschrum med klinkergol. God modern
standard.
Ytskikt Golv: Klinker, tra
ovrigt Véggar: Malade, tapet
Tak: Malade skivor
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Fredmansgatan 11, Hermanson

Rumsférdelning

Kok

Badrum

Ytskikt
ovrigt

Balkong

Ovrigt

Utrustning:

Shnickerier:

Golv:
Véggar:
Tak:
Ovrigt:

Utrustning:

Golv:
Vaggar:
Tak:
Ovrigt:

Golv:
Véggar:
Tak:

Hall, kék, 2 sovrum, vardagsrum, tornrum, badrum

Elspis med hall, flakt, kyl, frys, diskmaskin,
kakelugn

Standardsnickerier med slata fabrikslackade luckor
Plastmatta

Malade

Malade skivor

K&k med god modern standard. Kakelugn ej i bruk.

WC, tvéttstall, badkar, tvattmaskin, torktumlare,
handdukstork, utsugsflékt

Vatmatta
13 skift kakel, malad glasfibervav
Véavklistrat

Badrum med gott skick och god standard. Bristfillig
ventilation enligt uppgift.

Tra,
Tapet
Malad puts, malade skivor

Utanpaliggande balkong pa betongplatta,
smidesrack

Gallergrind innanfér entrédorr i hall.
Kakelugn i tornrum.
Otata fonster enligt uppgift.
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Fredmansgatan 11, Sederholm

Rumsfordelning

Kék

Badrum

Ytskikt
ovrigt

Ovrigt

Utrustning:
Snickerier:

Golv:
Véggar:
Tak:
Ovrigt:

Utrustning:

Golv:
Véggar:
Tak:
Ovrigt:

Golv:
Véggar:
Tak:

Hall, kék, matrum, 2 sovrum, vardagsrum, badrum

Elspis, flakt, kylfrys

Moderna snickerier med sléta fabrikslackade luckor
Linoleum

Malad glasfibervav

Malad puts

Arbetskék med normalt skick. Matplats i anslutande
matrum.

WC, tvéttstall, badkar, utsugsflakt

Vatmatta

13 skift kakel, malad glasfibervav

Malade skivor

Normalt skick, normal standard. Renoverat ca 1985.

Heltackningsmatta, tra
Tapet
Malade skivor

Kakelugnar i matrum och sovrum ej i bruk,
funktionell kakelugn i vardagsrum.

Sprickbildning i tak i sovrum.
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Fredmansgatan 11, Fridberg

Rumsférdelning

Kék

Badrum

Ytskikt
ovrigt

Ovrigt

Utrustning:
Snickerier:

Golv:
Véggar:
Tak:
Ovrigt:

Utrustning:

Golv:
Véggar:
Tak:
Ovrigt:

Golv:
Vaggar:
Tak:

Hall, kbk, sovrum, vardagsrum, badrum

Elspis, flakt, kyl/frys

Standardsnickerier med slata fabrikslackade luckor
Linoleum

Malad glasfiber

Malad puts

Funktionellt k6k. Normalt skick, normal standard.

WC, tvattstéll, badkar

Vatmatta

13 skift kakel, malad glasfibervav

Malade skivor

Normalt skick, normal standard. Renoverat ca 1985.

Linoleum, tra
Tapet
Malade skivor, malad puts

Sovrum ej inspekterat.
Kakelugn i vardagsrum oséaker funktion.

10
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Gemensamma utrymmen
Kallare: Lagenhetsférrad med stalgaller
Tviéttstuga: Utrustning: 2 vattmaskiner, grovtvattmaskin, torktumlare,
torkskap, tvattbank/ho, elmangel, centrifug
Golv: Vatmatta
Véggar: Malad glasfibervav

Tak: Malad puts

Ovrigt: God standard, gott skick. Renoverad 2004.
Vind: Gardshus: Lagenhetsférrad med stalgaller.
Lokaler
Typ av lokal: Gymnastiksal med omkladningsrum
Beskrivning: Entré, 2 omkladningsrum, 2 duschrum, 2 wc,

gymnastiksal, redskapsférrad, kontor

Noteringar: Utrymmet &r i gott skick. Renoverat 1985 enligt

uppgift.

7 NOTERINGAR UTVANDIGT

Mark/gard: =00

Fasader: Sprickbildning férekommer stéllvis i fasadputsen
Fénster: Otéata foénster férekommer generellt i byggnaden
Balkonger: =000

Tak: Yttertak med fargflagning m.m.

11
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8 UNDERHALLSBEHOV

1.

10.
1.

12.

13.

14.

15.

Samtliga lagenheter &r inte besiktigade men genomsnitten fér besiktigade
lagenheter anses som representativt for hela byggnaden. Underhallet i
ldgenheterna kan betecknas som normailt.

Brister inom respektive lagenhet vad avser ytskikt berér féreningen endast i
de fall lagenheten kvarstar som hyresritt.

Kok:

Vatrum:

Avloppsstammar/
vattenledningar:

Radiatorer/
varmesystem:
Elinstallationer:
Ventilation:
Kéllare:

Vind:
Tvattstuga:

Hiss:

Fasader:
Yttertak;

Fonster:

Inspekterade kék genomgaende med normal nutida
standard. Framtida atgéarder i kok avilar varje
enskild bostadsrattsinnehavare.

Inspekterade vatrum genomgaende med normal
nutida. Framtida atgérder i vatrum avilar varje
enskild bostadsréttsinnehavare.

Samtliga VA-installationer bytta 1985 eller senare.
Endast normalt I6pande underhall.

Moderna radiatorer med moderna termostater.
Vattenburen fjarrvdrme. Installationer fran 1985.
Endast normalt I6pande underhall.

Samtliga el-installationer bytta 1985 eller senare.
Endast normalt I6pande underhall.

Mekanisk ventilation (fran/tilluftssystem) samt
sjévrag. Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK-
besiktning) utférd med godkant resultat.

Normalt skick, endast normalt I6pande underhall.
Normalt skick, endast normalt I6pande underhall.

Renoverad ca 2004 enligt uppgift. Gott skick, god
standard. Endast normalt I6pande underhall.

I gatuhus, fér 4 personer eller 325 kg. Besiktigad
och godkéand t.o.m. april 2008. Installerad 1985.
Endast normalt [6pande underhall.

Putsade fasader med stéllvis sprickbildning. Endast
normalt I6pande underhall.

Platkltt yttertak med fargflagning, begynnande
rostangrepp m.m. Ommalning erfordras snarast.

Moderna fénster av varierande typ (2+1, 2- samt 3-
glasfonster). Tatning av fonster bor utféras snarast.

12
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16. Balkonger:

17. Ovrigt:

Utanpaliggande balkonger pa betongplattor,
smidesracke. Endast normalt I6pande underhall.

Byggnaderna har varit angripna av hussvamp men
gatuhuset &r helt sanerat och gardshuset delvis
sanerat. Ingen dokumentation eller 6vrig information
fran fastighetségaren eller annorledes har kunnat
erhallas i samband med denna besiktning. Dock
skall, enligt representant for fastighetségaren,
dokumentation om atgérder finnas men ej vara
tillgénglig vid denna tidpunkt. Eftersom fortsatta
atgarder mot hussvamp i gardshuset, férutom
kéllare och bottenvaning, inte vidtagits, férutsatts att
fastighetsagaren utfort nédvandiga kontroller m.m.
for att sakerstélla att hussvampsangrepp inte
férekommer i 6vrigt i gardshuset. Av den
anledningen har inga atgarder féreslagits eller
kostnader reserverats i detta utlatande. Skulle det
vid presentation av fastighetségarens
dokumentation uppdagas att eventuell provtagning,
kontroll, inspektion m.m. maste vidtagas for att
kunna bedéma eventuell férekomst av hussvamp i
gardshuset, skall denna besiktning revideras. Ovan
angivna atgéarder ingar ej inom ramen fér detta
uppdrag och skall bestallas och utféras samt
redovisas i separat utlatande. Kostnader for sadana
atgérder tillkommer utéver arvode fér denna
besiktning.

9 FORTSATT UTREDNING

Blivande
hyreslagenheter:

Eldstader:
Ovrigt:

Lagenhet som skall kvarsta/forbli hyresrétt efter
ombildning till bostadsrattsforening bor besiktigas
da ansvaret for inre underhall kommer att avila den
blivande féreningen.

Eldstader bor proviryckas av skorstensfejarméstare.

Utredning av eventuell férekomst av hussvamp i
gardshuset kan bli aktuellt, se punkt 17 ovan.

13
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10 KOSTNADSANALYS

| kostnadsanalys anges atgarder som skall utféras pa kort och lang sikt,
forutom I6pande underhall. Redovisade kostnader &r erfarenhetsméassiga
normalkostnader i dagens niva och kan endast anvandas for
Overslagsmassiga kalkyler. Fér inhdmtande av mer exakt
kostnadsunderlag bor programhandling upprattas och anbudsférfarande
tillampas. Fér berékningar har bl.a. Wikells Sektionsfakta, Repabs
Underhallskostnader samt Bygganalys Prisbok anvants i tillampliga delar.

" Akuta behov som bedéms atgérdas inom den nidrmaste 3-ars-
perioden férutom I6pande underhall.

L |
1 Ommalning yttertak 100 000

2 Téatning fonster 25 000

| S:aexkl. moms 125 000

| Totalt ca: S:a inkl. moms 156 250

Behov som beddms atgérdas under perioden 4 — 11 ar férutom
I6pande underhall.

Inga atgérder, férutom I6pande underhall, bedéms erforderliga under
denna period.

T&by 2008-02-13
VARDIA JEGER & J:SON

Jan Persson
Byggingenjér SBR
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