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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Zinken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2022 och 2063.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal genom att i féreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till andamal
att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och framja serviceverksamhet med anknytning till
boendet. Féreningen skall erbjuda medlemmar och hyresgaster tillgang till samlingslokal. Vidare skall féreningen att i
férekommande fall uthyra kommersiella lokaler.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-04-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-07-08
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-09 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Hogalids sopsug samt gatusamfallighet om Krukmakargatan.
Foreningens andel &r 9 procent. Samfalligheten forvaltar gemensam sopsug for Hogalid med omnejd.
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-22.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Krukomakaren 4 2008 Stockholm
Krukomakaren 7 2008 Stockholm
Krukomakaren 8 2008 Stockholm
Krukomakaren 12 2008 Stockholm
Krukomakaren 13 2008 Stockholm
Krukomakaren 14 2008 Stockholm
Krukomakaren 15 2008 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjérrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1988 - 1989 och bestar av 13 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1988.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 28 197 m2, varav 24 862 m2 utgdr boyta och 3 335 m2 utgoér
lokalyta.
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Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 289 lagenheter med bostadsratt samt 30 ldgenheter och 10 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

138
81 73

g 19

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Samlingslokal 1

Tvattstugor 6 st

Garage 88 platser varav 30 med elladdning
Parkeringsplatser 50 platser varav 10 med elladdning
Parkeringsplatser MC 6 platser

Gastlagenhet 1

Styrelserum 1

Hyresratter 29 stycken

Byggnadernas tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2063.
Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstadende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar

Atgarder VWC-system 2022-2023

Renovering varmesystem nya 2022-2023 Paborjat hus 9 2022
termostater o ventiler mm

OVK inkl ombyggnad vent. 2022-2023 Klart Q1 2023

Slutféra stamspolning 2022-2023 Pabdrjades 2021

Skalskydd 2022-2023 Klart Q1 2023

Takrenovering 2022-2024 ink installation av nya solceller
Oversyn pelare och bjalklag garage 2028 Skador finns men ej akuta
Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk och administrativ Fastum
férvaltning

Ekonomisk férvaltning SBC
Tradgardsskotsel Etni
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Foreningens ekonomi
Under aret har det pabdrjats tva storre projekt; takrenoveringen (inklusive solceller) och skalskyddet, som bada ar
valdigt kostnadsdrivande. Projekten &r inom budget.

Utover dessa projekt drabbades vi av en brand i garaget. Alla kostnader for renovering kommer inte téckas in av
forsakringen utan ar avskrivna pa grund av alder. Kostnad for att aterstélla dessa behover da tas av féreningen.

Foreningen har under dret salt 3 hyresréatter.

Foreningens lan ar bundna i olika tidsperioder, inget 1dn kommer att 16pa ut under 2023.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-02-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 24 806 035 28911 384

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 19 656 651 19 716 645
Finansiella intakter 127 660 1318
Medlemsinsatser 19 350 000 5850 000
Okning av langfristiga skulder 0 0
Okning av kortfristiga skulder 1631195 910 423
40 765 506 26 478 386
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 17 356 274 26 621 582
Finansiella kostnader 3596 840 3086 506
Okning av materiella anlaggningstillgangar 5398 238 849 243
Okning av kortfristiga fordringar 54 598 26 404
26 405 949 30 583 735
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 39 165 592 24 806 035
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 14 359 557 -4 105 349

*Likvida medel redovisas i balansréakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 11%  Periodiskt
2% it 14% underhall

/_ 2%

/

Hyror Avskriv-
41% ningar
18% Taxebundna
kostnader
Arsavgifter 26%
57%
R Fastighetssk
Ovrig drift att/avgift

25% 4%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Det har varit ett mycket hdandelserikt verksamhetsar med en mangd aktiviteter bade planerade och plotsligt
uppkomna. Vi gick in i dret med nagra stérre ombyggnads och atgardsprojekt. Atgardsprojekt var OVK-genomgang
med rensning av alla ventilationskanaler och &versyn av lagenhetsfunktioner. Detta projekt fortgar under 2023.
Stamspolning skulle slutféras 2022 men kontrakterad entreprenér drog sig ur och vi hoppas nu fa allt klart i bérjan av
2023. Genomgang av VVC-systemet da risk for Legionella patalats av entreprenér. | detta ingar bland annat att ta
bort samtliga vattenburna handdukstorkar och ersatta dem med elanslutna i hyreslagenheter och déar sa dnskas i
bostadsratter mot ersattning. Arbetet fortsatter under 2023. Byte av samtliga radiatorventiler, termostater,
stamventiler mm har pdbérjats i hus 9 (Krukmakargatan 45). Arbetet fortsatter 2023. Nytt skalskydd ar ett
ombyggnadsprojekt som pabodrjades under 2022 och ska vara klart under 2023. Takrenovering med atgardande av
fuktskador, uppgradering av tillganglighet och sakerhet samt byte av fuktskadad raspont inklusive all papp,
betongteglet och hangrannor, stuprér pabdrjades i december 2022 och berdknas paga i ca 1,5 ar. Utdkande av
solceller installeras i samband med takrenoveringen.

Darutdver drabbades vi av en garagebrand i september som har medfért stora stérningar da hela garaget blev
obrukbart och alla bilar behévde flyttas ut. Nya provisoriska p-platser har letats fram och stort aterstallningsarbete
pagick under hosten och kommer inte vara klart férrén flera manader in i 2023. Aven en av férskolelokalerna liksom
en lagenhet och ett antal forrad blev rokskadade och behévde utrymmas for sanering.

Under sensommaren visade det sig att ett antal uteliggare troligen fatt tillgang till nyckel och tog sig in i vara forrad,
el-centraler, kulvertar och garage vilket forutom otrivsel medférde en hel del inbrott och skador. Styrelsen forsokte
avhjalpa detta genom att kdpa in bevakning med hund oregelbundet pa kvallar och natter. Det lugnade ned sig
under september.

| december nar det var en riktig kéldkndpp sprang nagra packningar lack i varmesystemet vilket gjorde att stora
vattenmangder lackte ut och varmen foérsvann fran en méangd lagenheter. Felet hittades relativt snabbt och
atgardades. Men eftersom det var mycket kallt fylldes systemet pa mycket snabbt och det kom in en hel del luft som
skapade luftfickor. Detta medférda att varmen inte kom runt i systemet och det drabbade varst lagenheter i hogt
beldgna Krukmakargatan 45. Ett idogt luftande har sedan skett under hela december bade av boende sjélva och av
styrelserepresentant hos dem som ar aldre.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 289 st
Nyupplatelse: 3 st
Overlatelser under aret: 23 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 456
Tillkommande medlemmar: 40

Avgdende medlemmar: 38
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 458

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 500* 514 512 507
Hyror/m2 hyresrattsyta 1707* 1723 1722 1679
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6812 7 023 7 023 7 963
Elkostnad/m? totalyta 79 53 37 41
Varmekostnad/m? totalyta 103 99 87 98
Vattenkostnad/m? totalyta 33 31 22 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 128 109 119 118
Soliditet (%) 80 80 80 77
Resultat efter finansiella poster (tkr) -5 895 -14 743 -785 -1 469
Nettoomsattning (tkr) 19 547 19 696 19 644 19 639

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 24 862 m2 bostader och 3 335 m2 lokaler.
*Under aret har upplatelser skett vilket paverkar nyckeltalen
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 557 374 388 5375922 0 551 998 466
Upplatelseavgifter 104 179 577 13974 078 0 90 205 499
Fond for yttre underhall 180 000 180 000 -1142 214 1142 214
S:a bundet eget kapital 661 733 965 19 530 000 -1142 214 643 346 179
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -22 617 705 -180 000 -13 600 442 -8 837 263
Arets resultat -5 894 501 -5 894 501 14 742 656 -14 742 656
S:a ansamlad forlust -28 512 205 -6 074 501 1142214 -23 579 919
S:a eget kapital 633 221 760 13 455 490 0 619 766 260
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -5 894 501
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -22 437 704
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -180 000
summa balanserat resultat -28 512 205
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 180 000
att i ny rékning 6verfors -28 332 205

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 19 547 494
Ovriga rorelseintakter Not 3 109 157
Summa rorelseintakter 19 656 651
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -15918 077
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 064 208
Personalkostnader Not 6 -373 989
Avskrivning av materiella Not 7 -4.725 697
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -22 081 971
RORELSERESULTAT -2 425 320
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 127 660
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 596 840
Summa finansiella poster -3 469 181
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5 894 501
ARETS RESULTAT -5 894 501
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19 696 097
20 548
19 716 645

-25 444 277
-888 061
-289 244

-4 752 531
-31374 113
-11 657 468

1318

-3 086 506

-3 085 188
-14 742 656
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,16 746 398 002 750 475 122
Pagaende byggnation Not 9 5541 546 849 243
Maskiner Not 10 101 045 138 303
Inventarier Not 11 567 507 472 892
Summa materiella anlaggningstillgangar 752 608 100 751 935 560
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 752 608 100 751 935 560
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 253726 3814
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12 2 310483 5039 266
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13 413 941 510011
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2 978 150 5553 091
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 37 012 192 20 023 097
Summa kassa och bank 37 012 192 20 023 097
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 39 990 342 25576 188
SUMMA TILLGANGAR 792 598 442 777 511 747
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 14
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16

kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 17
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

661 553 965
180 000
661 733 965

-22 617 705
-5 894 501
-29 512 205
633 221 760
153 290 641
153 290 641
0

2333744
128 934

47 307

3 576 056

6 086 041

792 598 442
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2021-12-31

642 203 965
1142 214
643 346 179

-8 837 263
-14 742 656
-23 579919
619 766 260

68 790 641

68 790 641

84 500 000

1527 382
58 305

37 117

2 832042
88 954 846

777 511 747
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beléper

pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berégknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande

avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2022
Stomme och grund 140 ar
Stomkomplett. for. 20 &r, 30 ar
Varmesystem 60 ar
Fastighetsel 40 ar
Hissar 60 ar
Luftbehandlingssystem 55 ar
Stamledningar VA 35 ar
Fasader/balkonger 25 ar
Yttertak 50 ar
Utemiljo allmént 10-30 ar
Maskiner 5ar, 12 ar
Inventarier 10 ar, 25 ar
Laddstationer 15 ar
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20 ar, 30 ar
60 ar

40 ar

60 ar
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35ar

25 ar

50 ar
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Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 11251 128 11220639
Hyror bostader 3 031 580 3184 867
Hyror lokaler momspliktiga 802 947 780 998
Hyror lokaler 2 377 943 2318420
Hyror parkering moms 13 200 13 200
Hyror garage moms 12 416 16 555
Hyror parkering 596 991 509 948
Hyror garage 1167 740 1468 947
Hyror forrad 42 459 42 348
Hyror antennplats 82 175 79 929
Hyresrabatt -14 906 -1 280
Elintakter laddstolpe moms 12 758 0
Overlatelse/pantsattning 65 447 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 13098
Gastlagenhet 105 408 48 271
Oresutjamning 208 157

19 547 494 19 696 097

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 5579 4889
Fakturerade kostnader moms 4631 0
Forsakringsersattning 59 236 0
Ovriga intakter 39711 15 659

109 157 20 548
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 660 263 589 846
Fastighetsskotsel bestallning 159 388 113 243
Fastighetsskotsel gard entreprenad 593 199 573 295
Fastighetsskotsel gard bestallning 219 537 62 759
Snéréjning/sandning 550 953 829 084
Stadning entreprenad 447 515 441 583
Stadning enligt bestallning 36 169 26 159
Mattvatt/Hyrmattor 200 178 177 892
OVK Obl. Ventilationskontroll 204 561 0
Hissbesiktning 18 063 19 671
Myndighetstillsyn 13 600 14 610
Bevakning 105 509 102 241
Gemensamma utrymmen 35518 12 643
Garage/parkering 3495 250
Sophantering 11 064 0
Gard 2 488 5188
Serviceavtal 142 500 112 926
Forbrukningsmateriel 68 173 42 825
Teleport/hissanlaggning 25176 25187
Stérningsjour och larm 18 503 46 343
Brandskydd 6 085 38777
3521937 3234522
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 20 380
Brf Lagenheter 46 287 75 258
Lokaler 268 2438
Forskola 88 987 59713
Gemensamma utrymmen 38 468 749
Tvattstuga 89 939 108 624
Sophantering/atervinning 11 907 8 383
Entré/trapphus 57 324 58 056
Las 221 877 95 624
WS 288 153 470 056
Varmeanldaggning/undercentral 155 360 17 762
Ventilation 470 931 144 422
Elinstallationer 89 746 107 827
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 61 446 73 488
Hiss 156 327 116 695
Fasad 6 948 17 904
Fonster 10 521 4 458
Balkonger/altaner 0 2 266
Mark/gard/utemiljo 24 981 149718
Garage/parkering 25702 11 401
Skador/klotter/skadegérelse 609 498 197 642
Vattenskada 540 741 216 127
2995 411 1958 991
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Not4  DRIFTKOSTNADER FORTSATTNING 2022 2021
Periodiskt underhall
Byggnad 40 881 0
Sophantering/atervinning 385 957 0
Entré/trapphus 0 11 825 806
VVS 0 248 567
Varmeanldaggning 0 67 308
Ventilation 30 305 106 144
Hiss 0 99 151
Fasad 77 140 0
Mark/gard/utemiljo 0 258 616
534 282 12 605 592
Taxebundna kostnader
El 2 229 393 1488 042
Varme 2915198 2 786 155
Vatten 918 028 880 468
Sophamtning/renhalining 645 451 881 861
Grovsopor 0 36 296
6 708 071 6 072 822
Ovriga driftkostnader
Forsakring 278 446 263 709
Sjalvrisk 0 25000
Samfallighetsavgift 503 739 0
Kabel-TV 43 611 42 400
Bredband 362 620 357 870
1188 415 688 979
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 969 961 883 371
TOTALT DRIFTKOSTNADER 15918 077 25 444 277
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 3116 0
Medlemsinformation 1988 0
Tele- och datakommunikation 8 077 5470
Juridiska atgarder 41 893 46 252
Inkassering avgift/hyra 16 339 9 401
Hyresforluster 186 0
Revisionsarvode extern revisor 36 745 35839
Foreningskostnader 31 359 5445
Styrelseomkostnader 20720 10 000
Fritids- och trivselkostnader 4 360 4 600
Forvaltningsarvode 320 744 314 929
Forvaltningsarvoden évriga 24 477 0
Administration 125578 30816
Korttidsinventarier 12 487 7292
Konsultarvode 403 531 405 589
Tidningar facklitteratur 687 689
Bostadsratterna Sverige Ek For 11 920 11740
1064 208 888 061
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 277 412 250 000
Sociala kostnader 96 577 39244
373 989 289 244
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Stomme och grund K3 2 348 481 2 348 481
Yttertak K3 83213 83213
Fasader/balkonger K3 332 852 332 852
Stomkomplettering férening K3 272 906 272 906
Stamledningar VA K3 623 133 623 133
Varmesystem K3 567 737 567 737
Luftbehandlingssystem K3 113 586 113 586
Fastighetsel inkl. svagstréom K3 104 016 104 016
Hissar K3 69 344 69 344
Markanlaggning 96 173 96 173
Utemiljo allmant K3 35917 35917
Maskiner 37 258 64 091
Inventarier 41 080 41 080
4 725 697 4752 531
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 789 971 732 789971732
Nyanskaffningar 570 239 0
Utgaende anskaffningsvarde 790 541 971 789 971 732
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -39 496 610 -34 849 252
Arets avskrivningar enligt plan -4 647 359 -4 647 359
Utgaende avskrivning enligt plan -44 143 969 -39 496 610
Planenligt restvarde vid arets slut 746 398 002 750 475 122
| restvardet vid arets slut ingar mark med 363 341 032 363 341 032
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 410 689 000 348 735 000
Taxeringsvarde mark 792 851 000 554 460 000
1203 540 000 903 195 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 1 155 000 000 861 400 000
Lokaler 48 540 000 41 795 000
1203 540 000 903 195 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31
Pagdende nybyggnation 0 849 243
Tak och solceller 2327610 0
Stamspolning 570 354 0
Varmesystem 78 415 0
Termostatbyte varme 510 627
Skalskydd och passersystem 2 054 540 0
5541 546 849 243
Not 10 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 494 227 494 227
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 494 227 494 227
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -355 924 -291 832
Arets avskrivningar enligt plan -37 258 -64 091
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -393 182 -355 923
Redovisat restvarde vid arets slut 101 045 138 304
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Not 11 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 761 745 761 745
Nyanskaffningar 135 695 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 897 440 761745
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -288 853 -247 773
Arets avskrivningar enligt plan -41 080 -41 080
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -329 933 -288 853
Redovisat restvarde vid arets slut 567 507 472 892
Not 12  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 154 329 208 740
Klientmedel hos SBC 2 150 054 4782 939
Fordringar 2754 47 587
Rantekonto hos SBC 3 346 0
2310483 5039 266
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 308 219 278 446
Kabel-TV 11 395 10 451
Bredband 88 866 89 467
Tele & datakommunikation 5461 5470
Sophdamtning/renhalining 0 126 178
413 941 510 012
Not 14  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 1142214 1760 346
Reservering enligt stadgar 180 000 178 298
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -1 142 214 -796 430
Vid arets slut 180 000 1142214
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SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0 19 500 000 Lanet |6st
Handelsbanken 0,670 % 37 000 000 37 000 000 2025-03-01
SBAB 3,080 % 65 000 000 65 000 000 2032-04-16
Handelsbanken 1,290 % 31 790 641 31790 641 2024-01-30
SBAB 1,850 % 19 500 000 0 2032-02-13
Summa skulder till kreditinstitut 153 290 641 153 290 641
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -84 500 000
153 290 641 68 790 641

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 153 290 641 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Not 16  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 320 000 000 320 000 000

Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 244 472 271 210
Varme 537 572 510 826
Extern revisor 37 100 37 100
Arvoden 142 312 124 901
Sociala avgifter 44 714 12 150
Ranta 250 705 105 636
Avgifter och hyror 2078728 1763523
Tillgodo flytt nytt system 239 469 0
Fastighetsskotsel bestallining 0 6 697
Fastighetsskotsel 984 0

3576 056 2832043

Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Flertalet av de pagaende projekten kommer att fortlépa under 2023 och t.ex

takrenoveringen dven under 2024. Det kommer dven ett behov av att se dver pelare och
bjalklag i garage for att forhindra att armeringen rostar, men detta ar inte akut utan kan

vanta nagra ar tills det planerade arbetet for styrelsen har lugnat ner sig.
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Ordférande
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Par Carlson
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Jonatan Hedin
Intern revisor
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Kassor

Erik Jonsson
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Jan Pettersson

Ledamot
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