2024

Arsredovisning

Brf Obelisken 24 i
Stockholm




Brf Obelisken 24 i Stockholm Arsredovisning 2024
769604-0679

Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Obelisken 24 i
Stockholm

Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning foér rakenskapsdaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till I&isning av GrsredoViSNiNgeN ......oieeieiiereeeeeerecseesecsecssssscsscsscsscssssssssssssasssssses Sol
FOrvaltNiNg S herGttelse .o i e e s. 1
RESUI AT GKNING ottt e e e e ettt et et e e e e s. 1
Balan SO NING ..o e s. 1
KassaflOdesanaly s .. ... e s. 1
I oY s. 1
(1o | o =Y o s. 1
FOrvaltningsberdttelse .....cieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieieeeeeeeeseosesecesesessssssssesesssssssssssscscscscnes s.2
VB O N BTN . e s.2
[\V/F=Ye | 1Y 0 T=1 10 ) o g Ve X o T F s. 4
FlarArsdVersikt o s.5
UpPPlYSNING Vid fOrTUST ...t ettt e e e e e s.6
FOrandringar i @get Kapital ... .o e e e e e e e s. 6
[N e o 1= oo T=1 1 o o o s.6
ReSUIALrGKNING t.vtitieieiiiieieieteeeeeeeseseseososasesesessssssssossssssssssssssssesssssssssssssssssssnsssnans s.7
BalanSrAKNiNg oeeeeeeeeeeieieeeeesecesesesessosesesesessssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss s.8
Kassaflodesanalys «.ueeeeeeeerieeeieeeesesesessasesesesesessssecsesessssssssssessssssssssssssssssssssssssssses s.10
1 - s.

UNderskrifter couveeeeeeeeeeeeseeesceesccesccesscosscosscosscssscosscesscosnsssscsssscssssesssssssesscesssesscesse: So18

[ v | ByVwnén1lx-riWNPna2Jee




Brf Obelisken 24 i Stockholm Arsredovisning 2024
769604-0679

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-03-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-10-24 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-18 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
OBELISKEN 24 2000 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg Hansa.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1948 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1993

Féreningen har 1 hyresldgenhet om totalt 61 kvm och 30 bostadsratter om totalt 17790 kvm och 3 lokaler om 67
kvm och ett extra férrdd om 4 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1922 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Hdékan Thomsson Ordférande

Bjorn Tage Jonsson Styrelseledamot
Claes Stefan Nordling Styrelseledamot
John Eli Jakob Glaser Styrelseledamot
Rolf Kanarp Styrelseledamot

Markus Stig Henry Johansson  Suppleant
Sara Margareta Lindvall Suppleant

Valberedning

Ann Bredeman-Jonsson

Pernilla Moberger

[ v | ByVwn6n1lx-r1WNPna2Jee Sida 2 av18




Brf Obelisken 24 i Stockholm

769604-0679

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen samt av tvd ledaméter i férening

Revisorer

David Walman

Revisor Ravisor AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-12.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och strdcker sig fram till 2050. Underhdllsplanen
uppdaterades 2022.

Utférda historiska underhall

2024 e Renovering av gdrden, vastra sidan samt entretak. Dagvattenhantering m.m.

2023

2022

2021

2020

2017

2016-2017

2013

2010

2009

1992-1993

OVK

Fonsterrenovering samt energiglas i trapphus
Uppfraschning av garden, dstra sidan

Stamspolning - Stamspolning genomfordes i fastigheten hosten 2021

Taknockspapp ar utbytt

Byte av flakt for fastighetens ventilation

Utbyte av fjdrrvdrmeundercentral

Installation av fiberfastighetsnat fér bredband - Gruppanslutning via Bahnhof 1Gbit/s/Igh

OVK
Snoérasskydd och takstegar

Nytt l&ssystem fastighet
Nytt staket Ostra sidan
Renovering trapphus utsida

Ny tvattstuga
Balkongbyggnation

Nyinstallation hiss
Omputsning av fasad
Omldaggning av tak
Roérstambyte
Elstambyte
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Planerade underhadll

2025-2026 e Hiss

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Avgiften héjdes med 3% frén den 1 april 2024.

Renoveringen av den vdstra gdrden syftade framst till att battre ta hand om dagvattnet. Bland annat
installerades nya brunnar och drogs nya avloppsrér. Entretaket renoverades. Kostnaden uppgick till ca 3 mkr,
varav 2,5 mkr finansierades genom nytt I&n och &terstoden genom iansprdktagande av likvida medel.

De I6pande driftskostnaderna drevs upp av stigande taxebundna kostnader. Detta motverkades av att vissa
kostnader 2023 féll bort 2024 samt i ndgon mdn av den kostnadssénkande omférhandling med en av vara
leverantérer som vi genomférde i mitten av 2023.

Vi drabbades av en hyresférlust till féljd av att en av vara lokalhyresgdster flyttade ut utan att betala
upplupna hyror. Arendet ldmnades till kronofogden, men inget kunde &tervinnas. Arendet har avslutats och
kostnaden bokats p& 2024.

Rantekostnaderna steg. Det berodde framst pd det stigande rdnteldget under 2024, men till en del ocksd pé
den 6kade uppldningen fér att finansiera renoveringen av den vastra gérden. Uppgdngen i réntekostnaderna
begransades av de omférhandlingar av I&nevillkoren som vi genomfért.

Férdndringar i avtal

Kostnaden for fiber 2025 och framdt sénktes genom ett nytt femdrsavtal. Byte av externrevisor kommer
ocksd att sanka véra kostnader frdn 2025 och framat. Avtal har tréffats om érlig kontroll av var
brandsdkerhetsutrustning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 42 st. Tillkormmande medlemmar under dret var 3 och
avgdende medlemmar under dret var 4. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 41 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 4 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1994 303 1939 324 1536 638 1487 906
Resultat efter fin. poster -3068 893 59777 -1690 381 237 761
Soliditet (%) 55 63 61 64
Yttre fond 1837 742 1193 452 2 551824 2395874
Taxeringsvarde 92 396 000 92396 000 92396 000 69 241000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 943 920 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 84.7 830 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 7 685 6377 6822 6875
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7157 6 0T 6 430 6 481
Sparande per kvm totalyta, kr 1 123 72 179
Elkostnad per kvm totalyta, kr 36 37 46 28
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 247 196 188 142
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 57 40 33 31
Energikostnad per kvm totalyta, kr 344 274 267 200
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,31 4,23 1,49 -
Rantekdanslighet (%) 8,15 6,93 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Foreningens inkomster tdckte under 2024 i stort sett de |6pande kostnaderna inklusive rdntekostnaderna,

medan det planerade underhdllet fick finansieras genom nya I&n och iansprdktagande av likvida medel.

Styrelsens strategi dr att mindre planerat underhdll finansieras med |6pande inkomster, medan stérre

planerat underhdll delvis l&nefinansieras. Detta kan ha paverkan p& avgifterna framéver.

Det ar viktigt att sakerstdlla att den finansiella stdllningen forblir solid sd att ytterligare uppl@ning ar maijlig
ndr stérre underhdllsdtgarder blir aktuella ndgon gdng i framtiden.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 23258 387 - - 23258 387
Upplételseavgifter 9 493 916 - - 9 493 916
Fond, yttre
. 1193 452 -43 637 687 927 1837 742
underhdll
Balanserat resultat -13 844 829 59777 -644 290 14 429 342
Arets resultat 59777 -59 777 -3068 893 -3068 893
Eget kapital 20160703 (0] -3068 893 17 091810
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -13 741 415
Arets resultat -3 068 893
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -687 927
Totalt -17 498 235
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 1837 742
Balanseras i ny rdkning -15 660 493

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1994 303 1939 324
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 44 873
Summa rérelseintdkter 1994 303 1984197
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 987 295 -1112 885
Ovriga externa kostnader 9 -312 440 -176 208
Personalkostnader 10 -91 453 -14 919
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -163 234 -173 816
Summa rérelsekostnader -4 554 422 -1477 827
RORELSERESULTAT -2560 119 506 369
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 34 328 53343
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -543102 -499 935
Summa finansiella poster -508 774 -446 592
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3068 893 59777
ARETS RESULTAT -3 068 893 59777
Sida 7 av18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12 29 690 855 29 854 089

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 29 690 855 29 854 089

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2800 2800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 29 693 655 29 856 889

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5687 50 370

Ovriga fordringar 15 982 374 927 422

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 15 848 4 885

Summa kortfristiga fordringar 1003 909 982 678

Kassa och bank

Kassa och bank 566 871 1042 596

Summa kassa och bank 566 871 1042596

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1570 780 2025274

SUMMA TILLGANGAR 31264 435 31882163
Sida 8 av18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 32752 303 32752303
Fond for yttre underhdll 1837 742 1193 452
Summa bundet eget kapital 34 590 045 33945755
Fritt eget kapital
Balanserat resultat <14 429 342 -13 844 829
Arets resultat -3068 893 59777
Summa fritt eget kapital -17 498 235 -13 785 052
SUMMA EGET KAPITAL 17 091 810 20160 703
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 13 410 173 11318 673
Summa langfristiga skulder 13 410 173 11318 673
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 346 000 96 000
Leverantérsskulder 60 543 79 526
Skatteskulder 5739 4941
Ovriga kortfristiga skulder 26 465 26 471
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 323705 195 849
Summa kortfristiga skulder 762 452 402787
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31264 435 31882163
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -2 560 119 506 369
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 163 234 173 816

-2 396 885 680 185
Erhéllen ranta 39 214 48 457
Erlagd ranta -553 535 -490 681
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 2911206 237 961
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 23288 -6 568
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 120 098 -527 295
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -2767 820 -295 901
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 2500 000 (0]
Amortering av 1&n -158 500 -796 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 2341500 -796 000
ARETS KASSAFLODE -426 320 -1091901
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1942 956 3034857
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1516 635 1942 956
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Obelisken 24 i Stockholm har uppréattats enligt /&rsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Fastighetsforbattringar 05-5%
Byggnad 0,5-6,67%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1688 304 1647 144
Hyresintdkter bostdder 115 380 109 833
Hyresintdkter lokaler 158 400 155100
Hyresintakter férrdd 6 452 0
El 1350 1550
Pantsdttningsavgift 2292 4200
Overlatelseavgift 5732 5252
Administrativ avgift 735 0]
Andrahandsuthyrning 15 658 16 249
Ores- och kronutjdmning (0] -4
Summa 1994 303 1939 324
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter () 463
,&terbt’jring forsakringsbolag (0] 44 410
Summa (0] 44 873
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 17 754 36 620
Stdadning enligt avtal 26 597 26 595
Sotning 3125 0]
Hissbesiktning 1638 1563
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 81888
Brandskydd 4583 (0]
Gardkostnader 10 557 4101
Gemensamma utrymmen 815 0]
Snoéréjning/sandning 2 916 8 750
Serviceavtal 2 874 2 448
Forbrukningsmaterial 2200 1121
Summa 73 059 163 086
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer (0] 18 750
Tvattstuga (0] 8 028
Sophantering/atervinning 766 7774
Dérrar och l&s/porttele 29 033 13 341
VVS (0] 6 563
Varmeanlaggning/undercentral 0] 6 050
Ventilation (0] 4 943
Elinstallationer (0] 14 361
Hissar 32157 17 640
Fonster 1875 0]
Balkonger/altaner 0] 43750
Mark/gard/utemiljé 6194 0
Summa 70 025 141200
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhéll av byggnad 2908 278 0
Sophantering/atervinning (0] 2 084
Ventilation (0] 41553
Summa 2908 278 43 637
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 68776 70 717
Uppvdrmning 474 879 372702
Vatten 109 925 76 292
Sophamtning/renhdlining 109 652 69 724
Summa 763 232 589 435
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 65 938 56 815
Kabel-TV 5730 7 397
Bredband 36 543 48 096
Fastighetsskatt 64 490 63219
Summa 172 701 175 527

Sida 13 av 18
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NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 2214 658
Inkassokostnader 1000 2363
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 40 000 2501
Revisionsarvoden extern revisor 72 063 62 313
Fritids och trivselkostnader 250 794
Féreningskostnader 488 1273
Forvaltningsarvode enl avtal 60 367 71336
Overldtelsekostnad 8393 7 352
Pantsdattningskostnad 4300 3940
Administration 3490 3660
Konsultkostnader 119 875 14 850
Bostadsrdatterna Sverige (0] 5170
Summa 312 440 176 208
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 70 000 12500
Revisionsarvode arvoderad (0] -1 000
Arbetsgivaravgifter 21453 3419
Summa 91453 14919
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
R&ntekostnader fastighetslan 543 043 499 935
Drdjsmalsranta 59 0
Summa 543102 499 935
Sida 14 av 18
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 33918 680 33918 680
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 33918 680 33918 680
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 064 591 -3890 776
Arets avskrivning -163 234 -173 816
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 227 825 -4 064 591
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 29 690 855 29 854 089
| utgdende restvdrde ingdr mark med 9272 945 9272 945
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 34 677 000 34 677 000
Taxeringsvdrde mark 57 719 000 57 719 000
Summa 92 396 000 92396 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 36 919 36 919
Utgdende anskaffningsvérde 36 919 36 919
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -36 919 -36 919
Utgdende avskrivning -36 919 -36 919
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 0
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
Sida 15 av18
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 32 610 27 063
Transaktionskonto 233 431 234 019
Borgo rantekonto 716 333 666 341
Summa 982 374 927 422
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 11 004 0]
Forutbet kabel-TV 1927 0
Forutbet bredband 2917 0]
Upplupna ranteintdkter (0] 4 885
Summa 15 848 4 885
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2025-02-28 3,07 % 3688 000 3736 000
Swedbank 2025-02-28 3,07 % 3330 673 3378673
Swedbank 2025-03-28 3,05 % 4300 000 4300 000
Swedbank 2025-03-28 3,05 % 2 437 500

Summa 13 756 173 11414 673
Varav kortfristig del 346 000 96 000

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 12 026 173 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Uppl kostn el 5944 0]
Uppl kostnad Varme 53173 0
Uppl kostn rdntor 21 465 31898
Uppl kostn vatten 16 167 0
Uppl kostnad Sophdmtning 14 834 0
Uppl kostnad arvoden 35000 0]
Beraknade uppl. sociala avgifter 10 997 0
Forutbet hyror/avgifter 166 125 163 951
Summa 323705 195 849
Sida 16 av 18
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 15 000 000 15 000 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiften héjs med 8% frén den 1 april 2025.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Bjorn Tage Jonsson Claes Stefan Nordling
Styrelseledamot Styrelseledamot
Hd&kan Thomsson John Eli Jakob Glaser
Ordférande Styrelseledamot

Rolf Kanarp

Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Obelisken 24 i Stockholm
769604-0679

Rapport om 3arsredovisningen

Vi har utfért en revision av 5rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Obelisken 24 i
Stockholm fér ar 2024.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgdrder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfoért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning foér
Bostadsrattsforeningen Obelisken 24 i Stockholm fér ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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