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EKONOMISK PLAN
BOSTADSRATTSFORENINGEN OBELISKEN 24

1. Allmiint

Bostadsrittsforeningen Obelisken 24 org nr 769604-0679 har registrerats hos Patent-
och Registreringsverket 1999-03-16. Tidigare ekonomisk plan 4r registrerad 2000-08-
14. Bostadsrittsforeningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppléta bostader och andra ligenheter med
bostadsritt for obegrinsad tid.

I enlighet med vad som stadgas i3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Berikningen av foreningens &rliga kapital- och driftkostnader etc grundar sig pa vid
tiden for planens upprittande kinda forhallanden.

Nedan angiven anskaffningskostnad fér foreningens fastighet &r den slutliga.
Upplatelse och inflyttning har skett.
Denna indrade ekonomiska plan foranleds av att anpassa planen till den slutliga

anslutningen i huset samt beaktandet av uppkommen tilliggskdpeskilling p g a vid
tilitridet fristalld ldgenhet.

2. Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning Obelisken 24

Kommun Stockholm

Forsamling Katarina

Adress/beldgenhet Gotlandsgatan 37

Tomtarea 1089 m?

Agarstatus . Aganderatt (frikopt fore forviry)
Planforhallanden Detaljplan (stadsplan) faststalld 1965-10-29.
Servitut Fastigheten belastas inte av inskrivet servitut.

Férsikring | Fastigheten ar forsakrad till fullvirde.



3. Byggnadsbeskrivning och teknisk status

Byggnadsbeskrivning
Byggnadsar

Ombyggnadsar

Byggnadstyp

Uthyrningsbar area
Bostadslidgenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen

Uppvirmningssystem
‘Ventilation

Hiss

Sophantering
Undergrund
Grundmurar
Yiterviggar/stomme
Bjilklag

Yttertak

Fasader

Fénster

1948.

Totalrenoverad 1992/93. Pabyggnad samma ar av
det §vre vaningsplanet.

Flerbostadshus i 5 vningar samt souterréngplan
och vindsvaning.

Totalt 1 746 m? BRA allt bostader.
30 st om totalt 1 746 m®.

Endast en fﬁreniﬁgslokal 1 entréplan for
gemensamt bruk.

Souterrangplan: Undercentral (firrvinme),
elcentral, soprum, tvattstuga, 1agenhetsforrad,
hantverksrum med wc/dusch, gemensamhetslokal
m pentry, stadutr., forrad.

Vind: Lagenhetsforrad.

Fjarrvdrme. Vattenburet system (radiatorer).
Mekanisk franluftsventilation.
En personhiss med kap 400 kg/5 personer.
Sopnedkast till soprum i entréplan. Grovsoprum.
Berg.

Betongmurar och/elier plintar till berg.
Tegel/betong.

Armerad betong.

Tegelpannor.

Tegel.

2-glas (lagenergiglas) med kopplade trébagar. Al-
kladd utsida. '




Fon?

Tvittstuga Modernt utrustad med 2 st tvittmaskiner, 2 st tork-
turnlare, centrifug. Torkrum med kondensavfukt-
are.

Gérd Planterad géard, bilplats, lekplats.

Ovrigt El, vérme, vatten och avlopp frin stadens nit.

Kodlas. Kabel-TV.

Teknisk status

Betr fastighetens tekniska status och skick hinvisas till ett besiktningsprotokoll som
upprittats av Thomas Gromer AB (bilaga).

Av besikiningsprotokollet framgar att byggnaden 4r i ett gott skick. Akuta brister eller
fel foreligger inte med undantag av dagvattenproblem vid entrén. Ett belopp om

100 000 kr inkl moms har avsatts for detta dndamél och f6r oférutsedda kostnader.
Beloppet hiinfors till foreningens anskaffningskosmad.

4, Taxeringsvirde och fastighetsskatt

Det nya bas(taxerings)virdet vid AFT 2000 utgdr 15 512 000 kr varav bostéder
14 964 000 kr och lokaler 548 000 kr. :

Omrékningstalet for 2001 var vid tidpunkten for denna plans uppréttande &nnu inte
faststillt men utgdr preliminirt 1,19 for bostdder och 1,13 for lokaler vilket ger ett
taxeringsvirde ar 2001 pa ca 18 426 000 kr varav bostéder ca 17 807 000 kr och lokaler
ca 619 000 kr.

Inom regeringen har dverenskommits om ett skatteuttaget fr om 2001 om 0,7% av
taxeringsvardet for bostdder och 1% for lokaler. T o m &r 2002 erldgger foreningen halv
fastighetsskatt (0,35%) for bostadsdelens andel av taxeringsviardet. Fr o m ar 2003
erldggs full fastighetsskatt.
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S. Foreningens anskaffningskostnad

Kopeskilling 30 660 000
Tillaggskopeskilling (1gh 16) 358 000
Stimpelskatt 466 (095
Pantbrevsuttag 118 120
Ers for ttagna pantbrev 181 880
Avsittning, rep fond 100 000
Dispositionsfond 392 040
Ombildningskostnader 190 000
Foreningens anskaffningskostnad 32 466 135

6. Finansiering

Kreditgivare Kapitalskuld Rinta1 Do Amortering Typ
Kr Yo Kr Kr

SBAB 4 600 000 6.24 287 040 0 2004-03-17

SBAB 4600000 5.71 262 660 0 2002-09-18

SBAB - 4500000 4.48 201 600 0 Rorligt

SBAB 1300000 4.48 58 240 0 Rorligt

Summa l4n 15 000 000 809 340 0

Insatser 17 041 135

Upplatelseavgift 25000

Forséljningsintikt, netto (1gh 16) 400 000 (vakant 1gh vid tilltrddet)

Totalt 32 466 135

7. Foreningens beriknade kapitalkostnader 2000-2003

Kapitalkostnaderna under foreningens nirmast kommande verksamhetsér bedoms enligt
foljande.

Ar2000 (helar) Ar2001 Ar2002  Ar2003

Rantekostnader 809 540 809 540 809 540 809 540
Amorteringar 0 0 0 75 000

Totalt o 809 540 809540 809540 . 884 540
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8. Foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader

Rénta och amortering

Drift-och underhdliskostnader

Ek f6rvaltning

Teknisk forvaltning/Fastighetsskatsel
Vatten och aviopp

Uppvarmning

El (gemensam)

Sophimtning, grovsop

Stidning

Forsakring

Ovrigt/oférutsett

Lépande underhall

Avsittningar, avgild, skaft
Fond f6r yttre underhall

(minst 0,3% av tax vérdet)
Fastighetsskatt

Tomtrittsavgild (frikopt fore forvary)
Inkomstskatt

Summa kostnader

8. Foreningens arliga intikter

Hyresintdkter, bostider
Hyresintidkter, lokaler

Rinteintikter (fond, kassabehallning)
Arsavgifter

Summa mtiikter

809 340

60 000
30 000
40 000
190 000
35 000
20 000
25000
10 000
10 000
30 000

56 000

68 515

809 540

450 000

124 515

501 814
0

16 000
872241

1384 055

1 384 055
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10. Ligenhetsredovisning

Redovisning dver insatser, drsavgifter, fordelningsgrund mm

Andels-  Andels- Insats Insats
Lgh Plan Typ Yta  al, alla tal, BR alla BR Upplitel- Arsavg Be Hyra
nr kv % Yo Kr Kr seavgift Kr/ar krfvm Kr
1001 lfr 2 rkbwe 68 169 5.14 913158 913 158 44 798 659
1002 3 tk,bwe 73 418 986 302 79 619
1003 2 rkbwe 57 326 431 7685441 765 441 37 551 659
1004 2 rkbwe 55 315 413 738 583 738 383 36234 659
1005 1 ckbwe 39 223 523723 51334
1006 2 tkbwe 6l 349 4,61 819156 819 156 40 186 659
1007 2tr 2 rkbwe 68 389 5.14 913158 913 158 44 793 659
1008 3kbwe 73 418 9230 302 79 692
1009 2 rkbwe 57 326 431 763 441 765 441 37551 659
1010 2 tkbwe 55 315 4.15 738 583 738 583 36234 659
1011 1 rjc,bwe 39 223 295 523723 523723 25 693 659
1012 2 rkbwe 61 349 4,61 819 156 819 156 40 186 639
1013 3tr 2 ckbwe 68 389 5.14 913158 913 158 44 798 659
1014 3 r.k,bwe 73 418 3.5 980 302 980 302 48 092 659
1015 2 rkbwe 57 326 431 765 441 765441 37551 659
1016 2 rkbwe 85 315 4.15 738 583 36 234 659
1017 1 r.k.bwe 39 223 3523723 51334
1018 2 rkbwe 61 349 819 156 68 584 |
1019 4tr 2 rkbwebkg 60 3.44 4.53 805727 805 727 25000 39528 659
1020 3 rk.bwe 72 412 544 966 873 966 873 47433 659
1021 2 rkbwe 57 326 431 765 441 765 441 37551 659
1022 2 rk,bwe 56 32! 423 752012 752012 36 892 659
1023 1 r.k.bwe 39 223 523723 51334
1024 2 rkbwe 61 3.49 4.6l 819136 819156 40 186 659
1025 5t 2 rkbwe 60 344 805 727 68 584
1026 3 rkbwe 71 4.07 536 953 444 953 444 46774 659
1027 2 rk,bwe 57 326 431 763 441 765 441 37 551 659
1028 2 rk,bwe 56 321 4.23 752012 752 012 36892 659
1029 1 ckbwe 38 218 510302 51334
1030 2 rkbwe 60 3.44 453 8065727 805 727 39528 659
Totalt 1746  100.00 100.00 17041 135 25 000 872 24] 501 814

Fordelningsgrund insatser mm

Insatserna for resp ligenhet har beréiknats utifrén arearelationer.

Fér 1gh 1019 har en upplatelseavgift om 25 000 kr tagits ut p g a forekomsten av balkong.

Firdelningsgrund arsavgifter

Arsavgifterna har berdknats utifran relationer i insatser 1 enlighet med fSreningens stadgar.



11. Sirskilda forhallanden av betydelse for bedémande av foreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

Al Insats och arsavgift faststéilles av styrelsen.

B. Fér bostadsritt i foreningens hus erldggs dessutom en av styrelsen faststélld
arsavgift som skall ticka vad som beldper pa lagenheten av foreningens
lépande kostnader samt dess avsittning till fond. Som grund for
fordelningen av drsavgifterna skall gélla ligenheternas insatser.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften fir uppga till hogst 2,5% och
pantsittningsavgiften till hégst 1% av det prisbasbelopp som giller vid
tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underriittelse om pantsitining.

C.  Bostadsrittshavaren svarar for att pa egen bekostnad hélla ligenhetens inre
i gott skick. Vad giller installationer mm hinvisas till vad som stadgas
under “Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter” i foreningens

stadgar.
D.  Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
Fond fér yttre underhall
Dispositionsfond
E. De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angdende fastighetens

utférande, beriknade kostnader och intdkter m m hanfor sig till vid
tidpunkten for planens uppréttande kdnda forutsitiningar.

F. I 6vrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka bl a framgér vad som
giller vid féreningens uppldsning eller likvidation.

Stockholm 2000-09-2.2,
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12. Intyg enl 3 kap 2§ bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det &ndamaél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen
granskat forestiende ekonomiska plan f6r Bostadsrdttsforeningen Obelisken 24,
org nr 769604-0679, 1 Stockholms kommun fér hirmed avge féljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som limnats 1 planen, stimmer $verens med innehallet 1
tillgangliga handlingar och i évrigt med forhéllanden som 4r kiinda for oss. Planen
innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av féreningens
verksamhet. I planen gjorda berdkningar 4r vederhiftiga.

Vi anser att forutsdttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen ar
uppfylida.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att
planen enligt vér uppfattning vilar pa tillf6rlitliga grunder.

Stockholm 2000-09-4

Christer Bohman _BjdrrTsaksson

Civ ing Civing

Av boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer.
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