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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Batsmannen Stérre 78, org. nr. 769632-1103, i Stockholm kommun har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler at medlemmarna till nytijande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan aven
avse mark. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2016-04-20

Fastighetsagaren till fastigheterna Batsmannen storre 20 och Batsmannen stérre 6 i Stockholm
kommun, har erbjudit foreningen att férvarva namnda fastigheter med adress, Folkungagatan 72
och Folkungagatan 78 i Stockholm nedan kallad fastigheterna.

Upplatelse och tilitrade planeras till Q3 2016.

Husen ligger i sadant samband att en &ndamaélsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske.

Fastighetsférvarvet kommer att ske via férvarv av bolag. Foreningen avser att forvarva samtliga
aktier i de bolag som vid tidpunkten fér forvarvet kommer att vara agare till fastigheterna. Dérefter
kommer fastigheterna att dverlatas till féreningen genom en sa kallad underprisoverlatelse.
Féreningen kommer genom forvarvet av fastigheterna att 6verta framtida skatteskyldigheter som
vid en eventuell féréljning av fastigheterna berdknas pa mellanskillnaden av fastigheternas
forvarvspris och framtida férsaliningspris. Detta paverkar inte den totala férvarvskostnaden
negativt. Férsaljning av fastighet via aktiebolag till bostadsréattsforening har provats av
Regeringsratten.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppratiat
féljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende féreningens
forvarv av fastigheterna avser den slutliga férvarvskostnaden samt berékning av féreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig pa vid tiden for planens upprattande
kanda férhallanden. Taxebundna kostnader bygger pa faktisk férbrukning, évriga driftskostnader ar
uppskattade till vad som anses vara marknadsmassigt.

Da lagenheterna upplats till nuvarande hyresgéaster har inflyttning redan skett. Upplatelse av
bostadsratterna beraknas ske nér féreningen pa extra féreningsstdmma beslutat forvarva
fastigheterna fér ombildning fran hyresritt till bostadsréatt och denna plan registrerats hos
Bolagsverket.

Teknisk besiktning har utférts av Hillar Truuberg, Projektledarhuset. 2016-04-27
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckningar:
Adress:

Agandeform:
Markareal:

Byggnadsar:

Vardear:

Antal bostadsltagenheter:

Lagenhetsarea:
Antal lokaler:
Lokalarea:

Total yta:

Byggnader:

Planbestammelser:

Batsmannenstérre 20
Batsmannenstétrre 20
Batsmannenstorre 20
Batsmannensttrre 20
Batsmannen storre 6
Batsmannen storre 6

Inskrivning:

Stockholm Batsmannen stérre 20 och Batsmannen storre 6
Folkungagatan 72 och Folkungagatan 78

Aganderitt
622 och 612 kvm
1900 och 1910
1929 och 1960
36 st
2993 m?
7 st
693 m?
3686 m?

Ytorna ovan &r uppgivna och ef kontrolerade.

Var och en av fastigheterna bestar av ett gathus och ett hus som
ligger 6ver garden. De inrymmer 4 - 5 vaningar samt kallare.

0180-UTL32P697 1892-12-16  Tomtindelning
0180-2121C 1941-01-10  Siadsplan

0180-7655 1985-02-18  Andring detaljpian
0180K-P2003-11095 2005-06-20 Andring av detaljplan
0180-106:1P375 1906-02-23 Tomtkarta
0180-A102/1982 1982-08-14 Fastighetsbestdmmning

Starkstrom Fjarrvarme 0180-A126/1978.4 Ledningsréait Last
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TEKNISK BESIKTNING AV FASTIGHETERNA

Underhallsbehovet:

0-3 ar 5190 000 kr
3-10 ar 3990 000 kr
Summa: S 180 000 kr

Den stdrsta posten i nartid &r renovering av yt- och tatskikt i badrummen.

Av besitningsmannen angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella
konstander och mervardesskatt. Alla belopp &r angivna med cirkapris. Se Bilaga 1 Teknisk
besiktning fér ytterliggare information.

Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter
BRL 7 kap. § 12

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad hélla
lagenheten i gott skick, om inte nagot annat bestdmts i
stadgarna. Detta géller éven mark, om sadan ingar i
upplételsen.

Bostadsréttshavarens riittigheter och skyldigheter
BRL 7 kap. § 13

Foretrddare for bostadsréttstéreningen har rétt att f&
komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn elfer
for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har
ratt att utfora.
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TAXERINGSVARDE
Typkod: 321

Totalt Bostad Lokal
Mark 38 034 000 kr 34 800 000 kr 3 234 000 kr
Byggnad 35 020 000 kr 30 200 000 kr 4 820 000 kr
Summa 73 054 000 kr 65 000 000 kr 8 054 000 kr
BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV
Kdpeskilling 195 000 000 kr
Lagfart/paketering- och juristkostnader 1) 2 925 000 kr
Pantbrevskostnader 1 000 000 kr
Ombildningskostnad och kassa 995 000 kr
Renoveringsfond 2) 9 180 000 kr
Summa total och slutligt kidind anskaffningskostnad 209 100 000 kr

1) D4 transaktionen genomférs via en bolagsaffar utgar lagfartskostnad med det hgsta av taxeringsvérdet alt.
kopeskilling pa fastigheten.

2) Renoveringsfonden técker de av besikiningsmannen bedémt renoveringsbehov de ndrmaste 10 aren.

FINANSIERINGSPLAN

Rénta % Rénta SEK Belopp SEK
Ny belaning i kreditinstitut,
bottenlan 2,00% 1207 034 kr 60 351 700 kr
Summa lan 1 207 034 kr 60 351 700 kr
Medlemmars insats 148 748 300 kr
Summa insatser 148 748 300 kr
Summa finansiering 209 100 000 kr

Sakerhet for lanen kommer att utgdras av pantbrev.
Kredittid fér [an &r 3 ar.
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BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader

Rantekostnader 1207 034 kr
Amortering 302 000 kr
Summa kapitalkostnader 1 509 034 kr
Driftkostnader

Administration 199 044 kr
Fastighetsskotsel 202 730 kr
Lépande underhall 165 870 kr
Stadning 51 604 kr
Renhalining 66 348 kr
Vatten 95 836 kr
Fastighetsel 95 836 kr
Varmeenergi fjiv 497 610 kr
Forsakringar 51 604 kr
Ovrigt 47 918 kr
Summa driftkostnader 1 474 400 kr
Skatter/avgifter

Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt 126 188 kr
Summa skatter/avgifter 126 188 kr
Avskrivningar/avsittning till underhall

Avskrivning 474 398 kr

Avsattning till underhall (0,3% av tax.vérde) 146 108 kr
Summa avskrivningar/avsittningar till underhall 146 108 kr
Summa kostnader 3 255 730 kr
Intékter

Hyresintakter, lokaler 1 087 056 kr
Hyresintakter, bostéder 649 572 kr
Summa hyresintikter/fastighetsskatt lokaler 1736 628 kr
Arsavgift fran medlemmar 1519 102 kr
Summa intdkter 3 255 730 kr
Kostnad for [an per 3 ar 3621102 kr
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Avskrivningar
Efter Bokforingshdmndens klargérande &r progressiv avskrivning inte tilldmpbar f&r avskrivning av
byggnader. Darfér maste bostadsrattsforeningar fr.o.m. 2014 tillampa linjér avskrivning

Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastigheternas bokférda
byggnadsvarde, i enlighet med Bokféringsndmndens rad och véagledning. Féreningen avser inte att
ta ut arsavgift for att fullt ut tacka avskrivningar. Foreningen gér avskrivningar med 0,5 % av
byggnadsvardet (ca 474 398 kr) da inre underhall dligger bostadsrattshavarna samt att
fastigheterna Iépande renoveras genom avséttningar och ianspraktagande av renoveringsfond

Bostadsrattsforeningens beriknade arsavgift kommer att tacka fdreningens I6pande utbetalningar
for drift, [anerantor samt del av avskrivningar. Detta kommer att resultera i ett bokféringsméssigt
underskott som inte paverkar féreningens likviditet eller ekonomiska hallbarhet och dérmed inte
heller arsavgiftens storiek.

Amortering av féreningens lan kan ske da féreningen upplater lagenheten som bostadsratt.
Alternativt kan avsattning till reparationsfond ske.

Enligt planen beraknas foreningen fa 5 hyresratter (ca 521 kvm). Hyresrétten ar en dold tillgang i
foreningen vars varde uppskattas till ca 45 mkr.

Avsatining till underhall skall enligt féreningens stadgar ske med avséattning med minst 0,1% av
taxeringsvardet vilket far minskas med avskrivningar. Féreningen tar ut arsavgift for avskrivningar
motsvarande 0,2 % av faxeringsvérdet.

Forsdkring
Fastigheterna kommer fran och med tilitradesdagen att vara férsékrad till fullvarde.

Bestimmelser om féreningen m.m.
BRL 9 kap.§15

Beslut som innebér vésentliga fordndringar av
féreningens hus eller mark skall fattas péa en
féreningsstdmma, om inte ndgot annat har
bestdmts i stadgarna.

R T T T T L T R R R T T TR T

Grundregler BRL 1 kap.§3

Upplatelse av en ldgenhet med
bostadsriétt far endast ske till den som &r
mediem i bostadsréttsforeningen.

T T T R TR
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LAGENHETSFORTECKNING

101 Folkungagatan 72 2 961 000 kr 1,6508% , b
102 106 m?|Folkungagatan 72 6 178 600 kr 3,4446% 3,4514% 63 164 kr
103 132 m?|Folkungagatan 72 7 689 200 kr 4,2868% 4,2176% 77 185 kr
104 105 m?|Folkungagatan 72 6 140 500 kr 3,4234% 3,4220% 62 624 kr
105 131 m?|Folkungagatan 72 7 651 100 kr 4,2656% 4,1881% 76 646 kr
106 102 m?|Folkungagatan 72 5 986 200 kr 3,3374% 3,3336% 61 007 kr
107 132 m?[Folkungagatan 72 7729 200 kr 4.3091% 4.2176% 77 185 kr
108 104 m?|Folkungagatan 72 6 122 400 kr 3,4133% 3,3925% 62 085 kr
109 132 m?|Folkungagatan 72 7 749 200 kr 4,3203% 42176% 77 185 kr
110 51 m?|Folkungagatan 72 3213 000 kr 1,7913% 1,8307% 33503 kr
111 49 m?|Folkungagatan 72 3 087 000 kr 1,7210% 1,7718% 32 425 kr
112 51 m?|Folkungagatan 72 3213 000 kr 1,7913% 1,8307% 33 503 kr
113 49 m?|Folkungagatan 72 3 087 000 kr 1,7210% 1,7718% 32 425 kr
114 51 m?|Folkungagaian 72 3213 000 kr 1,7913% 1,8307% 33 503 kr
115 49 m?|Folkungagatan 72 3 087 000 kr 1,7210% 1,7718% 32 425 kr
116 51 m?|Folkungagatan 72 3 213 000 kr 1,7913% 1,8307% 33 503 kr
117 49 m?|Folkungagatan 72 3 087 000 kr 1,7210% 1,7718% 32 425 kr
118 112 m2|Folkungagatan 78 6 527 200 kr 3,6390% 3,6283% 66 399 kr
119 94 m?*{Folkungagatan 78 5501 400 kr 3,0671% 3,0978% 56 682 kr
120 112 m?{Folkungagatan 78 6 547 200 kr 3,6501% 3,6283% 66 399 kr
121 94 m?|Folkungagatan 78 5521 400 kr 3,0782% 3,0978% 56 692 kr
122 112 m?|Folkungagatan 78 6 567 200 kr 3,6613% 3,6283% 66 3989 kr
123 92 m?|Folkungagatan 78 5425 200 kr 3,0246% 3,0389% 55614 kr
124 112 m?|Folkungagatan 78 6 587 200 kr 3,6724% 3,6283% 66 399 kr
125 92 m?|Folkungagatan 78 5520 200 kr 3,0776% 3,0389% 55614 kr
126 110 m?|Folkungagatan 78 6 566 000 kr 3,6606% 3,5693% 65 321 kr
127 63 m?|Folkungagatan 78 3944 100 kr 2,1989% 2.1843% 300975 kr
128 90 m?|Folkungagatan 78 5 499 000 kr 3,0858% 2,8800% 54 535 kr
129 68 m?|Folkungagatan 78 4 227 600 kr 2,3569% 2,3317% 42 871 kr
130 82 m?|Folkungagatan 78 4784 200 kr 2,6672% 2,7442% 50221 kr
131 51 m?|Folkungagatan 78 3233000 kr 1,8024% 1,8307% 33 503 kr
132 82 m3|Folkungagatan 78 4 804 200 kr 2,6784% 2,7442% 50 221 kr
133 50 m?|Folkungagatan 78 3190 000 kr 1,7785% 1,8012% 32 964 kr
134 82 m3|Folkungagatan 78 4 824 200 kr 2,6895% 2,7442% 50 221 kr
135 51 m?|Folkungagatan 78 3273 000 kr 1,8247% 1,8307% 33 503 kr
136 53 m?|Folkungagatan 78 3 419 000 kr 1,9061% 1,8897% 34 582 kr
2993 m? 179 368 700 kr 100,00% 100,00% 1 830 067 kr

Lagenhetsytorna ar uppgivna av séljaren och ej kontrollerade.
Enligt med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall arsavgiften fordelas efter andelstal.

Driftskostnader som kan tillkomma fér bostadsrattshavaren ar hushallsel, hemférsakring, kabeltv,
internetanslutning, garage/p-plats m.m.
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Ekonomisk plan Bostadsratisforeningen Béatsmannen Storre 78

LOKALFORTECKNING

83044|Forrad 50 m? 23 116 kr
83045|Restaurang 214 m? 373 400 kr
40401 | Tandlakarpraktik 84 m? 221 570 kr
82038|Butik for TV, hemel, mobil 63 m? 147 408 kr
82051|Kontor 30m? 46 816 kr
82036 | Butik for kiadforsalining 72m? 172 946 kr
831013|Garage, lager 170 m? 102 000 kr
693 m* 1 087 056 kr

10
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SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsrattshavarna skall betala insats. For bostadsrétt i foreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestéms, en av styrelsen fasistélld arsavgift. Arsavgiften avvigs sa att den i
forhallande till ligenhetens andelstal kommer att béra sin del av foreningens utgifter samt
amortering och avséttning till fonder.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastigheten, beréknade kostnader och
intakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten fér planens kanda forutséttningar. | det fall
driftkostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hégre &n berdknat kan féreningen komma att
hoja arsavgifterna.

| de fall verksamheten initialt e uppgdr till 60 % kan foreningen skatteméssigt bli ett sa kallat ogkta
bostadsféretagq.

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemférsékring med bostadsréttstilldgg. Utdver arsavgift skall
medlemmarna betala hushallsel.

| dvrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad som galler vid
foreningens upplésning eller likvidation.

Styrelsen anstker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Bostadsritisféreningen Batsmannen Storre 78
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Stockholm ......0.&82. ... 2016

Gustavo ueroa
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Intyg

Undertecknade, som for dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat den
ckonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Batsmannen Stérre 78, org. nr 769632-1103,

far hidrmed ge f6ljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som &r av betydelse for bedémande av foreningens
verksamhet. Frutséttningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen &r uppfyllda.

De uppgifier som ldmnats i planen &r riktiga och stimmer verens med tillgidngliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar dr vederhéftiga. Flerdrsprognosen giiller endast vid de
angivna forutséttningarna.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmiint omdéme uftala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt ait dédri gjorda antaganden framstar
héllbara.

Stockholm 2016-06-\Lx

Alf Larsson Qle Lien

(Av Boverket forklarade behériga avseende hela riket att utfdrda intyg angéende ekonomiska
planer.)

Forfeckning dver handlingar som granskats:

Ekonomisk plan, dat 2016-06-08

Stadgar och registreringsbevis

Utdrag ur lantméteriets fastighetsdataregister
Teknisk besikining Projektledarhuset 2016-04-27
Aktiedverlatelseavtal 1 koncept

Koépekontrakt i koncept

Debitringslista

Bankoffert, Danske Bank 2016-05-25
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Stockholm Batsmannen Storre 6 & 20 - Besikiningsutlidtande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av fastigheternas kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars Aterstdende livslingd samt uppskatta kostnader for atgird-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besikiningen &r inte av sidan
omfatining att talan enligt jordabalken kan dberopas.

2. Uppdragsgivare

Brf Batsménnen genom Restate

3. Besikiningen

Besiktningen uifordes 22 april 2016 och bestod i en olkulér dversyn av nedan be-
skrivna byggnads- och installationsdelar. I nedanstéende utlatande har i huvudsak
endast sddana atgirder beskrivits vars underhéllsansvar faller pA bostadstiéttsfore-
ningen.

Nagra métningar med instrument eller provtagningar i dvrigt utférdes inte.

Platsbesk utfordes i 5 lagenheter samt i byggnadernas gemensamma utrymmen
och driftsutrymmen. Ingen av hyreslokalerna var tillgingliga vid besiktningstid-
punkten, Vid besiktningstillfiillet var det véixlande soligt samt ca -+ 10 grader C.

Kinnedom om fastigheterna har ocksa erhéllits genom samtal med boende, infor-
mation frén fastighetsskotaren samt frén information erhéllen ur forséljningspro-
memoria upprittad av Bjurfors Naringstiv. Redovisade kostnader &r baserade pd
erfarenhetsvirden frén upphandling av likartade atgirder i jamforbara hus.

Vid besikiningen nirvarade:

-~ Gustavo Figueroa, boende (del av tid)

- Conny, fastighetsskotare

- FEva Hansson, Restate

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

yprojektilar ruuberghbitsmanuen stirre 6 o 20 ekphinbes.doc 2
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Objektet

Fastighetsbeteckningar:

Adresser:

Kommun:

Nuvarande fgare:

Agandeform:
Areal:
Vatten / aviopp:

Byggnader:

Byggnadsér:
Ombyggnadsér:

Areor:

Ligenheter:
Lokaler:
Standard:

Killare:

Bottenvaning:
Ovr vaningsplan:
Vind:
Undergrund:

Grundl4ggning:

yAprajektthillas tnubergibdtsmannen slore 6 o 20 ekplanbes.Joc

Stockholm Bétsménnen Storre 6 & 20
Folkungagatan 72, 72A, 78 & 78A

Stockholm

Hem & Hus Batsman 6 resp 20 AB

Aganderdit

612 + 622 =1 234 m*

Anslutet till kommunens nét

2 gatuhus med killare, bottenvining och 4 resp 5
vaningar samt vind och 2 gérdshus med kéllare,
bottenvaning och 3 véningar samt vind med bos-
tider och lokaler, typkod 321

1900 respektive 1910

1980 respektive 1986 / -87

Bostider 2 994 m?
Lokaler (varav garage 170 m?) 693 m?
Totalt 3 687 m?

35 st; 2-510k
7 hyreskontrakt
Modern

Tviittstuga, driftsutrymmen, f6rrdd, garage, lokal-
er.

Entréer, driftsutrymmen, bostéder, lokaler
Bostiider

Forrad och delvis bostider

Sannolikt lera

Palade grundmurar av betong och natursten

S\
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Stomme: Tegel, stalbalkar

Ytterviggar: Tegel som béirande stomme

Bjdlklag: Konstruktionsbetong pa stél- och trébalkar, fyll-
ning, 6vergolv.

Gardsbjilklag: Konstruktionsbetong, tétskikt, isolering, ytskikt.

Yttertak: Enkelfalsad plat (delvis utan underliggande
papp).

I'asad; Naturstenssockel, natursten i del av bottenvéning
pé gatusidor, puts i Gvriga vaningsplan, Natur-
stenssockel och puts pa gardssidor.

Terrasser: Bérande konstruktion, véirme- och fuktisolering,
betongplatta och smidesricke.

Fonster: 3-glas (2+1) tréifSnster med kopplade bagar i BS 6
och 2-glas triifonster med kopplade bagar i BS 20.
Vissa variationer finns dven inom fastigheterna,
Lokalfénster av varierande utférande. I huvudsak
aluminiumbége pa gatusidan och tribage mot gar-
den.

Trapphus: Naturstensgolv, betongmosaikgolv eller smérre
del som #r klinkerbelagd, méalad puts pa vigg och
i tak. Handledare.

Entrépartier: Aluminiumpartier eller lackat tri med glasinslag,
Kodlas.

Ovriga doirar: Gardsddrrar av varierande utformning.

Killar- och driftsutrymmesdérrar av stal.
Lgh-dorrar i huvadsak av trdl.

Inv. viiggar: Malade / tapetserade
Inv. tak: Malade
Golv: Parkett, trigolv eller plastmatta i de flesta rum

Varierande golv i kdk
Malad betong i killare
Vissa avvikelser forekommer mellan ligenheterna

0

yiprofektinillar tuubergbilsmannen slorre 6 v 20 ekplanbes.fos 4
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Koksinredning:

Badrom:

WC:ar:

Tvittsiugor:

Virmeproduktion:

Varmedistribution:

Ventilation:

VA-installationer:

yAprojektthillar eniberyMbitsmannzn stiirre 6 o 20 ekplaibes.dos

Diskbink, elspis, spisképa, kyl- och frys, skips-
inredning i huvudsak fréin respektive ombygg-
nadsér, egeninstallerade diskmaskiner i vissa.

Plastmatta pa golv (klinker i nigra), kakel eller
viiggplastmatta pa vigg, malade tak eller under-
tak, badkar eller duschplats, we-stol, tvittstill.
Vattenradiator, vve-handdukstork eller ingendera.

Plastmatta eller klinker p& golv, mélade eller
kaklade viiggar, mélade tak. WC-stol, tvittstill.

4 TM, 2 TT, 2 TS (sma), 2 manglar, 2 tvittbink-
ar. Maskinpark av blandad &lder, Mélat golv res-
pektive klinker pa golv, méalade viggar och mélat
tak. Mekanisk franluft.

Anslutet till fjirrvirme. Utrustning i vArmeunder-
centraler fran 1989 respektive frdn 2014.

En- respektive tvArbrssystem med vattenradia-
torer. Installationerna &r i all huvudsak utbytta
respektive ombyggnadsar. I killarplanen finns
vissa #ldre installationer.

Radiatorventiler i all huvudsak fran respektive
ombyggnadsér liksom stamregleringsventilerna.

BS 6:
Bostider: Separata ventilationsaggregat i vatje
ligenhet med mekanisk till- och franluft i gatu-
huset.

Mekanisk frantuft till bostdder i gardshuset, till
vissa lokaler samt till tvéttstuga etc. Tilluft i bo-
stiderna i form av spaltventiler i fénster

Mekanisk till- och fianluft till restauranten med
separat aggregat.

BS 20:
Mekanisk franluft med fliktar pd vindar. Tilluft
genom spaltventiler i fonster,

Avlopp av giutjirn och plast, varm- och kall-
vattenledningar av koppar. Begrinsade #ldre kall-
vatteninstallationer av galvaniserat stal forekom-
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mer. Installationerna #ir i stor omfattning utbytta
ca 1980 respektive ca 1987,

Elinstallationer: Fastighetsinstallationerna sdsom serviser, servis-
centraler, fastighetscentraler, huvudledningar till
lagenheter, liksom installationer inom ldgenhet-
erna i stor omfatining fran respektive ombygg-
nadsér, 3-fas installationer till de flesta ligen-
heterna. 1-fas till girdshus i BS 6.

Ansvaret for installationer inom lokalerna dligger
respektive lokalhyresgést.

Hissar: 2 linhissar for 325 respektive 255 kg, 4 respektive
3 personer. 1 hydraulhiss f6r 4 personer, 325 kg.
Hissarna #ir godkénda och besiktigade till april
2017, Hissmaskiner, styr- och reglerutrustningar
mm av blandad &lder, Hissarna ér inte sikerhets-
anpassade.

Tomt / mark: 1 all huvudsak hardgjorda ytor. Smirre plantering-
ar, murar 1mm mot grannfastigheter. Uteplats pé
del av inve gérd.

Delar av gardarna fr underbyggda med lokaler /
kallarutrymmen / garage etc.

Allmint: Byggnader ursprungligen uppforda 1900 respek-
tive 1910. 1980 respektive 1987 utfordes omfatt-
ande moderniserings- och ombyggnadsarbeten
samt partiella inredningar av ena vinden. Bygg-
naderna 4r 1 normalt skick for ombyggnadsaret,

OVK-status: OVK for bostiderna #v enligt uppgift godkéind till
augusti 2017, Vid besikiningstidpunkten bedém-
des det vara varierande funktion i bestkta ldgen-~
heter.

OVK-status for lokalerna har inte redovisats.
Vissa lokaler (Restauranten) har sannolikt eget

OVK-ansvar.
Energideklaration: Utford.
Radon: Radonmiitningar med 1aga registrerade vérden har

utférts under 2015,

(‘ZKQ‘“‘

yAprofekiblllar inbergiblismumnzn stisrre 6 0 20 ekplinbes.doc 6



o)
b

5

ol
em
L]
D

el

066230

20

Asbest:

yAprojektihillur truubergtbitsmannes storre 6 0 20 ekplanbes doe

Asbest kan férekomma i mycket marginell méngd
i kiillarplanet pa BS 6, men i dvrigt finns ingen
asbest.




5.1

5.1a

5.1b

5.1¢
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Utlatande

Byggnad

Mark / Grundliggning / Gardsbjilklag
Grundlagda med killare med grundmurar av betong och mursten / natursten till
fast underlag i huvudsak genom pélning.

Fuktgenomslag noterades i killaren (garaget) BS 6 pa den del av killaryttervéiggen
som ligger mot grannfastigheten pa Folkungagatan 80. Lickaget sker genom
grannfastighetens gird, men det beddms #nd4 att vissa aterstillningsarbeten kom-
mer att belasta foreningen. Vidare finns fuktgenomslag i taket under restaurant-
kiskets titskikt. Ingen tekniskt nédvandig Aterstéllning. Tétskiktsrenoveringen bor
rimligen bekostas av lokalbyresgiisten. I §vrigt noterades inga fuktgenomslag.

Gardsbjdlklagets tatskikt har enligt uppgift atgirdats ca 2004, vilket stémmer med
okuliira iakttagelser. Inget niira forestdende dtgirdsbehov.

Rensning av dagvattenbrunnar rekommenderas utféras om nagot ar.

Under smérre del av killargolvet forckommer séttningar som beror pd markkom-
pression under kallarplattan, Killarplattan har ingen birande funktion annat én av
sig sjalv och icke birande forradsvégar etc. Shttningen & begréinsad och foranled-
er inte négra niira forestdende tgérder, men hélls under uppsikt.

Finplanering i normalt skick. Inget tekniskt ndvindigt underhall.

Stomme
Normal och hogst begrénsad sprickbildning i barande bjilklag, véiggar, trapphus-
tak mm. Inget atgérdsbehov.

Tcke birande innerviggar med normal sprickbildning. Inget dtgirdsbehov.

Fasad

BS 6:

Gatu- och girdsfasader:

Naturstenssockel samt natursten i del av bottenvéning i tillfredsstéllande skick.
Putsade fasader i vAningsplanen som senast atgirdats ca 1986 i tillfredsstéllande
skick, men med viss sprickbildning. Det beddms vara ca 5 ér till kommande &t-
giirdsbehov som bestar av en partiell nedknackning, erforderlig omputsning samt
aviirgning.

BS 20:

Gatufasad:

Puts som beddmningsvis #ir frin ca 1980. Fasaden &r i generellt tillfredsstéllande
skick, men med samma tidshorisont till kommande atgirdsbehov som fasaderna

pa BS 6, dvs om ungefér 5 ar. W
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5.1d

5.1e

5.1f
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Giérdsfasader:
Gardsfasader som renoverats for ett par &r sedan i generellt gott skick. Inget &t-

girdsbehov pa lang tid.

Tak / takavvattning / terrasser

Alla byggnader:

Enkelfalsade plattak som senast lagts om respektive ombyggnadsar 1 generellt till-
fredsstillande skick. Taken har enligt uppgift mélats om for négot &r sedan, vilket
gverensstimmer med okuléra iakitagelser,

P4 alla tak forekommer bultgenomforingar i anslutning till takstegar och dvrig tak-
stikerhet. Punkttdtning av dessa rekommenderas utféras inom niita framtid om inte
annat si i forebyggande syfie.

Gérdshustaket pa BS 20 saknar underliggande papp.

Takstegar och Svrig takstkerhet i beddmt tillfredsstéllande skick. Inget atgirds-
behov.

Takavvattning med tillfredsstillande funktion.

2 terrasser pa gatusida BS 6. Terrasserna bestktes inte. Det noterades inga tecken
p4 liickage frdn terrasserna, Eventuellt behov av atgird utfors parallellt med reno-
vering av gatufasaden, dvs om ca 5 &r.

Fiinster / fonsterdérrar

Bostider:

2- eller 3-glas triiftnster pa kopplade bégar. Fonstren pa BS 6 har malats om for
kort tid sedan och #r i tillfredsstillande skick. Ominédlning som ett led i normalt
periodiskt fastighetsunderha!l rekommenderas om ca 10 ér.

Fonstren pa BS 20 4r i nagot mer slitet skick. Ommélning rekommenderas om 3-4
ar. Atgirdspaketets omfattning varierar beroende pa viderstreck och hgjdlage.

Skyltfonster och entrédbrear till lokaler i huvudsak med ytterbage av aluminium i
gott skick. Inget &tgérdsbehov.

Gemensamma utrymmen
Entréer och trapphus:
Entréer och trapphus i normalt skick. Inget telmiskt dtgiirdsbehov.

Entrépartier i tekniskt tillfredsstallande skick. Inget &tgérdsbehov,

Gardsdérrar av tri rekommenderas ytskiktsbehandlas om ca 4-5 ar.
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Tvittstugor:

Maskinpark av blandad alder. 2 TM och 2 TT i niira férestdende behov av utbyte.
2 TM beddms ha ca 7 ar till kommande utbyte, likvil som delar av Sviig maskin-
park. Tvittstugornas ytskikt éir i normalt skick utan nédvéndigt tekniskt Atghrds-
behov.

Killare i dvrigt:
Normalt till lite slitet skick. Inget tekniskt atgirdsbehov,

Installationsutrymmen:
Inget byggtekniskt dtgirdsbehov.

Férrad:
I normalt skick. Inget underhallsbehov.

Sophantering:
Med tillfredsstillande funktion. Inget nira forestiende atgardsbehov.

Ligenheter

5 st lagenheter bestktes frimst for att kunna gora en allmén bedémning. Lagen-
heterna #r ytskiktsmissigt i normalt skick, men vissa individuella variationer
finns.

Badrummen #r i all huvudsak renoverade ca 1980 respektive ca 1987 i samband
med att VA-stambyten genomfotdes. Alla badrum med yt- och tétskikt frén om-
byggnadsaren rekommenderas dtgirdas inom néra framtid.

Enligt foreningens stadgar ligger yt- och tiitskiktsansvaret inom badrummen pé
respektive bostadsitittshavare. Total kosinad for renovering i standardutforande
bedoms till ca 115 000:- (inkl moms, men exklusive eventuellt ROT-avdrag). I det
beloppet ingar nya titskikt, nytt yiskikt (klinker, kakel, mélning), nytt sanitetspor-
slin och nya sanitetsarmaturer, utbyte viirmekilla, utbyte elinstallationer samt uf-
byte avlopps- och vatteninstallationer till anshytningspunkt mot stdende stam.

Nedan har dock badrumskostnadsrenoveringen riknats in i dispositionsfondsav-
sittningen.

Elinstallationer i lagenheterna genomgaende fréin ombyggnadséren. I gott skick
och med betydande &terstiende teknisk livslédngd.

Efter ett eventuellt forviirv vergdr det inre underhéllsansvaret f6r 14genheterna till
bostadstittshavarna.

Lokaler
I fastigheterna finns 7 hyrestokaler. Enligt hyreskontrakten har lokalerna eget inre
underhallsansvar samt eget ansvar f6r verksamhetsanpassade installationer.

A
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3.2

5.2a

5.2b

5.2¢

5.2d

VVS-installationer

Viirmeproduktion

Anslutna till fjarrvarme. Utrustningen i den ena viirmeundercentralen &r utbyit
2014. I den andra fréan 1989 och med niira forestdende behov av utbyte. Enligt er-
héllen uppgift kommer berdrda installationer bytas ut av nuvarande fastighetstig~
are. Direfter inget atgérdsbehov pd lang tid.

Virmedistribution

Virmesystem och vattenradiatorer mm i all huvudsak fran respektive ombygg-
nadsar. Gott skick. Inget 4tgirdsbehov. Smiirre delar i kidllarplan i likaledes till-
fredsstillande skick. Inget atgtirdsbehov. Stamregleringsventilerna &r i gott skick,
medan vissa radiatorventiler bedéms behdva bytas ut inom négra ar.

Avlopp / vatten / sanitet

Avlopp:

Avloppsstammar och -ledningar har i all huvudsak bytts ut ca 1980 respektive ca
1987 och i tillfredsstdllande skick med tekniskt viisentligt mer &n 10 ars Atersté-
ende livslangd. Spolning / rensning av stammarna rekommenderas inom néra
framtid och dérefter med ca 10 rs intervall. Bottenavloppen #r genomgéende &ld-
re, i bedomt tillfredsstillande skick inom BS 20, men med rekommendation tifl
utbyte inom BS 6.

Tappvattensystem.
Tappvattensystem #r likaledes utbytta och i gott skick. Inget atgérdsbehov.

Ventilation
Bostidder Gatuhus BS 6:
Mekanisk till- och franluft med separat aggregat i varje ligenhet.

Bostider BS 20 och gérdshus BS 6:
Mekanisk franluft med fliktenheter fran respektive ombyggnadsér, Utbyte elt par
flikimotorer samt vissa Svriga renoveringsatgirder rekommenderas inom négot ér.

Tilluft: Spaltventiler i fonster.

OVK for alla bostider dr enligt uppgift godkiind med optid till augusti 2017. Be-
siktningsprotokoll har inte redovisats.

Lokaler:
Mekanisk franluft eller mekanisk till- och frnluft med egna system. Vissa av sys-
temen har sannolikt eget OVK-ansvar,

Det #r rimligt att de flesta frdnlufiskanalerna &r i néira forestiende behov av

rensning.
%@'
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5.3

5.4

5.4a

El-installationer

Elservis, serviscentraler, fastighetscentraler samt huvudledningar till ldgenheter
uthytta ca 1980 respektive ca 1987 och i gott skick. Inget Atgirdsbehov.

Elinstallationer inne i ldgenheter firdn samma tider. Tekniskt tillfredsstéllande
skick. Inget &tgirdsbehov.

Underhalls- och utbytesansvar for elinstallationer inom ligenheterna &ligger efter
ett forviry bostadsriitishavarna.

Underhalls- och utbytesansvar {or elinstallationer inom hyreslokalerna aligger res-
pekiive lokalhyresgist.

Ovrigt

Hissar

3 personhissar av 16r 4 personer, 325 kg (2 st} och 3 personer, 255 kg (1 st).
Hissarna #r besiktigade och godkénda till april 2017.

Hydraulbox till hissen i BS 6 rekommenderas ompackas inom niira framtid.

Ovriga hissmaskiner har utbytta styr- och reglerutrustningar och beddms ha mer &r

10 &r till kommande mer omfattande underhdlisbehov.

yprojektthilar truwbergtbismannen stiirre 6 0 20 ekplanbas.doc 1 2



6. Kostnader for att Atgiirda brister (kostnadsléige maj 2016)

6.1

6.1a

6.1c

6.1d

6.1e

6.1f

6.1h

6.2

6.2a

6.2b

( angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella

kostnader och mervirdesskatt. )

Byggnad

Mark / Grundliggning / Gardsbjilklag
Fukt i kiillare BS 6, ca 2016/ -17

Fasad

Omputsning fasader, ca 2021
(gata / girdar BS 6 samt gata BS 20)

Tak / Takavvattning / Terrasser
Punkttitning bultgenomfiringar taken, ca 2017
Terrasser gatusida BS 6, ca 2021

Finster
Ommélning fonster BS 20, ca 2020
(ca 250 bigar)

Gemensamma utrymmen

Utbyte 2 TM och 2 TT, ca 2017
Utbyte 2 TM samt div dvrigt, ca 2023
Ommalning girdsdoirar, ca 2020

Ligenheter
Renovering ca 35 badrum, ca 2017-19

Lokaler
Renovering tétskikt i restaurantkék
{hyresgistens underhilisansvar)

VVS-installationer
Viarmeproduktion
Utbyte utrustning vérmecentral BS 6, ca 2016

(utfors enligt uppgift av nuv fastighetsigare)

Virmedistribution
Utbyte flertalet radiatorventiler, ca 2016

yprojekiilitiar trunbergbitsmannen sisrre 6 o 20 ckplanbes.dos

bedomt 200 kkr

ca 3 000 kkr

ca 200 kkr
ingdr 6.1c ovan

ca 550 kkr

ca 170 kkr
ca 140 kkr
inglr 6.1e ovan

ca 4 000 kkr

ca 150 kkr
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6.2¢ Avlopp / vatten
Spolning / rensning avlopp, ca 2017-19
Utbyte #ldre avlopp BS 6, ca 2021
6.2d Ventilation
Rensning ventilationskanaler, ca 2017
Renovering / utbyte fliktmotorer, ca 2017
6.4 Hissinstallationer

Ompackning hydraulbox BS 6, ca 2017

y:\prajekahillar tnmberg\bitsmannen stirre 6 o 20 ekplanbes.doc

ca 100 kkr
bedsmt 300 kkr

ca 100 kkr
ca 220 kkr

ca 50 kkr

P

14



yAprojektWilllar eiubergbitsnanmen stirre 6 » 20 ¢kplanbes.dus

Sammanfattning:

Fastigheter med byggnader uppforda 1900 respekiive 1910 och omfatiande renoverade
och ombyggda ca 1980 / -81 respektive ca 1986 / -87. Dérefter har 16pande underhall
genomforts.

Byggnaderna kan anses vara i normalt skick for ombyggnadsaret. Atgiirder upptagna
ovan #ir att betrakta som ett led i normalt periodiskt fastighetsunderhall.

Beriknat underhilisbehov:

Tnom 3 ar: ca 5190 000:-
Mellan 3-10 &r: ca 3 990 000:-
Totalt: ca 9 180 000:;-

Kostnad for utbyte av utrustning i den ena virmeundercentralen #r inte inrdknad da detta
enligt uppgift ska utforas av nuvarande fastighetséigare. Om detta inte utfors okar avsiti-
ningen till fonden med drygt 250 000:-.

Om ca cller kanske drygt 10 &r #r det rimligt att fonstren p& BS 6 kommer att behdva
milas om samt att ftgiirder kommer att behtva utforas med bigge yttertaken.
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