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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen (769625-6879) som har registrerats hos Bolagsverket 2012-
12-21, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fdreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Foreningen avser att forvérva fastigheten Uven Stérre 22. Pa fastigheten finns tva
flerbostadshus uppfort 1929 samt ROT-renoverat under 1980-talet. Byggnaden
inrymmer 55 bostadslagenheter, tva oinredda révindar samt 5 lokaler. Byggnaderna
ar belagna pa Hornsgatan 92 samt Brénnkyrkagatan 81.

| enlighet med vad som stadgas i 3:e kapitlet bostadsrattslagen har styrelsen
upprattat foljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen
grundar sig pa kopeskillingen, forvarvskostnader samt féreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader. Driftskostnaderna bygger dels pa uppgifter fran
nuvarande fastighetsdgare, dels pa uppskattningar av vad som anses vara
marknadsmassigt. Nedan angiven anskaffningskostnad for forvarvet &r slutligt kand.
Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske i slutet av 2013.

Forvarvet av fastigheten planeras ske genom att féreningen i ett forsta steg férvarvar
aktierna i det bolag som formelit &ger fastigheten, Fastigheten Vita stérre 22 AB
(556930-2747). Bolaget dger, som sin enda tillgang, fastigheten Uven Stérre 22.
Foreningen forvarvar dérefter fastigheten av bolaget. Avsikten med transaktionerna
ar att foreningen skall bli dgare av fastigheten pa samma sé&tt som om fastigheten
hade forvarvats direkt fran moderbolaget Vita Uven Stérre AB (656930-2689).
Forvarvet av aktierna utgér saledes endast ett delmoment i féreningens forvarv av
fastigheten. Foér féreningens del innebdr transaktionerna en lagre stémpelskatt. | det
fall féreningen saljer fastigheten i framtiden sa kommer det dvertagna skattemassiga
vardet att ligga till grund fér berakning av skattepliktig vinst.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Upplatelseform:
Adress:
Tomtens areal:
Bostadsarea:
Lokalarea:

Byggnad:

Servitut/nyttjanderéatt:

Brandférsakring:

Planférhallanden:

Taxeringsvarde:

Typkod:

Uven Stérre 22

Aganderatt

Hornsgatan 92 och Brannkyrkagatan 81, Stockholm
1120 kvm

3006 kvm

1 286 kvm

P& tomten finns tva bostadshus i 6-7 plan samt kéllare och

ravind.

Fér fastigheten Uven Stérre 22 finns féljande
nyttjanderatter/servitut:

Rattsférhallande Last T

Typ av rattighet Officialnyttjanderatt
Andamal Tunnelbana mm
Aktbeteckning 01-lm2-63/5917.1

Fastigheten kommer att bli férsakrad till fulivérde

Tomtindelning: Uven Stoérre T21-22
Datum: 1928-03-31
Aktbeteckning: 0180-UTL201P41

Stadsplan: Uven Stérre mm
Datum: 1966-11-29
Aktbeteckning: 0180-6355

Andring av detaljplan

Hogalids Férsamling, varsamhetsbestdmmelse och
Upphévande av Vindsinredningsférbud

Datum: 2009-03-05

Registreringsdatum: 2009-04-22

Aktbeteckning: 0180K-P2003-11110

67 270 000 kr, varav byggnadsvarde 30 400 000 kr

321, Hyreshusenhet, bostéder och lokaler
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Gemensamma anordningar och utrymmen

Kallarvaning: Hyreslokaler, diverse férvaringsutrymmen, driftsutrymmen
Gatuplan: Lokaler, trapphusentréer
Vind: Ravind med lagenhetsforrad och tvattstugor

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Se bifogat besiktningsprotokoll

Kortfattad beskrivning av ligenheternas inre standard

Se bifogat besiktningsprotokoll

Kortfattad beskrivning av évriga utrymmen

Se bifogat besiktningsprotokoll

Fastighetens skick

Se bifogat besiktningsprotokoll

Ovrigt

| kostnadsanalysen i besiktningsprotokollet fran den tekniska besiktningen, som
utférdes den 13:e oktober 2013 framkommer det att, utéver |6pande underhall, inte
finns nagra akuta eller exceptionella atgardsbehov, vare sig under aren 1-3 eller aren
4-11. Det har trots detta tagits upp 750.000 kronor i reparationsfonden som déarfor
kommer utgdra en del av anskaffningskostnaden.

Den ekonomiska kalkylen ar beraknad utifran ett scenario dar hyresgasterna
inkommit med intresseanmalan efter tagit del av de ekonomiska férutséattningarna,
som finns med i denna ekonomiska plan.

Som sikerhet for de lan som bostadsrattsféreningen kommer att upptaga kommer
pantbrev i fastigheten Uven Stérre 22 utgéra sékerhet.
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| avvaktan pa att bostadsrattsféreningen upprattar underhéalisplan har initialt avsatts
201 810:- till yttre underhall ar 1.

Vad avser bostadsrattsféreningens 1an sa kommer bindningstiden for detta lan mixas
tilt en maximal angiven genomsnittsranta (3,25%).

Bostadsrattsféreningens kredittid &r enligt féreslagen offert max 50 ar.

Foreningen ska enligt lag géra bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnaden.
Avskrivningar p& byggnaden paverkar féreningens bokféringsmassiga resuitat men
inte dess likviditet. Féreningens kostnad for avskrivningar técks ej av
arsavgiftsuttaget.



2013121811931

KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV SAMT FINANSIERING

C
Taxeringfvéirde

Bostédder

56 600 000

Fordelning %

84,14%

Lokaler

10 670 000

15,86%

Summa taxeringsvarde . .

"2 67-270 000 "

-.100;00%

IBefintliga inteckningar

9 341 000]

Anskaffningskostnad

Kdpeskilling

150 000 000

Foreningsbildning

812 500

Lagfart | 1,50%

1 009 875

Uppskattad reparationsfond

750 000

Pa ntbre_v

659 202

E

Totalt

53231577

D
FINANSIERINGSPLAN

Lan

=0 RENta:%,

"RAnta kit

1374 785

©1'374.785"

o g S
~Amortering :

Nytt lan

42 301 080

206 250

Totalt Lan i 42 301 080] [ :1+206:250:

[Insatser

110 930 497

_Sjalvfinansieringsgrad

[Insatser

110.930'497,

72%

[Totalt
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H SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga arsavgift med belopp som anges i
bilagd andelstabell eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift,
pantsattnings- och Overlatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen. Andring av
insats skall beslutas av féreningsstamma.

2. Det aligger styrelsen att bevaka férandringar i kostnadsléget som bér kréva
hoéjningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall &ventyras.

3. Respektive bostadsrattsinnehavare skall ha eget abonnemang for hushallsel.
4. Medlemmar i bostadsrattsféreningen skall vidmakthalla foreningens bestand.

5. | 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad
som galler vid féreningens upplésning eller likvidation.

6. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende berdaknade kostnader

och intakter m. m. hanfor sig vid tidpunkten for planens uppréattande kénda eller
beddmda forutsattningar.

Stockholm 2013 - {}- 244

Irene Flodén ‘Karl Hansson

Ulla-Britt Starck
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Intyg

Undertecknade, som f6r &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsriittsforening Uven Storre 22, org. nr 769625-6879 far hirmed
ge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som &r av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet. Forutséttningarna enligt 1 kap § 5 bostadsréttslagen ar uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen &r riktiga och stimmer 6verens med tillgéingliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar #r vederhiftiga. Flerarsprognosen giller endast vid de
angivna forutsittningarna. Vi har utéver planen tagit del av foreningens stadgar,
registreringsbevis, teknisk besiktningsutlatande, aktieSverlatelseavtal inkl. siljarens garantier,
bankoffert, lokalhyreskontrakt samt utdrag ur fastighetsregistret.

Vi har inte sjilva gjort ndgon besiktning av fastighet, byggnad eller lagenheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och foreliggande underhallsbehov.

Den genomsnittliga réntan for foreningens 18n 4r initialt beréiknad till 3,25 %. Denna kommer
att fordndras med det allménna rénteldget. For att ge en uppfattning om hur &rsavgiften kan
péaverkas av detta hinvisas till kinslighetsanalysen i den ekonomiska planen. Vi har sérskilt
noterat arsavgiftens paverkan av ett hogre ranteldge.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsrittslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intrdffar ndgot som &r av vésentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsrétt forrédn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
héllbara.

Stockholm 2013-\1-2¢,

.................................................

Ole Lien Alf Larlson

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utféirda intyg angdende ekonomiska
planer
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Stadgar f6r BRF Uven Stérre 22
Antagna den 2013-09-24

§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn dr Bostadsthttsforeningen Uven Storre 22.

§ 2 Andamal och verksamhet
Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplita bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning, Upplatelsen far
fiven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som

komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsratt dr den ritt i foreningen som en medlem har pd grund av upplételsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt site i Stockholms kommaun, Stockholms 14n.

§ 4 Insats och Arsavgift
Styrelsen faststiller insats och rsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska 4ndras maste alltid
beslut fattas av en foreningsstiimma.

Arsavgiften for en lagenhet bersknas s& att den, i forhdllande till lagenhetens andelstal, kommer att
bitra sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgifien
betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny ménads bérjan,

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersittning for vatje ldgenbets virme,
varmvatten, elektrisk strdm, renhdlining eller konsumtionsvatten kan beraknas efier forbrukning

eller yta.

§ 5 Andra avgifter
Foreningen kan ta ut upplételseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift efter beslut

av styrelsen.

Upplételseavgift ir en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir
bostadsratten uppléts forsta géngen.

For arbete vid overglng av en bostadsritt fir foreningen av bostadsrittshavaren tas ut en
overlitelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén forsikring.

Fér arbete vid pantsittning av bostadsrétt fir foreningen av bostadsriittshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasheloppet.

Foreningen fir i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for Atgirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 6 Styrelse
Styrelsen ska bestd av lagst tre och hogst atta styrelseledamaier med liagst en och hégst fyra
styrelsesuppleanter, Styrelseledamoter och styreisesuppleanter viljs av foreningsstdmman for tiden

fram till slutet av niista ordinarie féreningsstdmma.

Registrerades av Bolagsverket 2013-11-04
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§ 7 Revisorer
For granskning av foreningens drsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tvd revisorer med hagst tvd revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for tiden fram

till slutet av néista ordinarie fSreningsstimma.

§ 8 Riikenskapsar
Foreningens rdkenskapsdr 4r 1 januari — 31 december.

§ 9 Arsredovisning
Styrelsen ska lamna drsredovisningen till revisorerna senast en ménad fore ordinarie
foreningsstimma, Denina ska bestd av resultatrékning, balansrakning och forvaltningsberattelse.

§ 10 Arenden pa ordinarie foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma hélls inom sex ménader frdn rikenskapsérets utgdng. Vid ordinarie

foreningsstdmma ska foljande drenden behandlas;
1. val av ordftrande vid foreningsstdmman och anmélan av stimmoordférandens val

av protokollforare
2, podkédnnande av rostlangden
3. valaven eller tva justeringsmin
4. frigan om foreningsstdmman blivit utlyst i behorig ordning
5. faststillande av dagordningen
6. styrelsens drsredovisning och revisionsberattelsen
7

beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststillda balansrakningen ska disponeras

beslut om ansvarsfrihet it styrelseledaméterna
. frdgan om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna
10, bestut om antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som ska viljas
11. val av styrelseledamater och eventuella styrelsesupplieanter
12, val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13, val av valberedning

14, 6vriga drenden som ska tas upp pd foreningsstdmman enligt tillamplig lag om
ckonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

§ 11 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till féreningsstimma ska innehélla en uppgift om de
drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfiirdas tidigast fyra veckor fore och senast tv veckor
fore ordinarie foreningsstdmma och senast en vecka fore extra foreningsstamma.

Kallelse till foreningsstdmma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds p lamplig plats inom féreningens fastighet, skickas
ut som brev eller via e-post,

§ 12 Medlems rost
Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera mediemmar innehar en bostadsritt
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gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstanmma utovas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud. Eit ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt, Fullmakten galler hiigst ett &r frdn det att den utfiirdades. Ett ombud fir bara
foretréda en medlem. En medlem fir ta med hogst ett bitréide pa foreningsstédmman. For en fysisk
person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, forildrar, syskon eller

barn f3r vara bitride eller ombud,

§ 13 Bostadsriittshavarens ansvar
Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhdrande ovriga
utrymimen i gott skick. Med ansvaret foljer bide underhlls- och reparationsskyldighet,
Bostadsritishavarens ansvar omfattar aven mark, om sidan ingdr i upplatelsen. Han ér ocksé
skyldig att folja foreningens regler och beslut som r6r skétseln av marken. Foreningen svarar i
Svrigt for husets underhll. Till det inre rdknas:

- rummens viggar, golv och tak

= inredning i kok, badrum och Gvriga utrymmen som hor till lagenheten
= glas i fonster och dorrar

= légenhetens ytter- och innerdérrar.

Bostadsrittshavaren svarar f6r malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
mélning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller f6r
annat underhdll 4n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for aviopp,
viirtne, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett Iagenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet,
vatten och ventilation som foreningen forsett lagenheten med och som tj&nar mer #n en légenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommmit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som
hor till hans hushall eller gistar honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten eller som
dér utfor arbete for hans rikning. Detta galler i tillimpliga delar dven om det forekommer ohyra

i lagenheten. I friga omn brandskada som bostadsrittshavaren sjélv inte véllat galler vad som sagts
nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakitagit.

Bostadsrattsforeningen fir ta sig att utfora sddana underhdlisatgirder, som bostadsrattshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas p4 foreningsstimma och fir endast avse atgrder som utfors i
samnband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som beror
bostadsrattshavarens ligenhet,

§ 14 Forindring i liigenhet
Bostadsratishavaren fir inte utan styrelsens tillstand, i lagenbeten, gora ingrepp i birande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten eller annan visentlig
forandring av lagenheten. Styrelsen fir inte vagra att ge tillstind om inie dtgérden #r till pataglig

skada eller olégenhet for foreningen.

§ 15 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhéllsplan for genomforande av underhdllet av foreningens hus och
drligen uppriita en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och skerstilla
behdvliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje &r besiktiga

foreningens egendom.
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§ 16 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsiittning till
fonden for yttre underh8ll ska ske i enlighet med antagen underhillsplan enligt § 15. De dverskott
som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsiitas till dispositionsfonden.

§ 17 Upplésning av foreningen
Om foreningen uppldses ska behdlina tillgdngar tiflfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

QOvrigt
For frdgor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
{oreningar samt Gvriga tillimpliga forfattningar.
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JAGER & JSON

STOCKHOLM UVEN STORRE 22
Hornsgatan 92, 118 21 STOCKHOLM
Brénnkyrkagatan 81, 118 23 STOCKHOLM

Besiktningsutldtande
Oktoher 2013

Adress Telefon Orgnr E-post
Kdrrvigen 40 08-41 0030 40 556469- 9265 info@jjson.se
177 60 JARFALLA
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Stockholm Uven Storre 22

J/EGER & J :SON  013.1030
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Stockhoim Uven Stérre 22

JAGER & JSON 2013-10-30

1 UTLATANDE OVER BESIKTNING

Besiktningsprotokollet avses utgdra bilaga till ekonomisk plan fér
bostadsrattsférening vid eventuellt férviry.

FASTIGHET

Fastighetsheteckning: Stockholm Uven Stérre 22

Adress: Hornsgatan 92, 118 21 STOCKHOLM
Brannkyrkagatan 81, 118 23 STOCKHOLM

Kommun: Stockholm

Kommundei: Stdermalm

Upplitelseform: Aganderatt

ALLMANT

Byggnadsar: 1929 enligt fastighetsdatautdrag

Ombyggnadsar: 1987-88

Byggnadstyp: Tva flerbostadshus gatuhus om 6-7 vaningar samt
kéllare och oinredd vind

Taxeringskod: 321, hyreshusenhet, bostidder och lokaler

Agare: Fastigheten Vita Uven Sttrre 22 AB

Kontaktperson: Car-Henrik Ageman, Bjurfors Naringsliv, 08-728 22 52

Forvaltare: George S6derback, 070-763 44 20

BESTALLARE

Namn: Bjurfors Néringsliv

Adress: Box 23146, 104 35 STOCKHOLM

Kontaktperson: Carl-Henrik Ageman
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Stackholm Uven Storre 22

J/EGER & JSON 2013-10-30

BESIKTNINGSMAN
Namn: Jan Persson
Adress: Jaeger & Jison AB

Box 145

182 12 DANDERYD
Telefon/fax: 08-41 00 30 40

Carl-Henrik Ageman

Jan Jedenborg (del av tid), Bjurfors Naringsliv,
NARVARANDE 08-728 22 65

George Séderback

Kalle Hansson, brf, 070-746 70 20
BESIKTNINGSDAG 2013-10-23

VADERLEK Ca +12¢ C och mulet/regnigt
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Stockholm Uven Storre 22

JAGER & J :SON 20151030

2 BESIKTNINGENS UTFORANDE

Besiktningen &r utford som okulir besiktning fran gatuplan och invindigt i
tiligangliga allménna uttymmen.

Uppdraget utfors enligt ABK 09, Aliminna Bestéimmelser fér Konsultuppdrag
inom Arkitekt- och Ingenjérsverksamhet av &r 2009.

Tak besiktigades fran tackluckor och gdngbryggor.
Av byggnadens 54 bostdder besiktigades 5 stycken.
Av byggnadens S lokaler besiktigades 3 stycken.

Besiktningen omfattar ett slumpméssigt urval av representativa ldgenheter vilka
besiktigas invandigt liksom gemensamma utrymmen, eventuella lokaler och dylikt
samt en Gversiktlig okutir bedémning av installationer {t.ex. el, VA, ventilation
m.m.). Vidare inspekteras tak, fasader, fonster, balkonger m.m. utvandigt. |
besiktningen ingdr inte undersdkningar som kraver ingrepp { byggnaden,
provtryckning, radonmétning, fuktmétning eller annan métning.

Den utforda besiktningen &r inte av en sadan karaktér att den kan ldggas till grund
for talan enligt 4 kap 19 § jordabalken. For sddant &ndamal krévs en mer ingdende
besiktnhing samt mer omfattande kontroller.

Miljoskador | mark och miljéfarliga &mnen eller material i byggnaden, exempelvis
asbest eller PCB, ir inte kontrollerade och har inte tagits hdnsyn i uppréttad

kostnadsanalys.

Besiktningsmannen iklgder sig inte ansvar for fel beroende pa felaktiga uppgifter
vare sig dessa dr ldmnade av uppdragsgivare, bostadsrattsférening, olika
myndigheter eller 4r himtade ur offentliga register.
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Stockhalm Uven Stbrre 22

J/EGER & JSON 2013-10-30

3 OBJEKTSBESKRIVNING

TOMT OCH AREOR

Tomt: 1120 m?

Bostadsligenheter: 54 stycken om totalt 3 010 m?

Lokaler: 5 stycken om totalt 1250 m?

GEMENSAMMA UTRYMMEN

Kéllarvaning: Hornsgatan 92: Utrymmen tillhdrande teater
Tribunalen sdsam toaletter,
forradsutrymmen, verkstad m.m.
| Bvrigt férradsutrymmen,
elcentral, undercentral.

Kéllarvaning: Brinnkyrkagatan 81: Utrymmen tillhérande
Stackholms stad sasom
omkiddningsrum, férrids-
utrymmen m.m.

Gatuplan: Hornsgatan 92: Teaterlokal med tillhérande
utrymmen sasom toaletter, foajé,
kostymférrad m.m.

Gatuplan: Brannkyrkagatan 81: Utrymmen tilthérande
Stockholms stad sdsom lunchrum,
wc, kontor konferenstum m.m.

Vind: Hornsgatan 92: Tvattstuga, vindsforrad, torkvind,
hissmaskinrum

Vind: Briannkyrkagatan 81: Tvittstuga, vindsfarrad, torkvind,

hissmaskinrum
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Stockholm Uven Stérre 22

J/EGER & JSON 2013-10-30

BYGGNADSBESKRIVNING

Grundldggning:

Ké#llarviggar/grundmurar:

Ytterviggar:
Bjdlklag:
Yttertak:
Fasader:

Fonster:

Balkonger:

Trapphus:

Uppvdrmning:

Ventilation:

Hiss:

Tvittstuga:
Gard:
Sophantering;

Ovrigt:

Golv:
Viggar:

Betongsulor

Betong

Tegel

Betong, stdlbalkar
Malad falsad galvplat
Puts

Kopplade 2-glasfonster, karmar och bagar i tri, Extra
ljudisolerande ruta mot Hornsgatan.

Védringsbalkonger | trapphus

Marmaor
Milade

Fjdrrvdrme. Aldre radiatorer med moderna termostater,
Oppna spisar i vissa ligenheter.

Sidlvdragsventilation | bostéder. Tifluft genom
springventiler.
Separat mekanisk ventilation i lokaler

En hiss | varje trapphus, avsedda fér 3 personer eller
240 kg, gailergrind

Tva tvéttstugor, en pd vindar i varje vind
Pian hardgjord gérd
Losa kérl pa garden

El, gas samt vatten och avlopp fran och till stadens nét.
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UPPLYSNINGAR FRAN FASTIGHETSSKOTARE

Utbyte av vatten- och avioppsstammar 1987-88.
El-installationer utbytta och uppdaterade dver tid och vid behov,

Hiss renoverad 2007.

Fénster I6pande underhdilna, senast utvindigt malade 2010.

Ytskikt pd balkonger bytta och renoverade fér ca 10 ar sedan.

Ricken och beldggningar till franska balkonger i ligenheter bytta och renoverade for ca
10 3r sedan,

Undercentral for fjdrrvérme bytt 2011,

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK-besiktning) skall utféras under hdsten 2013,
Yttertak ommalat 2013.

Fasadputs applicerad for ca 30 dr sedan.

Gardens ytskikt applicerat fér ca 30 Ar sedan och dérefter Idpande underbllet.
Betongpelare | teateriokal férstérkta.

Restauranglokal i byggnad mot Hornsgatan har brunnit och sanerings- och
renoveringsarbeten pagar.
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NOTERINGAR INVANDIGT

Inom ramen for detta uppdrag inspekterade sex stycken ligenheter. Dessa bedoms
utgéra ett representativt urval fér objektet.

Brannkyrkagatan 81 1tr, lgenhetsnummer 1105, 60 m?

Rums-
fordelning

Kok Utrustning:

Snickerler:
Golv:
Viéggar:
Tak:

Badrum Utrustning:
Golv:
Viggar:
Tak:

Ytskikt Svrigt  Golv:
Vdggar:
Tak:

Hall, badrum, sovrum, allrum, k&k

Gasspis, kolfilterfldkt, kyl/frys

Moderna snickerier med sidta fabrikslackade tuckor
Laminat

Milade

Maélad puts

WC, tvittstill, badkar, handdukstork
Vatmatta

Kakel

Malade skivor

Parkett
Mailad glasfibervédv
Mélad puts
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Brinnkyrkagatan 81 1tr, liigenhetsnummer 1101, 39 m?

?b't:"::I-ning Hall, kbk, vardagsrum, klidkammare, duschrum
Kék Utrustning:  Gasspis, ky!/frys
Snickerier;  Standardsnickerier med sléta mélade luckor samt éldre
platshyggda snickerier med sldta malade (uckor
Golv: Tréd
Viggar: Malade
Tak: Malad puts
Duschrum Utrustning: WG, tviittstill, handdukstork, duschmajlighet
(stockhalmsdusch)
Golv: Vatmatta
Véggar: Kakel
Tak: Malade skivor
Ovrigt: Renoverat 1988
Ytskikt dvrigt  Golv: Parkett
Véggar: Malade, tapet
Tak: Malad puts
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Brannkyrkagatan 81 4tr, ldgenhetsnummer 1406, 39 m?

r;?:;ning Hall, kdk, vardagsrum, kladkammare, duschrum
Kok Utrustning:  Gasspls, kolfilterflake, kyl/frys
Snickerier:  Standardsnickerier med si&ta malade luckor samt &ldre
platsbyggda snickerier med sldta malade luckor
Golv: Trad
viaggar: Tapet
Tak: Malad puts
Duschrum Utrustning: WG, tvéttstill, handdukstork, duschméjlighet
(stockholmsdusch)
Golv: Vatmatta
Véggar: Kakel
Tak: Maiade skivor
Ovrigt: Vatmatta bytt

Yiskikt dvrigt  Golv:
Viggar:
Tak:

Parkett
Malade, tapet
Malad puts
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Hornsgatan92 4tr, lidgenhetsnummer 1402, namn, 108 m?

Rums-
fiérdelning

Kék

Badrum

Duschrum

Tvéttstuga

Ytskikt dvrigt

Balkong

Ovrigt

Hall, badrum, 2 klidkammare, allrum, kok, vardagsrum, rum, sovrum,
tvattstuga, duschrum, hall

Utrustning:

Snhickerler:
Golv:
Véggar:
Tak:

Utrustning:

Golv:
Viggar:
Tak:
Ovrigt:

Utrustning:

Golv:
Véggar:
Tak:

Utrustning:

Snickerfer:
Golv:
Vaggar:
Tak:

Golv:
Véggar:
Tak:

Gasspis, kolfilterfidkt, diskmaskin, kyl/frys
Aldre snickerier med slita malade {uckor
Tra

Malade

Malad puts

WC, tvéttstéll, badkar
Vatmatta

Kakel

Malade skivor
Renoverat 1988

WC, tvattstill, handdukstork, duschmajlighet
{stockhalmsdusch}

Vétmatta
Kakel
Malade puts

Tvattmaskin, torktumlare

Aldre platsbyggda snickerler med mélade spegetluckor
Vatmatta

Malade

Malad puts

Parkett
Tapet, malade
Malad puts

Fransk balkong i vardagsrum

Oppen spis med insats | afllrum
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Hornsgatan 92 6tr, ligenhetsnummer 1604, 25 m?

Rums- Hall, pentry, rum
f8rdelning
Pentry Utrustning:  L6s bankspis
Snickerier:  Standardsnickerier med slita fabrikslackade luckor
Golv: Plastmatta
Viggar: Mélade
Tak: Malad puts
Duschrum Utrustning: WG, tvittstill, handdukstork, duschmgjlighet
(stockholmsdusch)
Golv: Vatmatta
Vaggar: Kakel
Tak: Malade skivor

Ytskikt dvrigt  Golv:
Viggar:
Tak:

Trd, parkett
Malade
Malad puts

Ovrigt Kyl med fryséverdel i rum
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Stockholm Uven Stérre 22
2013-10-30

GEMENSAMMA UTRYMMEN

K&llare Hornsgatan:

Tvittstuga Utrustning:

Horns- Golv:

gatan 92: Vdggar:
Tak:
Ovrigt:

Tvittstuga Utrustning:

Brinnkyrka-  Golv:
gatan 81: Vaggar:
Tak:
Ovrigt:
Trapphus:

Vind Hornsgatan:

Vind Brinnkyrkagatan:

Hiss:

Eicentral med édldre installationer
Torkning efter brand av férradsutrymme under
restaurang pagar.

Undercentral med anlaggning fran 2011, Avvikande lukt

fran fettavskiljare forekommer.

2 tvattmaskiner, torktumlare, torkskap, elmangel,
tvittbank/ho

Klinker
Malade

Mélad puts
Aldersvarierad maskinpark. En ny tvattmaskin.

2 tvattmaskiner, torktumlare, torkskap, elmangel,
tvittbdnk/ho

Kilnker

Malade

Malad puts

Aldersvarierad maskinpark. En ny tvittmaskin.

Vidringsbalkonger under tak, Smidesracken.

Hissmaskinrum med maskiner och instaliationer fran
2009,
Lagenhetsforrad med trévaggar.

Hissimaskinrum med maskiner och installationer fran
2009,
Lagenhetsférrad med tréviggar.

Hissar for tre personer eller 240 kg, gallergrindar.
Besiktigade och godkénda till och med maj 2014.




2013121811956

Stockholm Uven $torre 22

JAGER & J:SON 2013-10-30

LOKALER (HORNSGATAN)
TYP AV LOKAL:
BESKRIVNING:
NOTERINGAR:

TYP AV LOKAL:

BESKRIVNING:

NOTERINGAR:

Advokatkontor

Hall, kdk, duschrum, rum, forrdd

K6k med gasspis
Duschrum med duschméjlighet lika bostadsldgenheter
{stockholmsdusch)

Teater

Gatuplan l’:atersalong, foajé, grovkdk, kostymférrad, 2

Kontor, loge, 2 we, 2 duschrum, forrad,

t N
1tr lunchrum, férrad, 2 verkstadsutrymmen

Grovksk med diskmaskin och tvattmaskin samt elcentral

Duschrum med véggbeklddnad av skivor,
renoveringshehov
We i anslutning till lunchrum med renoveringsbehov

Lunchrum med trinette-kék
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LOKALER (BRANNKYRKAGATAN)

TYP AV LOKAL:

BESKRIVNING!

NOTERINGAR:

TYP AV LOKAL:
BESKRIVNING:

NOTERINGAR:

Stockholms kammun

Gatuplan Entré, kontor, forrad, skafferi, we, lunchrum

Omkladningsrum dam, duschplats, wc,
Killare  forrad, omkladningsrum herr, tvéttavdelning,

duschplats

We-utrymmen med varierande standard
Lunchrum med viss kéksinredning

Férrad med varuhiss fér 175 kg

Tvittavdelning med 2 tviittmaskiner, torktumlare,
torkskap

Stockholms kommun (konferens)
Konferensrum, 2 férrad, rum, wc, pentry

Pentry med kyl/frys
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7 NOTERINGAR INSTALLATIONER

VA:

Ventilation:

Vidrme:

Mark/gard:

Fasader:

Fonster:

Balkonger:

Tak:

Ovrigt:

Aldersvarierade installationer. Aldre sikringsskdp | vissa
ligenheter, Aldre elstigare och inkemmande
elinstallation.

Samtliga VA-Installationer bytta 1987-88

Sjdlvdragsventilation med tilluft genom springventifer
och naturliga otitheter

Vattenburet fjdrrvirmesystem med modern
undercentral. Aldre rorledningar ach radiatorer.
Moderna termostatventiler.

NOTERINGAR UTVANDIGT

Hérdgjord innergérd ovan teaterlokal. Aldre ytskikt utan
synliga skador.

Putsade fasader dér lagningar har skett vid franska
balkonger.

Kopplade 2-glasfénster med bégar och karmari tri vilka
underhallits dver tid.

Vadringsbalkonger under tak i trapphus.

Yttertak kldtt med didre falsad malad galvplat. Yttertaket
malat 2013,

Varmeliedningar samtliga stuprér.
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9 UNDERHALLSBEHOV

1. Samtliga ligenheter &r inte besiktigade men genomsnitten for besiktigade
lagenheter anses som representativt fér hela byggnaden. Underhallet i
ldgenheterna kan betecknas som normalt.

2, Brister inom respektive figenhet vad avser ytskikt beror féreningen endast i de fall

ldgenheten kvarstar som hyrestitt.

3. Kok inspekterade kok med blandad standard och
aldersvarierad inredning och maskinpark. Framtida
underhdllsbehov férutsitts sligga varje enskild
bostadsrittsinnehavare.

4, Vitrum: Inspekterade vitrum med blandad standard och
dldersvarierad inredning och ytskikt. Framtida
underhallsbehov férutsitts aligga varje enskild
bostadsrittsinnehavare.

Framtida underhallsbehov avseende vitrum i lokaler
férutsatts aligga de enskilda hyresgisterna i samrad med
bostadsréttsfreningen.

5. Avloppsstammar/ Samtliga VA-installationer bytta 1987-88. Huvdelen av
vattenledningar: installationer kvarstar fran denna tidpunkt, Endast
narmalt [8pande underhall.
6. Radiatorer/ Aldre radiatorer med moderna termostater.
vdrmesystem: Vattenburen fjdrrvirme med undearcentral fran 2011,
Endast normalt lépande underhéil.
7. Elinstallationer: Aldersvarierade elinstallationer vilka uppdaterats och

kompletterats dver tid och vid behov. Fortsatta
uppdateringar och kompletteringar bedéms rymmas
Inom det normalt idpande underhallet.

8. \Ventilation: Sjatvdragsventilation. Férestiende obligatoriska
ventilationskontroll (OVK-besiktning) férutsitts utféras
och bekostas av nuvarande fastighetsigare,

Separata mekaniska ventilationssystem i lokaler
férutsdtts underhallas av och Atgirder bekostas av varje
enskild hyresgést.

Endast normalt I6pande underhall.
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10.

11,

12.

13,

14,

15,

16.

Killare;

Vind:

Tvittstuga:

Hiss:

Fasader:

Yttertak:

Fénster:

Balkonger:

Uttorkning av fukt | kidllare under restauranglokal i
byggnad pa Hornsgatan pdgar.

Utrymmen tilthérande lokaler fdrutsatts omfattas av de
enskilda hyresgésternas ansvar,

Gemensamma utrymmen med endast normalt [dpande
underhali.

Gemensamma utrymmen med endast normalt [Gpande
underhail.

Tvéttstugor med 3ldersvarierade maskinparker. Ytskikt i
gott skick. Endast normait Ipande underhéil.

Hissar i gott skick. Sedvanlig besiktning skall ske
kontinuerligt. Endast normalt |8pande underhall.
Putsade fasadar | gott skick. Trots &lder endast normalt
I6pande underhdll.

Putsade fasader i gott skick. Trots dlder endast normalt
I6pande underhéil.

Kopplade 2-glasfonster med bagar och karmar | tré. Vil
underhalina dver tid. Endast normalt [6pande underhati.

Védringsbalkonger | trapphus med endast normalt
IGpande underhall.

Franska balkonger i ligenheter i gott skick. Endast
normait I6pande underhall.
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10 KOSTNADSANALYS

I nedan upprittad kostnadsanalys anges stgérder som skall utféras pa kort och
lang sikt, utover normalt ldpande underhall. Redovisade kostnader &r
erfarenhetsméssiga normalkostnader i dagens niva och kan endast anvindas fér
dverslagsmissiga kalkyler. For inhdmtande av mer exakt kostnadsunderlag bor
programhandling uppréttas och anbudsforfarande tillimpas. For berikningar
har bl.a. Wikells Sektionsfakta, Repabs Underhaliskostnader samt Bygganalys
Prisbok anvénts i tillimpliga delar.

Akuta behov som bedtms atgéirdas Inom den niirmaste 3-drs-perioden
forutom ldpande underhall.

Inga akuta eller exceptionella atgdrdsbehov beddms foreligga inom den aktuelia
perloden férutom det normala lépande underhallet.

Behov som beddms dtgérdas under perioden 4 — 11 &r férutom lépande
underhall.

Inga exceptionella dtgérdsbehov beddms f5religga inom den aktuella perioden férutom
det normala I6pande underhiliet.

Jirflla 2013-10-20
JAGER &. JSON

Jan Persson Gl D D
DD R

Byggingenjor SBR  BYGGINGENJORERNA
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