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Styrelsen avger foljande &rsredovisning.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Gardsbjorken (org nr 769605-3060), med site i Stockholm far hirmed
avge foljande &rsredovisning for foreningens verksamhet under perioden 240101 - 241231.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Huvudsaklig verksamhet 2024.

Underdetgangnaaret harstyrelsenhuvudsakligen dgnatsig at foljande drenden:
UNDERHALL OCH REPERATIONER

e  Underhall och reparationer under aret: Under dret har endast mindre reparationer
och underhall gjort 1 huset. Flaktmotor i torkskapet 1 tvéttstugan har bytts. Rengoring av
friskluftsventiler i 14genheter.

e  Lopande service och underhall: Under aret har 2 stiddagar anordnats samt vard av
blommor/buskar samt trdd pa garden. Varservice tak har utforts.

o Lopande 6versyn och uppdatering av investeringar och underhéll utifran var rullande
underhéllsplan. Underhéllsbehovet uppgar till ca 1 milj kronor inom den kommande
S-arsperioden. Beslut om underhéll av samtliga fonster genomfors tidigast 2025 for ett
genomforande under 2025-26.

EKONOMI OCH DRIFT

e  Ldpande 6versyn och uppfoljning av ingdngna avtal rérande drift och forvaltning.
Beslut om byte av ekonomisk forvaltare frin Stor Redovisning till Nabo. Overgéng
sker 2025-01-01. Beslut att sdga upp medlemskapet i Bostadsrétterna da manga av
formanerna fran medlemskapet bedoms kunna fas via Nabos ekonomiska forvaltning.
Ett avropningsavtal/sndavtal slots med AW Jonaeson Bleck- och platslageri AB med
start vintersdsongen 2024-25.

o Foreningens sista kvarvarande hyresrétt pa 1 rum (36 kvm) (Igh 2009) har sélts och
upplatits som bostadsritt. Forséljningen inbringade ca 3,5 miljoner kr till féreningen.

e  Foreningens samtliga 1an (1,5 milj kr) betalades av med hjilp av vinsten frn
forsdljningen av hyresrétten. Foreningen var vid utgdngen av aret ddrmed skuldfri.

o Styrelsen beslutade om att inte hoja avgiften av manadsavgiften infor 2025. Likviditeten
bedoms tillrdcklig fortsdttningsvis for det kommande arets driftskostnader, d& forsdljning
av kvarvarande hyresritt 6kade kassan med knappt 2 milj kr. Oversyn av balans i
ekonomin gors 16pande kvartalsvis.
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e  Uppfdljning av inkomster och utgifter under &ret samt budgetering for 2025 1 syfte
att halla avgifter(intéikter) och lopande drift och underhall (kostnader) i balans.
Styrelsen ser 1 dagsldget ingen hojning av avgiften for fortsdttningen av 2025.
Dock kan kostnaderna for drift och nddvéndigt underhall komma att hojas 1 hogre
takt an budget under aret. Oforutsedda skador och reparationer kan ocksa tillkomma.
Styrelsen bevakar kostnadsutvecklingen men kan behdva hoja avgiften om sa skulle ske.

Kommentar till underskottet i arsredovisningen:

e  Det negativa driftsresultatet fore avskrivningar forklaras framst av oforutsedda
kostnader for Médklararvode i samband med forséljning av kvarvarande hyresratt,
samt utebliven hyra da hyresldgenhet vergatt till dodsbo. Framtida underhall
kommer att finansieras med likvida medel 1 kombination med hojda avgifter for att
skapa ett sparande/Overskott fore avskrivningar

Foreningens dndamal

Foreningens har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostdder och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan begransning
itiden. Bostadsrétt dr den ritt i foreningen som en medlem har pé grund av upplételsen.

Grundfakta om foreningen
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och utgér dairmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens fastighet Viggen 2 innehas med tomtrétt

Bostadsrattsforeningen registrerades varen 2000. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan
som uppréittades under 2007/2008 dr godkind och registrerad hos bolagsverket 2008-11-07.

Fakta om fastigheten

Foreningens fastighet forvédrvades enligt nedan.
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Viggen 2 29 maj 2002 Stockholm

Fastigheten ar fullviardesforsidkrad hos Brandkontoret, Féreningen harkabel-TV, telefon
samt bredband viaTele2 eller Telenor.

Byggar och ytor

Fastigheten byggdes 1892 och bestérav 1 flerbostadshusi 5 vdningar samt killare.
Fastighetens ldgenhetsyta dr nu totalt ca 1061 kvm. Under dret 6kade ytan for
bostadsritter frdn 1025 kvm till samtliga 1061 kvm da hyresrétten pa 36 kvm
omvandlades till bostadsrétt.

Penneo dokumentnyckel: DSFU0-A8351-24MGP-9C9BN-VYCBF-3NZEX



Brf Gardsbjorken
Org.nr: 769605-3060

Arsredovisning
240101 - 241231

Sida 4

Liagenheter och lokaler
Foreningen upplater 15 ldgenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning for bostadsritter:

4 rok

3 rok

2 rok 1 rok

2

6

2 5

I fastigheten finns dven tvittstuga pa gatuplan och ett cykelforrad i separat hus pd garden.
Alla ldgenheter har ett tillhorande forrad i killaren.

Nyuppléitelser/medlemmar

Nyupplételse. Lagenhet 2009, 36 kvm, tidigare hyresritt, har upplatits som bostadsrétt.
Kopare: Heidi Bordal

Overlitelser/medlemmar

Av foreningens 15 medlemsldgenheter har under rikenskapséret foljande overlatelser gjorts.

Lag nr Séljare
1402/2015  Jan Sj6lund
Kristina Sj6lund
1201/2006  Tobias Karlsson
1304/2012  Lisa Appelgren Friedner
Uno Appelgren Friedner
Andrahandsuthyrning

Kopare
Stefan Ekstrom
Gregor Sutherland

Hugo Thorsin
Hedieh Assareh

Niklas Birkemalm

Ingen ny andrahandsuthyrning har godkénts under éret.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning &r:

Styrelsen medger uthyrning iandra hand upptill ett ar i taget efter sirskild provning.
Eventuell forldngning sker i hogst ett ar. Medlem maste skriftligen styrka skilet forsin
begidran, tex studierellerarbete pd annan ort.
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Forvaltning och leverantorer

Foreningen har en rad avtal med leverantorer for forvaltning och skdtsel av forening
och fastighet. Nedan nimns de mest centrala.

Bank
Handelsbanken, SBAB, Danske Bank (OER).

Ekonomisk forvaltning
STOR AB, Svensk Totalredovisning skoter foreningens ekonomiska forvaltning.
Nabo skoter foreningens ek. forvaltning frén 1/1 2025.

Revision
Finnhammars Revisionsbyra AB, skoter revision av foreningens ekonomiska forvaltning.

Fastighetsskotare

Sten-Ake Stridbar, Stridbar Fastighetsservice AB skoter 18pande mindre tgérder och
inspektion av fastigheten.

Hissar
Kone AB ansvarar for skétsel och inspektion av foreningens hiss.
Kiwa ansvarar for besiktning av hiss.

Stidning
Figo Stad AB skoter stddning av trapphus och tvéttstuga.

Sophimtning
Stockholm Vatten, skdter sophdmtning med tomning 1 dag per vecka.

Takunderhall
Jonaeson Plat, skoter 16pande dversyn och underhall enligt plan

Fjiirrvirme
Stockholm Exergi, levererar fjarrvirme samt Bravida tillhandahéller tillsyn och underhall
av undercentral i fastigheten.

Elforsorjning
Ellevio och Fortum levererar elnit samt forbrukningsel till fastigheten

Ovrigt
Foreningen éransluten till Bostadsritterna (f.d SBC) som stottar med bl.a

fastighetsradgivning och juridisk hjilp. Medlemskapet uppsagt och avslutas 31/12
2024.
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Organisation

Beskrivning dver féreningens styrelsesammanséttning/organisation.

Vid ordinarie foreningsstimman den 16:e april 2024 valdes f6ljande styrelse.
Tores Stridh valdes till ordférande.

Tobias Hégglund, Robert Krodel och Kristina Ehrencrona omvaldes till styrelsen.
Susanna Sellstrom och Martin Sundquist valdes in som suppleanter.

Vid en extra foreningsstimma den 29 maj valdes dven Stefan Ekstrom in som ny
ledamot i styrelsen.

Efter foreningens konstituerande mote kom styrelsen att ha foljande sammanséttning;:

Tore Stridh Ordf6rande
Stefan Ekstrom Kassor
Kristina Ehrencrona Sekreterare
Tobias Hagglund  Ledamot
Robert Krodel Ledamot

Firmatecknare av Brf Gardsbjorken &r 2 styrelseledamoter i forening.

Revisorer

Vid foreningsstimmanden 16:e april 2024 valdes till extern revisor auktoriserade
revisorn Josefine Riberth, Finnhammars Revisionsbyra AB.

Valberedning.
Vid foreningsstimman den 16:e april 2024 fanns inte nagra utsedda kandidater till
uppdraget for valberedning.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 16:e april 2024.
Extra foreningsstimma holls den 29:e maj 2024.

Protokollforda styrelsesammantriden
Styrelsen har under aret héllit 7 st protokollférda sammantrdden
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Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi &r 1 balans med avseende pa avgifter kontra 16pande fastighetskostnader.
Likviditeten &r for budgeterade in och utbetalningar god.

Foreningens lin

Foreningens lan och krediter hos Danske Bank betalades av under aret och uppgér
per 31 december 2024 uppgar till 0 kr.

Foreningens redovisning

Fran och med rikenskapséret 2014 har styrelsen fattat beslut om att f6lja de nya
direktiven/bokforingsprinciperna och avskrivningstider som géller for Brf (och redovisa
enligt K3 modellen dvs komponentbaserad redovisning (dven rekommenderat av
foreningens revisor).

Ovrigt
Under éret har foreningen som vanligt under varen respektive hosten arrangerat gemensam
staddag for stddning av gemensamhetsutrymmen sadsom tvéttstuga, entré/trapphus samt
innergarden.

Betriffande foreningens resultat och stidllning hénvisas till nedanstdende resultat-
och balansrdkning, med noter
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Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning, tkr 754 787 716 695 701
Resultat efter finansiella poster, tkr  -409 -385 -614 -641 -401
Soliditet, % 99 89 89 87 98
Arsavgifter, kr/kvm 655 665 599 581 581
Skuldsittning, kr/kvm 0 1414 1414 1 898 0
Sparande, kr/kvm -130 -37 -328 -85 -152
Réntekanslighet, % 0 2 2 3 0
Energikostnad, kr/kvm 219 202 195 178 155
Arsavgift % av tot intikter 97 90 77 90 86
Forindringar i eget kapital

Inbetalda  Balkong-  Yttre repara- Underhills- Upplatelse-

insatser fond tionsfond fond avgifter

balkonger
Belopp vid 4rets ingang 15370472 1158367 1 484 760 32260 3034267
Disposition enligt beslut
av arsstimma
Avsittning fond for yttre
underhéll, 0,3% av taxvéardet 143 400
Arets forandring -25763 6480
Upplatelse av bostadsrétt 709 905 2 790 095
Arets resultat
Belopp vid arets utgéng 16 080 377 1 132 604 1628 160 38 740 5824 362
Bundet eget kapital 24 704 243
Ansamlad forlust
240101

Forslag till resultatdisposition - 241231
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -6 506 397
Arets resultat -408 833
Totalt -7 058 630
Disponeras for:
Overforing till balanserat resultat -7202 030
Avsiittning till yttre fond 143 400
Totalt -7 058 630

Ansamlad
forlust

-6 532 160

-143 400
25763

-408 833
-7 058 630

-7 058 630

Bolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkningar

med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Foreningens arsavgifter och hyresintédkter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lager-
forindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av anlédggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande
resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 240101-241231

753 744
300

1 754 044

=727 728

-141 047

4 -270 420
-1 139 195

W W N

-385 151

22576

-46 257
-23 681

-408 832

-408 832

-408 832

230101-231231

786 824

11 880

798 704

-755 882
-84 570
-267 108
-1 107 560

-308 856

5759

-81 686
-75 927

-384 783

-384 783

-384 783
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 241231

4 15 569 647
5 16 551
15 586 198

15 586 198

13482
224 452

83 388
321 322
1929 840
1929 840
2251 162

17 837 360

231231

15835 651
20967
15 856 618

15 856 618

144 463
72

64 842
209 377
313772
313772
523 149

16 379 767
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Underhéllsfond balkonger
Yttre reparationsfond
Balkongfond
Upplételseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Avsittning yttre rep. fond
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 241231

16 080 377
38 740
1628 160
1132 604
5824362
24704 243

-6 506 397
-143 400
-408 833

-7 058 630

17 645 613

6 0
24360
48 285

119 102
191 747

17 837 360

231231

15370 472
32260
1484 760
1158367
3034 267
21 080 126

-6 003 977
-143 400
-384 783

-6 532 160

14 547 966

1 500 000
69 109
46 620

216 072
331 801

16 379 767
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KASSAFLODESANALYS
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar
i kassaflodet

Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar

i rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering 14n

Ovrig foridndring av eget kapital

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

240101-241231

-385151

270 420
22576
-46 257
1 665

-136 747

88 095
-141 719

-190 371

SO

-1 500 000
3506 480
2 006 480

1816 108

313772
2129 880

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.

230101-231231

-308 856

267 108
5759
-81 686
1950

-115 726

36 626
-3767

-82 867

-22 071
-22 071

0
6 480
6 480

-98 458

412 229
313772

Penneo dokumentnyckel: DSFU0-A8351-24MGP-9C9BN-VYCBF-3NZEX



Brf Gardsbjorken Arsredovisning
Org.nr: 769605-3060 240101 - 241231 Sida 13

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Allménna upplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpats dverensstimmer med arsredovisningslagen, samt
de som anges i BFNAR 2012:1.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffhingsvarde om inte annat anges nedan.

Intaktsredovisning
Intdkter tas upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att tillfalla féreningen
och inte innan inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Materiella och immateriella anliaggningstillgangar

Materiella och immateriella anldggningstillgdngar tas upp till anskaffningsviarde minskat
med planenliga avskrivningar samt korrigerat for eventuella upp- eller nedskrivningar.
Avskrivningar paborjas da tillgdngen tas i bruk. Materiella anldggningstillgdngar som dr
av mindre virde enligt inkomstskattelagen (1999:1229) redovisas som kostnad vid forsta
redovisningstillfallet. Anskaffningsvérdet for materiella anldggningstillgangar ar fordelat
pa komponenter om det bestar av betydande komponenter med en vésentlig skillnad 1
nyttjandeperiod.

Avskrivning
Avskrivning sker linjart 6ver den forvdntade nyttjandeperioden med héansyn till vésentligt
restvédrde. Foljande avskrivningsprocent har tillimpats.

Stomme 120 ér
Stammar 45 ar
Tak 30 ar
Fasad 40 ar
Fonster 30 ar
Hiss 35 ar
Installationer (fjarrvirme mm) 40 ar
Inre ytskikt 25 ér
Gard-/markanldggningar 30 r
Tvéttstuga 25 ér
Balkonger 50 ér

Inventarier, verktyg och installationer 5ar
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Noter
1 Foreningens intikter

Hyresint bostidder
Arsavg bostider
Bredband
Overlatelse/pantséttnavg
Fakturerade kostnader
Indrivningskostn/inkasso
Andrahandsuthyrning
Foreningens arsavgifter
och hyresintikter

Brandkontoret-utdelning

Div ovr rorelseinkomster
Ovriga rorelseintékter

Ovriga verksamhetsintikter

Intakter lopande verksamhet

Foreningens intikter totalt

2 Foreningens kostnader

Forbrukningsmaterial
Forbrukningsinventarier
Fastighetsskotsel
Stadning
Klottersanering
OVK-kontroll

Stad o kopta tjéinster

Tvéttstugor r/u

Soprum r/u

Vattenskada

Hissar r/u

VVSt/u

Tak r/u

Fasader r/u

Gard/markanliaggn r/u
Reparationer/lopande underhall

El

Virme

Vatten

Sophdmtning

Grovsophdmtning

Taxebundna utgifter o uppvarmning

240101-241231 230101-231231

14 973
695 008
39271
3126
1016
350

0

753 744

0
300
0
300

754 044

754 044

-3414
-1 603
-30 432
-36 678
0

0

=72 127

-12 738
0

0

-16 456
-61 222
-14 355
0

0

-104 771

-39 010
-152 683
-41 105
-28 978
-7 962
-269 738

59253
682 482
37968
0

508

50

6 563

786 824

4282
0
7598
11 880

798 704

798 704

-4 573
-1 131
-33 647
-35 823
-1 075
-21 375
-97 621

-2.425
-649

-30 256
-16 268
-13 475
-54 489
-23 424
-5 701
-146 687

-41 808
-139 343
-32 885
-24 630
-5 241
-243 907
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Fastighetsforsdkring
Tomtrattsavgilder

Kabel-TV

Bredband/fiber

Konsultarvoden ekonomiska
Riskkostnader/avgalder/ovrigt

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Fastighetsforvaltningen

3 Ovriga kostnader

Frakter/transporter
Moteskostnader
Kontorsmtrl/trycksaker
Porto
Revisionsarvoden
Redovisningstjénster
Maiklararvoden
Bankkostnader

Tidning/tidskr/facklitt
Foreningsavg avdragsgilla
Ovriga kostn avdragsgilla

Ovriga externa kostnader

Avskrivning byggnader
Avskr inventarier/maskin
Avskrivningar av anliggningstillgangar

Foreningens kostnader totalt

4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsviarden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende avskrivningar
Utgédende redovisat virde

Anskaffningsvérde for mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

240101-241231 230101-231231

-21 565
-186 100
-5 661
-35716
-7 600
-256 642

-24 450
-24 450

=727 728

-112

-7 494
-912
-409
-26 250
-44 737
-50 000
-4 382
-689

-4 240
-1 823
-141 047

-266 004
4416
270 420

-1 139 196

241231

19 424 844
19 424 844

-3 589 193

-266 004

-3 855197

15 569 647
0

15 800 000
32 000 000

-19 645
-186 100
-4 304
-33 780
0

-243 829

-23 835
-23 835

-755 882

-73

-9 694
-129
-360
-22 500
-41 208
0

-4 077
-689

-4 240
-1 600
-84 570

-266 004
-1 104
-267 108

-1 107 560

231231

19 424 844
19 424 844

-3323 189
-266 004
-3 589 193

15 835 651

0

15 800 000
32 000 000

Upplysningar enligt BEFNAR 2012:1 p 16.4 b-d (bestdmmelser om virdering av
forvaltningsfastigheter m.m.) utelimnas pd grund av oskélig kostnad.
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Brf Gardsbjorken Arsredovisning

Org.nr: 769605-3060 240101 - 241231 Sida 16
5 Inventarier, verktyg och installationer 241231 231231
Ingéende anskaffningsviarden 105 052 112 606
Ink&p 0 22 071
Forséljningar/utrangeringar 0 -29 625
Utgdende anskaffningsvirden 105 052 105 052
Ingdende avskrivningar -84 085 -112 606
Aterforda avskrivningar vid forsiljning/utrangering 0 29 625
Arets avskrivningar -4 416 -1 104
Utgaende avskrivningar -88 501 -84 085
Utgaende redovisat viarde 16 551 20 967
6 Skulder till kreditinstitut 241231 231231
Danske Bank 0 1 500 000
Summa skulder 0 1500 000
7 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser 241231 231231

For checkrikningskredit och skulder till kreditinstitut
har pantforskrivits:
Fastighetsinteckningar 5000 000 5 000 000

UNDERSKRIFTER

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Tore Stridh Robert Krodel Stefan Ekstrom
Ordforande

Tobias Hiagglund Kristina Ehrencrona

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Josefin Riberth
Auktoriserad revisor
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