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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Organisationsnummer och indamal

Bostadsrittsforeningen Nyédsbo, Stockholms ldn, Stockholms kommun, som registrerats
hos Bolagsverket (f d Patent- och registreringsverket) 2001-05-14 med organisations-
nummer 769607-1153 har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléta bostéder &t medlemmarna till nytt] ande utan.
tidsbegrinsning,

Forvirvskostnad och arliga kostnader

I enlighet med 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande ekonomiska
plan for foreningens verksamhet. Uppgifierna i planen om fastighetens forvirv avser den
slutliga forvirvskostnaden samt berfkning av féreningens arliga kapital- och drifts-
kostnader m m och grundar sig pa vid tiden f6r planens upprittande kinda forhallanden.

Fastighetsskatten for den aktuella fastigheten 4r 0,5 % av taxeringsvirdets bostadsdel och
1 % av taxeringsvirdets lokaldel.

Fastlghetskop
Foreningen avser att forvéirva fastigheten Stockholm Bunge 16 for ombildning av hyres-
ratt till bostadsritt. Fastigheten avses tilltrddas under fjarde kvartalet 2004,

Inflyttning
Samtliga ligenheter dr uthyrda. Inflyttning har skett i de uthyrda ligenheterna.

Tidpunkt for upplitelse med bostadsriitt
Ligenheterna avses att upplétas med bostadsrétt i samband med féreningens t111trade av
fastigheten som beriknas ske under fjirde kvartalet 2004.

Besiktningsutlitande / fastighetens underhallsbehov
Scantrex AB, byggingenjor Rolf Hallén, har 2004-03-24 utfért en teknisk besikining av
fastigheten. Besiktningsutlitandet 2003-04-04-21 bifogas den ekonomiska planen.

Ligenhetsunderhall
Bostadsréttshavarna svarar enligt § 13 1 1 foreningens stadgar for det inre underhéllet av
sina ligenheter,




2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighet
Fastighet

Adress

Kommun
Kommundel
Férsamling
Dispositionsrﬁtt
Areal

Stadsplan
Tomtindelning

Giard

Markfsrhallanden

Byggnad

Byggnad

Byggnadsar
Virdear
Légenheter

Lokaler
Garage
Yta och utformning

Undergrund

Grundliggning

Stockholm Bunge 16.

Bondegatan 25 A-B, 27 och 29 samt Asdgatan 154 A-C, 156,
och 158.

Stockholm.
Sédermalm.
Katarina férsamling.
Agﬁnderﬁtt.

3714 kvm.

1933:09-15, akibeteckning 0180-1260, och 1985-02-18,
aktbeteckning 0180-7655.

1968-08-06, aktbeteckning 0180-B177/1968.
Betongplattor pd mark. Slutet innerstadskvarter.

Flerbostadshus i 8 vAningsplan, killare 1 2 plan och delvis
vind. '

1968 - 1970.

1968.

138 st bostadslégenheter. Total bostadsyta dr 11 230,5 kvm,
13 st lokaler, Total lokalyta 4r 3 389 kvm. Lokalerna utgérs av
butiker, restaurang, féreningslokal, hobbylokal fér renovering

av dldre bilar samft lager.

89 garageplatser. Total garageyta 2150 kvm.

Uppgifter om léigenhetémas ytor och utformning framgér av

" ligenhetsforteckningen under punkt 10 1 planen,

Lera enligt "Byggnadsgeologisk karta éver Stockholm”,

Murar och pelare pd berg samt utbredda plattor pa pinnmo.




Killarviggar
Ytterviggar
Bjdlklag
Yitertak
Fasader
Foénster
Balkonger

Trapphus

Uppvirmning
Ventilation
Hiss
Tvittstuga

Sophantering

Killarvéning

Gatuplan

Vind

Installationer i Gvrigt

Bostadsligenheterna

Allmint

Kok

Badrum

Betbng.

Betong / Littbetong,

Betong.

Papp / Plat.

Puts.

2-glas i kopplade tribagar.
Betoﬂg med aluminiumricken,

Spiraltrappor i cementmosaik, vilplan i natursten framfor
hissar, plastmaita i passager och i 6vrigt mélat.

Fjirrvirme, vattenburen virme.

Mekanisk franluft,

7 st hissar for 10 personer och 2 st fér 4 personer.
2 st tVéittétugor.-

Sopnedkast till soprum med s k sopkarusell i gatuplan eller
killare,

Forrad, soprum, grovsoprum, undercentral f6r fjirrviirme,

elrum, elskap, vattenmétarrum, tvittstuga och ligenhetsforrad.

Cykelrum, soprum, tvittstuga och ligenhetsforrad.

- Flikt- och hissmaskinrum,

Kommunalt el-, vatten- och avloppssystem.

Standard Standard och underhall normalt for
byggnadens alder.

Golv. Oftast plastmatta.

Viggar Tapet / mélade viggar.

Inredning Rostfii diskbink, elspis, kyl och frys, ibland

kéksventilator och / eller diskmaskin.
Ko&kssnickerier med slita malade luckor.

Golv Klinker.
Viggar Kakel och i évrigt malat.
Inredning Fristdende badkar, tvittstiill, we och ibland

bidé. Storre ligenheter har ibland separat
wc och handfat.

'




Bostadsrum Golv Oftast pafkett 1 vardagsrum.
Viggar Tapet eller malade viiggar.
Balkong Ett flertal [Agenheter har balkong,.

Gemensamma anordningar  Tviittstuga och cykelrum.,
Servitut Fastigheten belastas inte av nigra kiinda servitut,

Gemensamhetsanliggning: Fastigheten ir inte skyldig att ingd i gemensamhets-
anliggning.

3. FASTIGHETENS REPARATIONSBEHOV
Sammanfattning av huvudsakligt reparationsbehov -
P4 uppdrag av bostadsrittsforeningen har Byggingenjor SBR Rolf Hallén, Scantrex AB,

2004-03-24 besiktigat fastigheten och dirvid noferat nedanstaende underhillsbehov enligt till
planen bifogat besikiningsutlatande.

Inom 3 ir ,
Byggnadsdel Atgiird Kostnad
Ligenheter Oftrutsett ' 400 000
Allmént:
Sprickor ‘ Sprickjustering invindigt 50 000
Va och badrum Oversyn / rensning av va-installationer och

enkel badrumsrenovering 700 000
Ventilation - Justering av installationer for ventilation 75 000
Killare / gatuplan Forhéjt renoveringsbehov killare / gatuplan 150 000
Fasader Atgiirder & fasader med portaler, balkonger

och fonster ‘ 350 000
Summa exklusive moms _ 1725000

Summa avrundat inklhisive moms : 2 200 000

Ej nodviindigtvis inom 3 ar

Byggnadsdel Atgird Kostnad

Va och badrum Fortsatt renovering / uppgradering av va- 1200 000
installationer

Fénster och balkonger Fortsatta atgiirder med fonster och balkonger 200 000

Gérden Oversyn av garden 100 000

Summa exklusive moms : 1 500 000

Summa avrundat inkl. moms 1900 000

<5



Det i besikiningsutltandet konstaterade renoveringsbehovet avses tgirdas inom angivna
tidsintervaller, om det inte efter fSreningens tilltride av fastigheten framkommer aft annan
tidsplan ar lampligare. De uppskattade kostnaderna ticks av den renoveringsfond som fram-
- gér under punkt 61 planen. I renovermgsfonden har dven avsatts etl belopp om 1 500 000 kr
for rengdring av fasaden.

Fastighetens vatten- och avloppsstammar &r fran fastighetens uppforande 1968 — 1970. Det
foreligger dnnu inget behov av utbyte av va-stammar.

Kostnaden for sedvanligt arligt 15pande underhall av fastigheten bedéms ligga inom ramen
for arsavgiften till bostadsrittsféreningen.
Liigenheternas inre

Enligt bostadsrittsféreningens stadgar svarar bostadsriitishavaren f6r underhall av ligenhet-
ernas inre.

For kvarvarande hyresligenheter har foreningen sdsom hyresviird ansvar for sedvanligt

underhall. Kostnaden hirfor bedoms ligga inom ramen fér arliga 16pande underhélls-
kostnader som upptagits under punkt 8 i planen.

4, FORSAKRING
Bostadsrittsforeningen kommer att hélla fastigheten fullvirdeférsikrad.

Bostadsrittshavarna rekommenderas att teckna bostadsrittstilligg till sina hemforsdkringar.




5, TAXERINGSVARDE AR 2004

EKONOMISK PLAN  BRF NYASBO 2004-10-29.xls

Fastigheten Bunge 16 Bostad Lokal
Byggnad 62 200 000 57 400 000 5200 000
Marck 77 952 000 75 (00 000 2952 000
Summa 140 152 Q00 132 000 000 8 152 000
6. FORVARVSEOSTNAD
Képeskilling 276 900 000 | 18 941 ke/kvm |exkl garageyta
Lagfart 4153 500
Avsiittning till reparationer 6000 000
Inteckningskostnad 2 200 000 [Uteagna pb 21 430 000|
Dispositionsfond inkl. ombildn.kostnad 1300 000
Summa 290 553 500
7. FINANSIERINGSPLAN
Lingivare Lanebelopp Rinta % Riinta kr Amort, Kr Rintebindn.
Nytt lin 30000 000 4,50 1350 000 0 54
Nytt lin 30 000 000 3,90 1170 000 0 3
Nyt lan 20 553 500 3,50 719 372 0 2ar
Nytt lin 20 000 000 2,35 470 000 0 rouligt
Nytt lin kvarstiende hyresdiitter 21 824 493 2,35 512 876 0 1olipt
Summa 122 377 993 4222248 0
Insatser vid fastighetskdpet 168 175 507 Insatsec totalt 190 060 000
Summa finansiering 290 553 500 Bostadsritter 168 175 507
' Fj bostadsritter 21 824 493
8. ARLIGA KOSTNADER .
Réntor 4222248
Amorteringar 0
Fastighetsskatt 741 520
Inkomstskatt 12047
Virme 1900 000
El 300 000
Vatten 350 Q00
Sophamening 225 000
Sotning 70 000
Forsikring 110 000
Lapande underhill 350 000
Trappstidning 225 000
Markskotsel, snordjning tal 100 000
Fastighetsskotsel 225 000
Teknisk f6rvaltning 150 000
Ekonomisk férvatening 175 000
Ovrigt, styrelsearvoden, revision m m 150 000
Avsittning till yttre rep. fond 420 456
Summa 9 M6 271
Drift och underhill totalt 4 330 000 258 kr / kvin
Drift och underhill bostads-o lokalyta 4108 023 281 kr / kvm
Drift och underhill garage 221977 103 ke / kvm
9, ARLIGA INTAKTER
Assavgifter 5 844 264
Lokalhyror inkl. fast.skatt o virme 1 597 311
Garagehyror 1010 580
Bostadshyror 1109 116
Aterbiring moms lokaler 130 000
Rintor 25 000
Summa 9716 271




10. LAGENHETSFORTECEKNING

EIKONOMISK PLAN  BRF NYASBO 2004-10-29.xls

Lgh  Vin- Antal Ut

Insatser Insatser  Andelstal  Andelstal  Arsavg. Hyra
Adress nr plan __rum  forma. Yia Alla boritter 2004 Alfz boritter 2004 2004 2 004
Bondegatan 29 111 1 3 rok 79,5 1331133 1331135 0,693 0,784 45 800
112 1 1 rok 46,0 808 583 808 583 0,423 0,478 27 946
113 1 3 1ok 79,0 1322674 1322674 0,689 0,779 45 541
121 2 3 rok 79,5 1341564 1341564 0,713 0,806 47 094
T122 2 1 rok 46,0 867 359 867 359 0,442 0,500 29239
123 2 3 rok 79,0 1333300 1333300 0,709 0,801 46 833
131 3 3 rok 79,5 1344181 b} 0,713 0,000 0 6831
132 3 1 rok 46,0 816 040 816 040 0,442 0,500 29239
133 3 3 ok 79,0 1335858 1335858 0,709 0,801 46 835
141 4 3 rok 79,5 1346 621 1346 621 0,713 0,806 47 094
142 4 1 rok 46,0 817792 817 792 0,442 0,500 29 239
143 4 3 rok 790 1338514 1338514 0,709 0,801 46 835
151 5 3 rok 78,0 1402170 1402170 0,701 0,793 46 317
152 5 1 rok 46,0 819071 819071 0,442 0,500 29239
153 5 3 ok 79,0 1342056 1342056 0,109 0,801 46 835
161 6 3 rok 1225 1957151 1957151 1,077 1,218 71158
162 6 1 rok 46,0 820 684 820 684 0,442 0,500 29239
163 6 7 rok 1445 2253 847 2253847 1,257 1421 83 061
Bondegatan 27 1 1 3 rok 79,5 1331135 1331135 0,693 0,784 45 30D
212 1 1 rok 46,0 808 583 808 583 0,423 0,478 27946
213 1 3 ok 78,5 1286 507 1286 507 0,685 0,775 45282
221 2 3 rok 795 1341564 1341564 0,713 0,806 47 094
222 2 1 rok 46,0 814 565 o 0,442 0,000 0 41 396
223 2 3 ok 78,5 1388869 1388869 0,705 0,797 46 576 )]
231 3 3 rok 795 1344 181 1 344 181 0,713 0,806 47 094 1)
232 3 1 rok 46,0 816 040 816 040 0,442 0,500 29 239 0
233 3 3 ok 78,5 1327731 0 0,705 0,000 0 67 475
241 4 3 rok 795 1346621 [ 346621 0,713 0806 47094 0
242 4 1 rok 46,0 817792 817 792 0,442 0,500 29 239 0
243 4 3 ok 78,5 1330328 1330328 0,705 0,797 46 576 0
251 5 3 rok 79,5 1349376 1349376 0,713 0,806 47094 0
252 5 1 rok 46,0 819071 8190Mm 0,442 0,500 29239 ¢
253 5 3 ok 785 1332827 1332827 0,705 0,797 46 576 0
261 6 5 rok 1225 2023464 2023 464 1,977 1,218 71158 g
262 6 1 rok 46,0 820 684 820 684 0,442 0,500 29 239 0
263 6 7 rok 143,0 2230824 2230824 1,245 1,408 82284 0
Bondegatan 25 A 311 1 4 rok 108,0 1698276 1698276 0,520 1,040 GO 808 0
312 1 2 rok 64,5 1175585 1175585 0,572 0,646 37778 0
313 1 3 rok 81,0 1368699 1368699 0,705 0,797 46 576 0
314 1 1 ok 49,5 889 142 889 142 0,450 0,509 29757 0
321 2 4 ok 1080 1804 966 1804 966 0,940 1,063 62 101 )]
322 2 2 ok 63,0 1238455 1238 455 0,619 0,700 40 883 0
323 2 3 rok 85,0 1401 639 1401 639 0,756 0,855 49 940 o
324 2 1 rok 49,53 892 015 892015 0,450 0,509 29757 0
331 3 4 ok 108,0 1738 693 1738 693 0,940 1,063 62 101 0
352 3 2 ok 68,0 1238632 1238632 3,619 0,700 40 383 -0
333 .3 3 rok 85,0 1405752 1405752 0,756 0,355 49 940 0
334 3 1 ok 49,5 957 363 957 363 0,450 0,509 29757 0
N 4 4 rok 108,0 1740 916 1740 916 0,940 1,063 62 101 0
342 4 2 rok 68,0 1190088 1190088 0,619 0,700 40 383 0
343 4 3 rok 85,0 1407011 0 0,756 0,00 0 71504
344 4 1 rok 49,5 895 301 895 301 0,450 0,509 29757 0
kE1 | 5 4 rok 108,0 1807 229 1807 229 0,940 1,063 62 101 0
352 5 2 rok 68,0 1245 066 1245 066 0,619 0,700 40 8383 0
353 5 3 1ok 85,0 1409805 1409 805 0,156 0,855 49940 ]
354 5 1 ok 495 949 571 949 571 0,450 0509 29757 0
361 6 6 ok 1650 2573486 2573 486 1,414 1598 93411 0
362 6 2. ok 680 1194554 1194554 0,619 0700 40883 0
363 6 3 ok 85,0 1412580 1412 580 0,756 0,855 49 M40 - 0
364 [ 1 rok 49,5 951 303 951 303 0,450 0,509 29757 0
Bendegatan 25 B 411 1 4 ok 92,5 1508 448 13508 448 0,799 0,903 52786 0
412 1 3 1ok 815 1363 622 1363622 0,709 0,31 46 835 0
421 2 4 rok 96,0 . 1573521 1573 521 0,846 0,956 35891 ]
422 2 3 rok 83,0 1446 169 0 0,740 0,000 0 73 494
431 3 4 rok 96,0 1576630 1576630 0,846 0,956 55 891 0
432 3 3 rok 43,0 1 448 865 1448 865 0,740 0,837 48 905 0
441 4 4 ok 960 1579778 1579778 0,346 0956 55891 0
442 4 3 rok 83,0 1398766 1398766 0,740 0,837 48 905 0
451 5 4 rok 96,0 1583025 1583025 0,846 0,956 55 891 0

OO0 OOD OO Do OO0, O
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EKONOMISK PLAN BRF NYASBO 2004-10-29.xls

10. LAGENHETSFORTECKNING

Lgh Vin- Antal Ut Insatser Insatser  Andelstal  Andelstal Arsavg,

Adress fr plan _mum  formn. Yt totalt 2004 alla bosiitter 2004 2004 Hyr
Bondegatan 25 B 452 5 3 rok ) 83,0 1401 541 1401 541 0,740 0,837 48 905 0
461 6 4 rok 26,0 1586 174 1586174 0,846 0,956 55 8%1 0

462 6 3 . rok 83,0 1 404 276 1 404 276 0,740 0,837 48 905 1]

j\sﬁgﬂtan 154 C 511 1 4 rok 93,0 1 589 401 1589 401 0,803 0,908 53 045 0
512 1 3 rok 790 1322 851 1322 851 0,709 0,801 46 835 g

521 2 4 ok - 96,0 1639 755 1639 755 0,846 0,956 55 891 a

522 2 3 rok I 83,0 1393 375 1393 375 0,740 0,837 48 905 0

531 3 4 rok 96,0 1576 630 1576 630 0,846 0,956 55 891 0

5332 3 3 wk . 83,0 1396 070 1396 070 0,740 0,837 48 905 V]

541 - 4 4 ok 96,0 1632573 1632 573 0,846 0,956 55 §91 i)

542 4 3 rok 83,0 1398 766 1398 764 0,740 0,837 48 505 i)

551 5 4 1ok 96,0 1583 025 . 1583025 0,346 0,956 55 891 0

552 5 3 rok 83,0 1401 541 1] 0,740 0,000 0 71226

561 6 4 ok 96,0 1586174 1586 174 0,840 0,956 55 891 0

562 [ 3 ok 83,0 1 404 276 L 0,740 0,000 Q 71 365

:\sﬁgntan 154 A 611 1 2 1ok 63,5 1191 682 1191682 - 0,603 0,682 39 848 ]
612 ) 1 2 1ok 66,0 1175959 1175 959 0,583 0,660 38 555 0

613 1 4 rok 1020 1639735 1639 735 0,873 0,987 57 703 [H

621 2 2 1ok 68,5 1194 063 1194 063 0,623 0,704 41 142 0

622 2 2 1ok 68,5 1194063 1194063 0,623 0,704 41142 0

623 2 4 ok 102,0 1 643 100 0 0,893 0,600 0 83 502

631 3 2 ok G35 1196 325 0 0,623 0,000 0 60 797

632 3 2 ok 64,5 1262 638 1262 638 0,623 0,704 41 142 0

633 3 4 1ok 102,0 1697174 | 1697174 0,893 1,009 58 996 0

641 4 2wk 685 1198529 1198529 0,623 0704 41142 0

642 4 2 ok 68,5 1262284 1262284 0,62% 0,704 41 142 0

643 4 4 rok 1020 1702723 1702723 0893 1,009 58 996 i 0

651 5 2 rok 68,5 1200 753 1200753 0,623 0,704 41 142 0

652 5 2 rok 68,5 1253 547 1253 547 0,623 0,704 41 142 i)

© 653 5 4 rok 102,0 1653 155 16535 155 0,893 1,009 58 994 0

661 6 2 ok 68,5 1203035 1 203 035 0,623 0,704 41 142 0

662 6 2 rok 68,5 1203 035 0 0,623 0,000 0 61138

663 6 4 ok 102,0 1722872 1722 872 0,393 1,009 58 996 0

Aségat;m 154 B 711 1 3 rok 86,0 1436586 . 1436586 0,764 0,863 50 457 0
712 1 2 ok 76,5 1298 707 1298 707 0,685 0,775 45282 1]

721 2 3 rok 86,5 1444792 1444702 0,767 0,868 - 50716 0

722 2 3 rok 85,5 1496 150 1 496 150 0,760 0,859 50199 0

el 3 3 rok 86,5 1 447 606 1 447 606 0,767 © 0,868 50716 0

732 3 3 rok 85,5 1 495 008 1495 008 0,760 0,859 50199 0

741 4 3 ok 86,5 1 450 400 1 456 400 0,767 0,568 5016 0

742 4 3 rok 85,5 1 434 067 1434 067 0,760 0,859 50199 0

751 5 3 ok 865 1453 253 1 453 253 0,767 0,868 50716 0

752 5 3 rok 85,5 1381 903 1381903 0,760 0,859 50199 0

761 6 3 wk 86,5 1 455 535 1 455 535 0,767 0,868 50716 0

762 6 3 ok 85,5 1439912 1439912 0,760 0,859 50199 0

Asi:'lgamn 156 811 1 3 rok 86,0 1 436 586 0 0,764 0,000 0 73 007
812 1 3 ok 84,5 1403 922 ’ 0 0,752 0,000 0 1347

821 2 3 ok 86,5 1444 792 0 0,767 0,000 0 73 424

822 2 3wk 85,5 1428 479 1428 479 0,760 0,859 50199 0

831 3 3 ok 86,5 1500 480 1 500 400 0,767 0,868 30716 0

832 3 3 ok 85,5 1431254 1431254 0,760 0,859 50199 0

841 4 3 ok - 86,5 1 450 4G0 0 0,767 0,000 0 73 709

842 4 3 ‘rok 85,5 1 434 067 1434 067 0,760 0,859 50199 0

851 5 3 ok 86,5 1453 253 0 0,767 6,000 0 73 854

852 5 3 ok 855 1436999 1436 999 0,760 0,659 50 199 0]

861 6 3 rok 86,5 1455535 1455535 0,767 0,868 50 Ta 0

862 6 3 ok 85,5 1439912 1439912 0,760 0,859 50 199 0

Asiigatan 158 911 i 3 rok 86,5 1444 792 1444 792 0,767 0,868 50716 0
9t2 t 3 rok 85,5 1 425 783 1425783 0,766 - 0,859 50199 0

921 2 3wk 865 1444792 1444792 0,767 0868 50716 0

922 2 3 rok 85,5 1428 479 1428 479 0,760 (0,859 50199 ]

931 3 3 rok 86,5 1 447 636 0 0,767 0,000 0 73 567

932 3 3 gk 855 1431254 1431254 0,760 0,850 50199 0

0941 4 3 1ok 86,5 1503 194 1503 194 0,767 0,868 50716 0

242 4 3 1ok 85,5 1434 067 1 434 067 0,760 0,859 50199 i)

951 5 3 1ok 86,5 1453 253 1453 253 0,767 . 0,868 50716 0

0952 5 3 1ok 855 1436 999 1 436 999 0,760 0,859 50199 0

961 [3 3 ok 86,5 1 455 535 1455535 0,767 0,868 50716 0

962 [} 3 ok 85,5 1439912 1439 912 0,760 0,850 20199 0




EKONOMISK PLAN BRF NYASBO 20Q4-10—29.xls

10. LAGENHETSFORTECENING

Lgh  Vin- Antal Ut Insatser Insatser  Andelstal  Andelstal  Arsavg.

Adress nr plan _rum formn, Yta tortalt 2004 alla boritter 2004 2004 Hyra
Bondegatan 27 000 lokal 16280 0 0 0,000 0,000 0 537240
Nytorgsgatan 29 001 lokat 162,0 0 0 0,000 0,000 0 Q
Nytorgsgatan 29 002 lokal 3158 0 0 0,000 0,000 0 331940
Nytorgsgatan 27 003 lokal 153,0 (] i} 0,000 0,000 0 203490
Nytorgsgatan 27 004 lokal 137,0 ) 0 0,000 0,000 0 219200
Bondegatan 27 005 Tokal 16,0 0 o 0,000 0,000 0 6 840
.Asi:':gatan 156 006 . lokal 7,0 \] Y] 0,000 0,000 0 1200
Aségatan 154 B a07 lokal 0,0 0 i} 0,000 0,000 4] 0
Bondegatan 25 008 . lokal 36,0 0 /] 0,000 0,000 0 15 443
Bondegatan 27 010 lokal 6470 (] o 0,000 0,000 0 213510
Bondegatan 27 011 lokal 0,0 0 0 0,000 0,000 0 600
Bondegatan 27 012 lokal 27120 1] 1] 0,000 0,000 0 65 448
Bondegatan 27 013 lokal 15,0 0 ] 0,000 0,000 0 2400
0 garage 21500 0 0 0,000 0,000 0 1010580
167693 190000000 168 175 507 100,000 100,000 5 844 264 3717 007

bostider 11230,5
lokaler 33888 varav fokalhyra inkl. fast skatt, index och vieme 1597 311
garage 2150,0 garagehyra 1010580
Notering bostadshyra 1109 116

Tnsatserna har fordelats efter hyran ir 2004, Fyran har justerats med 270 ke / mdnad efter badrumsrenovering.
Arsavgifterna hac fordelats efier en formel.

Utver rsavgiften tillkommer kostnad 6t hushitlsel efter individuell mitning samt avgift fr kabel-tv,

Ytan for ligenheterna 333, 343 och 353 har justerats frin 83,5 kvm till 85 kven efter uppmiitning.

Ytan G ligenhet nr 612 har justerats frefin 68,5 kvm till 66 kvm efter uppmiitning,

Lgh ne 712 har en uppmitt boarea om 68 kvm. Dirill har ligenheten en klidkammare om 17 kv,

Insatsen har beriknats efter en hyra om 66 000 kr och Arsavgiften efter 68 kvm plus hilften av 17 kvm eller totalt 76,5 kvm.
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11. EKONOMISK PROGNOS
Ekonomisk prognos enligt 4 a § i forordning (SFS 2003:35) om findring i bostadsriittsférordaingen (1991:630).

Antaganden: Adig inflation 2 % och oférindrade rintor,

Asliga kostnader Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Ars Aril
Rintor 4222 248 4222 248 4222 248 4222 248 4222248 4222248 4222248
Amorteringar ) 0 0 o o o 0
Fastighetsskatt 741 520 756 350 M 477 786 907 802 645 818 698 903 909
Inkomstskatt - 2047 25593 49 609 74 106 99093 124 579 259 864
Virme 1900 000 1938 000 1976 760 2016 295 2056 621 2097754 2 316 089
Fl ‘ 300 000 306 000 312120 318 362 324 730 331 224 365 698
Vatten - 350 000 357 000 364 140 371 423 378 851 386 428 426 648
Sophiimtning 225 000 229 500 234090 238772 243 547 248 418 274 274
Sotning 70 000 71 400 72 828 74 285 75770 77 286 85 330
Forsiikdng 110 000 112 200 114 444 116 733 119 068 121 449 134 089
Lapande underhill 350 000 357 Q00 364 140 371 423 378 851 386 428 426 648
TFrappstidning 225 000 229 500 234 090 238772 243 547 248 418 274 274
Fastighetsskétsel 225 000 229 500 234090 238772 243 547 248 418 274 274
Markskotsel, snéréjning tak 100 000 102 000 104 040 106 121 108 243 110 408 121 899
Teknisk férvaltning 150 000 153 000 156 060 159 181 162 365 165 612 182 349
Ekonomisk forvaltning 175 000 178 500 182070 185711 189 426 193 214 213 324
Owrigt, styrelsearvoden, revision m m 150 €00 153 000 156 060 159 181 162 365 165 612 182 849
Avsiitining il ytere rep. fond 420 456 428 865 437 442 446 191 455115 464 217 512534
Summa 9716 271 9 849 656 9 985 709 10 124 433 10 266 032 10 410 413 11176 801
Arliga intilcter .

Arsavgifter 5 844 264 5900 709 5958 283 6 017 008 6 076 908 6138 006 6462 320
Lokalhyror inkl, fast.skatt o viirme 1597 311 1629 257 1661 842 1695079 1728 981 1763 560 1947 113
Garagehyror . 1010 580 1030792 1051 407 1072436 1093 884 1115762 1231 891
Bostadshyror 1109 116 1131298 1153924 1177003 1200 543 1224 554 1352 006
Aterbiring moms lokaler 130 000 132 600 135 252 137 957 140 716 143 531 158 469
Rintor ~ 25000 25 000 25 000 25 000 25 000 25000 25 000
Summa 9716 271 9 B49 656 9 985 709 10 124 483 10 266 032 10 410 413 11176 801
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12. KANSLIGHETSANALYS FOR ARSAVGIFTEN

Kinslighetsanalys enligt 4 b § i forordning (SFS 2603:35) om dndring i bostadsriitisférordningen (1991 630)
Kiinslighetsanalysen visar beriknad drsavgift vid olika inflations- och rintenivier.
Fasta priser 4r 2004 som utgfr ir 1 nedan,

Dagens inflationsnivi 2 % och

Dagens cintenivd
Dagens rintenivi + 1 %
Dagens tintenivi+ 2 %
Dagens rintenivd + 3 %
Dagens dintenivi -1 %
Dagens rinteniva -2 %
Diagens tinteniva -3 %

Dagens riintenivi och

Dageas inflationsniva + 1 %
Dagens inflationsniva + 2 %o
Dagens inflationsnivi -1%
Dagens inflationsniv -2%

Arsa.vgift

Art
5 844 264
7065 997
8289777
9 513 557
4963 143
4082 021
3200900

5 844 264
5 844 264
3 844 264
5 844 264

Arsavgitt |

Ar2
5900709
7098 896
8322676
9 346 456
5019 588
4138 466
3 257 345

5928932
5957 154
5872487
5 844 264

. Assavgift

Ac3
5958 283
7132454
8 356 234
9 580 014
5077162
4196 040
3314919

6016 139
6 074 560
5900992
5 844 264

Arsavgife

Ard
6 017 008
7166 82
8390462
9614 242
5135 887
4254765
3373644

6105 963
6196 661
5920781

5 844 264

Assavoift

Acs
6 076 908
7201 595
84253715
9 649155
5195787
4 314 665
3 433 544

6198 481
6323 647
5958 859
5 844 264

Arsavgift

Ac6
6138 006
7237 207
8 460 957
9 684 767
5256 354
4375763
3 494 641

6293 775
6455712
5988 227
5 844 264

Assavgift

Acnl
6462 320
7343 442
8650016
9873796
5 581 199
47700 077
3 818956

6 814 881
7199 632
6139 534
5 844 264




13. SARSKILDA FORHALLANDEN FOR BEDOMANDE AV FORENINGENS
VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSHAVARNAS EKONOMISKA FOR-
PLIKTELSER

- A. Bostadsrittshavarna skall inbetala insats, For bostadsriitt i féreningens hus betalas
dessutom, pd tider som bestéims av styrelsen, en drsavgift i enlighet med freningens
stadgar.

B. Féreningens 16pande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall finans-
ieras genom att bostadsréttshavarna betalar &rsavgift till féreningen. Arsavgifterna
fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhdllande till Eigenheternas andelstal,

C. Inom foreningen skall bildas fond for yiire underhall och en dispositionsfond.

D. Tdvrigt hdavisas till féreningens stadgar av vilka bl, a. framgér vad som gller vid
foreningens upplésning eller likvidation.

E. Dei denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angiende fastighetens utférande,
beriknade kostnader och intikter m.m. hinfor sig till vid tidpunkten f6r planens
upprittande kiinda forutsitiningar och avser totala kostnader.

F. Nodvindigt underhallsbehov foreligger enligt bifogat besikiningsutlitande. Under-
héllsbehovet kommer ait finansieras med fonderade medel och vid behov genom
nyuppléning i féreningen eller nir forutsittningar ges med intikter frin bostads-
rittsupplételser av ldgenheter.

Behov av nddvindig tillbyggnad, ombyggnad eller andra nédvindiga dindrings-
arbeten foreligger ¢j.-

Stockholm 2004-10-29

BOSTADSRATTSFORENINGEN NYASBO

/Mx@

7,\/ § Eliasson Thomas ng];lf fia

Pof- Ingvar Norgren 1rg1tta Pemehd

oL

H’elena Seth




14. INTYG

Undertecknade, vilka for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat |
fGrestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Nyasbo, org.nummer 769607-
1153, fir hiirmed avge féljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ér av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. '

De faktiska uppgifter som lamnats i planen stdimmer 6verens med innehallet i till-
gingliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ér kiinda for oss. I planen gjorda
berdkningar #r vederhiftiga,

Som underlag {6r beddmningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt bilagd
forteckning genomgétts.

Vidare intygas att forutsittningarnai 1 kap 5 § bostédsréittslagen ar uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala att plan-
en enligt vir uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder och ddrmed framstar som hallbar.

Stockholm 2004- 11 - ¢ _ Stockholm 2004-1y - ()L\

V7%

Kjell Karisson Utrban Wiman

Advokat _ Jur kand

Delta Advokatbyra AB Juristfirman Urban Wiman AB
Box 22305 Karlbergsviigen 8

104 22 Stockholm - 1 113 27 Stockholm

Telefon (08-21 14 01 7 Tel 08-34 0502

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende
ekonomiska planer,




Bilaga till ekonomisk plan for Brf Nydsbo, org.nummer 769607-1153

FORTECKNING OVER TILLGANGLIGA HANDLINGAR VID INTYGS-
GIVNINGEN AV DENNA EKONOMISKA PLAN

Registreringsbevis for bostadsrittsféreningen

Stadgar for bostadsrittsféreningen

Fastighetsdatautdrag for fastigheten

Besikiningsutistande |

Taxeringsbevis for fastigheten

Offerter avseende finansiering, ekonomisk och teknisk férvalining samt
fastighetsforsikring

Farteckning dver driftskostnader for virme, vatten och el
Lokalhyresavtal

Hyresgistforteckning




SCANTREKX

FASTIGHETSKONTROLL 2004-04-21

BESIKTNINGSUTLATANDE

FASTIGHETEN BUNGE 16
STOCKHOLMS KOMMUN

Roif Hallén, Byggingenjir SBR

GRINDAVAGEN 5 556465 — 5370 08-541 311 35 info@seantrex.se  468672-1 5834-0027
18533 VAXHOLM 08-544 618 17

SCANTREX AB ORG.NR TE[.,EFON/FA.\' E-POST POSTGIRQO BANKGIRO Nh




UTLATANDE OVER BESIKTNING

Besiktningsutlitandet avses utgora bilaga till ekonomisk plan for bostadsrittsférening vid
eventuellt forviry.

Fastighet
Beteckning;: | BUNGE 16, STOCKHOLM
Adress: Bondegatan 25A-B, 27, 29, Nytorgsgatan 27,29,
Astgatan 154 A-C, 156 och 158 :
Kommundel: Stdermalm
Agare: Anders Nordemo och Ulla Jacobsson
Kontaktperson: Erik Leiman
ScanEstate, tel. 08-736 08 75
Forvaltare: Per Markusson
Upplételseform: Aganderitt
Bestiillare
Namn: Brf Nyésbo
Adress: c/o ScanEstate, Erik Leiman, Sveav. 47, 113 59 Stockholm
Telefon: 08-736 08 75
E-post: leiman(@scanestate.se
Kopare _
Namn: Brf Nyésbo
Kontaktperson: Birgitta Pernelid
Bondegatan 27, 116 33 Stockholm
Tel. 08-641 70 54, 0708-60 13 90
e-post: b.pernelid@swipnet.se
Ombud: Soren Birkeland

Advokatfirman Carler
Tel. 08-545 184 50




Besiktningsforrittare
Namn:

Adress:

E-post:

Telefon:

Nirvarande

Besiktningsdag

1.

Rolf Hallén
Scantrex AB, Grindavéigen 5, 185 33 Vaxholm
rolf.hallen@scantrex.se

08-54131135  Mobil: 070-526 4547  Fax: 08-544 618 17

Birgitta Pernelid, Tomas Lignerkrona, Frik Leiman, Per
Norgren, Séren Birkeland, Tomas Gustafsson (070-528 04 95)
och Per Markusson

2004-03-24

OKULARBESIKTNING

Siirskilda forutsittningar vid besiktningen

Byggnadsér:

Ombyggnadsar: |
Vérdeér:
Byggnadstyp:
Ligenhetsarea:

Lokalarea:

Total uthyrningsbar area:
Taxeringskod:
Viiderlek:

Ovriga:

1968 - 1970 Uppgift ldmnad av: Fastighetsdatautdrag /
Stadens arkiv

1968 Uppgift limnad av: Fastighetsdatautdrag

Flerbostadshus i 8 plan, killare i 2 plan och delvis vind

11.236 m* - Uppgift ldmnad av: Siljaren

3.389 m? Uppgift limnad av: Siljaren

(586 m® Uppgift 1dmnad av: Fastighetsdatautdrag)
14.5251 m* Enligt ovan

321 Hyreshusenhet, bostider och lokaler
Mulet, ca +0°C

Utford besiktning dr av oversiktlig natur och ér ¢j av sddan
karaktdr att den kan 14ggas till grund f6r talan enligt jordabalken
och omfattar t.ex. ¢j miljéskador i mark och byggnader,

Beéiktningsmannen ikldder sig ej ansvar for fel beroende pa
telaktiga uppgifter vare sig dessa ér lamnade av uppdragsgivare,
olika myndigheter eller 4r himtade ur offentliga register.

WIn

W




TEKNISK BESKRIVNING

Enligt bilaga 2.

NOTERINGAR UT- OCH INVANDIGT

Enligt bilaga 3.

UNDERHALLSBEHOV

Samtliga ldgenheter ér ej besiktigade men genomsnittet fr
besiktigade ldgenheter anses representativt for hela byggnaden.
Underhallet i ldgenheterna kan betecknas som normalt.

Brister inom respektive ligenhet vad avser ytskikt berr
foreningen endast i de fall ligenheten kvarstir som hyresritt,
med undantag fér en del mindre justeringsarbeten som t.ex.
sprickjusteringar i viggar, bl.a. kring d&rrar och fonster.

Genomsnittliga kiket bér prigel av byggnadséret.

Badrum och WC-rum har nagot olika standard men b#r ocks i
huvudsak prégel av nybyggnadsaret. Ca 20% av badrummen #r
renoverade, med nya “pasticksledningar”, under de senaste 10
aren och behov av fortsatt renovering i motsvarande takt bedéms
foreligga,

Avloppsstammar och vattenledningar #r frin byggaret, med
undantag for vissa vertikala ledningar speciellt i kiillare, vilka &r
bytta liksom pastick, “grodor” och liknande i renoverade
badrum. En del rostgenomslag har noterats i avloppstor frimst i
kéllaren och behov av fortsatt byte av avloppsniitet 1
motsvarande takt som tidigare beddms foreligga. En total
genomgéing med rensning av vertikala och horisontala
avloppsror skall gras omgéaende.

Radiatorer och virmesystem foranleder ingen notering.
Elinstallationer féranleder ingen notering.

Ventilationen 4r godkéind vid den obligatoriska
ventilationskontroll (OVK) som gjordes i december forra éret.
Nista besiktning skall géras 2009 for Eigenheter och 2006 for
lokaler. En méngd klagomadl forekommer dock fran hyresgéster i
lagenheter. Speciella tilluftsventiler i ldgenheter saknas, varfor
komplettering med sfdana bor ske. Kostnaden for detta bedtms
dock i forsta hand falla pa respektive bostadsrittsinnehavare dé
ventilationen fr godkind.

" Tétning av restaurangens fettavskiljare skall géras och utrymmet .

for denna skall ventileras vil. Det bedéims att lokalhyresgiister
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sjdlva 1 huvudsak svarar for normenlig ventilation och liknande
som fettavskiljare, kyla i restaurangsoprum mm i enlighet med
den verksamhet man bedriver. En summa for atgdrder bér dock
budgeteras.

0. Tvéttstugor foranleder ingen notering da upprustning kan ske
inom ramen f6r 16pande underhéll.

10. En del anmérkningar betréffande sprickor och fukt i killaren
: finns liksom btr. otétheter i bjalklagsgenomforingar (dven i
gatuplan) och brister i soprum. Atgirder/forhait
renoveringsbehov ska budgeteras.

11. Vindar foranleder ingen notering.

12. Hissar foranleder ingen notering.

13. Skorstenar foranleder ingen notering, da eldstider nu saknas.
14. Yittertaket lades om 1995 och féranleder inga vidare noteringar.
13. Skador i fasadens ytskikt och i altaner/balkonger ftgrekommer i

nagon omfattning och 4tgirder ska budgeteras.

16. Fonster uppvisar en del skador/eftersatt underhéll och ett kat
underhéll ska budgeteras.

17. . Lbsa plattor, bakfall och liknande férekommer pé girden och ett
Skat underhéll ska budgeteras.

5. KOSTNADSANALYS

Enligt bilaga 1.

A

m 2004-04-21

Byggingenjor SBR

Bilagor: 1. Kostnadsanalys
2. Teknisk beskrivning
3. Besikiningsnoteringar
4. Ritningar




Sida 1

sen"TnEK ~ Bilaga 1

KOSTNADSANALYS ,
Fastigheten Bunge 16, Stockholm

UNDERHALL - RENOVERING

Redovisade kostnader &r erfarenhetsméssiga normalkostnader i dagens niva och kan endast
anvindas for verslagsmissiga kalkyler. For inhdmtande av mer exakt kostnadsunderlag skall t.ex.
programhandling uppriitas och anbudsforfarande tillimpas. Driftsstorningar, hyresforiuster,
finansieringskostnader, projektledning m.m. ingér ej.

1. Behov inom nirmaste 3-drs perioden, forutom lopande underhdll.
Ligenheter/ Oftrutsett 400 000 kr
Allmént: Sprickjustering invindigt 50 000 kr
Oversyn/rensning VA-instailationer o. enkel badrumsrenovering 700 000 kr
Justering installationer for ventilation 75 000 kr
Férhéjt renoveringsbehov killare/gatuplan : 150 000 ke
Atgirder 4 fasader med portaler, balkonger o fonster 350 000 kr
Summa exkl. moms 1725 000 kr

Totalt ca: inkl moms 2 2060 000 kr

2, Behov , dock ef nidvindigtvis inom 3 dr, forutom lopande underhall,
Fortsatt renovering/uppgradering VA- installationer/badrum 1200 000 kr
Fortsatta atgéirder fonster, balkonger ‘ 200 000 kr
Justera garden 100 000 kr
Summa exkl. moms 1 500 000 kr

Totalt ¢a: inkl moms 1 900 000 kr




