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Arsredovisning 2024

Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Alnmattet

Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-04-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-05-23 och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-07 hos Bolagsverket.

Sate

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Féreningen redovisar moms for garageplatser som hyrs ut till externa.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv. Kommun
Alnmattet 1 2001 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Fastigheten ar férsakrad hos Folksam via S&P Insurance Consulting AB.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

| september 2001 kdpte féreningen fastigheten av AB Svenska Bostader. Fastigheten ar uppférd 1967-1968.
Fastigheten utgors av en kringbyggd gard. Byggnaden kring garden bestar av ett flerbostadshus i 6 plan. Garden
ar underbyggd med garage. Pa garden finns planteringar och lekplats. | garaget finns plats for 127 bilar och
ytterligare en pa garden, av dessa ar 55 elbilsplatser. Den totala lagenhetsytan uppgar till 14 184 kvm och lokaler
och forrad till 487 kvm. Husets tekniska status ar god. En stor investering genomférdes 2014-2016 da husets alla
fonster byttes, samtliga fasader och balkonger renoverades samt samtliga balkonger glasades in. Fastigheten ar
fullvardesforsékrad hos Folksam . | avtalet ingar styrelseansvarsforsakring. Férsakringen inkluderar
bostadsrattstillagg for samtliga bostadsrattslagenheter.

Byggnaden varms upp genom fjarrvarme. Solcellsanlaggningen pa taket bidrar till att sénka elkostnaderna.
Ytterligare fakta om huset finns pa www.alnmattet.se

Tomtréattsavtal finns till fastigheten da foreningen inte ager marken utan hyr den av Stockholms kommun via
tomtratt. Tomtratten som loper i 10-arsperioder ar per 2024-12-31, 1 580 500 kr/ar. Avtalet galler till och med
2027-06-30.
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Byggnadsér och ytor
Vardearet ar 1968.

Arsredovisning 2024

Féreningen har 7 hyresldgenheter och 161 bostadsratter om totalt 14 184 kvm och 23 lokaler om 487 kvm. 2 av
lokalerna utgor hyresratter. Byggnadernas totalyta ar 17 642 kvm.

Objekt Antal
Bostadsratter 161
Hyresratter 7
Lokaler* 2
Foreningslokal 1

Garageplatser varav
- bil 127
- motorcykel 5

Kvm
13 541
673
487

65

*1 lokalytan inraknas dessutom ett antal kéllarforrad som hyrs ut till boende.

| huset finns dven en féreningslokal/gemensamhetslokal samt pingisrum.

Lédgenhetsférdelning

Storlek: Trum& |2rum& [3rum& [4rum& |5rum& 6 rum &
' kok kok kok kok kok kok

Antal: 17 22 57 56 0 16

Styrelsens sammanséttning

Eric Tedesjo
Bo Lindblad
Eva Lindstrom

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Gunnel Goding Styrelseledamot
Henrik Garphult  Styrelseledamot
Hulda Wickbom  Styrelseledamot
Per Jansson Styrelseledamot
Eva Fernstréom Styrelsesuppleant
Roland Wirstedt  Styrelsesuppleant

Valberedning

Magnus Mardberg (sammankallande)
Margareta Wistrom Danielsson

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening

Styrelseledamot, ordférande
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Revisorer

Sofia Gunnarsson Revisor Allians Revision och Redovisning AB
Robert Pettersson  Revisorssuppleant  Allians Revision och Redovisning AB
Mikael Santoft Internrevisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-29.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2035. Underhallsplanen
uppdaterades 2025.
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Utférda historiska underhall
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2024 Utbyte av husets stallverk. Renovering infor forsaljning av tre hyresratter.

2023 Overgang till gemensam el dels fér att minska de boendes fasta kostnader dels for att kunna nyttja
solcellsanlaggningen fullt ut. Samtliga hisskorgar har fatt rullarna till gejdstyrningen utbytta.
Cykelrummen har gjorts iordning och alla cykelplatserna ar uthyrda. Utokning av antalet laddplatser i
garaget fran 11 till 55.

2022 Samtliga aldre cykelstall pa garden utbytta.

2021 Ommalning av plat pa taket. Solceller med en sammanlagd effekt pa 185 kWp installerades pa taket.
Ett nytt avtal med Bredband2 tecknades med 6kad hastighet (fran 100 till 1000 Mbit/sek). Féreningen
fortsatter att dga husets fibernat medan Bredband2 som bytt ut all aktiv utrustning
(mediakonverterare och switchar) tar éver ansvar och dgande av den. Nya LED-armaturer installerades
i husets trapphus och kallargangar. Nya noédtelefoner i hissarna installerades. En grind i valvet
uppfordes.

2020 Spolning av grenledningarna i husets samtliga ldagenheter och lokaler utférdes. Nya kameror och ny
inspelningsbox till garagedvervakningen installerades. Husets stallverk renoverades.

2019 Ett nytt system for atervinning av varmen ur lagenheternas franluft installerades. vilket inkluderar en
helt ny undercentral. For att uppfylla myndighetskrav installerades ett nytt ventilationssystem.

2018 Ett antal parkeringsplatser i foreningens garage utrustades med laddboxar for laddning av elbilar.

2017 Nytt kollektivt avtal tecknades med ComHem om kabel-tv.

2016 Fasader och balkonger pé husets gardssida renoverades. Samtliga balkonger glasades in. OVK
genomfordes i samtliga Iagenheter och lokaler.

2015 Fasader och balkonger pa husets utsida renoverades. Garagets sprinkleranlaggning renoverades. VVS-
anlaggningarna i samtliga hyreslagenheter upprustades. Avloppsstammarna spolades och
besiktigades.

2014 Alla fonster i huset byttes ut. Gardens lyktstolpar fick LED-belysning.

2013 Alla avloppsstammar besiktigades.

2012 Entrégolven slipades. Kameradvervakning infordes i garaget.

2011 Bada tvattstugorna helrenoverades. Alla entrédorrar byttes ut. Krypvinden tillaggsisolerades.

2010 Taket lades om. Samtliga trapphus malades.

2009 Samtliga rorbojar pa varmvattnets toppcirkulation byttes ut.

2008 Foreningen byggde eget fibernat.

2007 Samtliga hissar renoverades. Elektroniskt passersystem inférdes. Samtliga entrépartier kaklades om.

2006 Tak i soprum och andra ouppvarmda utrymmen isolerades. Undercentralen renoverades.

2005 Samtliga kallarforrad byggdes om.
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2004 e Tre lokaler gjordes om till bostadsratter och en ny foreningslokal gjordes iordning.
2003 e Ny energisnal belysning monterades i trapphus och kallare.

2002 e Detgamla soprummet byggdes om till modern miljéstuga.

2001 e Taketreparerades.

Planerade underhall

2025 e Spolning av samtliga avloppsstammar. Byte av garagebelysning. Renovering av avluftningsror.

Avtal med leverantérer

Brandskydd garage A-sprinkler

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB

El Skellefted Kraft
Fjarrvarme Stockholm Exergi
Forsakring Folksam

Hissbesiktning HSAB Hissbesiktningar AB
Hisskotsel Trygga Hiss

Internet Bredband 2

Jourservice Securitas fastighetsjour
Kabel-tv (kollektivt avtal) Tele 2

Lasservice Soderlas
Parkeringsdvervakning Apcoa Parking Sverige AB
Passersystem Swedsecure

Skotsel av UC Kylgruppen

Snéskottning yttertak Solid Fastighetspartner

Stadning (trappor/entréer)  Exellencia

Fastighetsskotsel

Foreningen har inget avtal om fastighetsskotsel med leverantor. Fastighetsskotsel utfors av nagra av foreningens
medlemmar och styrelsen vill harmed framfdra ett stort tack till de medlemmar som hjalpt till med féreningens
skotsel under aret.

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna.
Vasentliga handelser under rakenskapséaret

Ekonomi

Foreningens ekonomi ar fortsatt stabil.
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Som framgar av det balanserade resultatet har foreningen en relativt stor ansamlad forlust. Tidigare ar har
foreningens kostnader for renovering av hyresratter for ombildning till bostadsratter tagits i resultatet.
Ersattningen for dessa bostadsrétter har 6kat foreningens insatskapital och upplatelseavgifter. Fran och med
2024 aktiveras renoveringarna vilket innebar att vardet pa fastigheten 6kar istallet for att kostnaderna tas i
resultatet. Under 2024 renoverades tre hyreslagenheter for ombildning till bostadsratter. Samtliga tre
bostadsratter saldes under aret, varav en ocksa hade tilltrade 2024. Ersattningen for denna uppgick till 8,3
miljoner kronor totalt, fordelat pa 1,2 i insatskapital och 7,1 i upplatelseavgift. Kostnaden for renoveringarna
uppgick till 2,7 miljoner kronor, vilka har aktiverats under 2024. De tva bostadsratter som har tilltrade 2025
saldes for 14,8 miljoner kronor totalt, vilket kommer 6ka det egna kapitalet 2025.

Foreningen har genom forséaljningarna byggt upp ett stort kapital. Mycket av detta har under aren gatt till
omfattande investeringar for att sanka driftskostnader och fér underhall av fastigheten for att 6ka dess
livslangd. Trots det har féreningen haft ett stort kapital liggande. Infoér stdmman 2024 tog darfor styrelsen fram
ett forslag om att lata alla medlemmar fa ta del av detta 6verskott och lade fram en motion om att géra en
nedsattning av insatserna med 10 procent, vilket motsvarar 20,3 miljoner kronor. Stdmman beslutade om
nedsattningen av inbetalda insatser, vilken godkants av Bolagsverket och som kommer att ske under sommaren
2025.

| samband med arbetet for att kunna genomfdra detta skedde en dversyn av inbetalda insatser och
upplatelseavgifter fran att foreningen bildades 2001. Upplatelseavgiften beraknas som skillnaden mellan en
bostadsratts marknadsvarde (férsaljningssumma) och dess insats som ar ett givet belopp som sattes vid
forvarvet av fastigheten. Att upplatelseavgifterna sammantaget givit ett sa stort tillskott till det bundna egna
kapitalet beror pa de férsalda hyresratternas vardestegring sedan foreningen kopte huset av Svenska Bostader.

For att fa en fullt rattvisande bild fick en omfoérdelning inom det egna kapitalet ske. Enligt K3, det regelverk
foreningen lyder under, maste en sadan justering ske som en ombokning av ingdende balanser. Justeringen
innebar att per 2023-12-31 har insatskapitalet sankts med 0,4 miljoner kronor, upplatelseavgifterna har 6kat
med 5,6 miljoner kronor och balanserat resultat har sankts med 5,1 miljoner kronor. Dessa justeringar har
enbart paverkat balanserna inom eget kapital och inte resultatet.

Efter denna justering per 2023-12-31 uppgar féreningens insatskapital till 199,6 miljoner kronor,
upplatelseavgifterna uppgar 101,1 miljoner kronor och det ackumulerade underskott uppgar till 67,3 miljoner
kronor inklusive 2023 ars resultat.

| resultatet for 2024 ingar avskrivningar med 5,6 miljoner kronor. Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet som finns med i redovisningssyfte men som egentligen inte har nagot
med féreningens utgifter att géra. Enklaste sattet att se om féreningen tacker sina faktiska kostnader eller inte,
ar att se pa det justerade resultatet, som tar hansyn till avskrivningar och planerat underhall. Det justerade
resultatet for 2024 ar 1,1 miljoner kronor.

Av nyckeltalet for foreningens sparande, som berdknas utifran det justerade resultatet och bostadsytan, framgar
att sparandet ar relativt 1agt (60 kr/kvm). Styrelsen har dock, med hansyn till foreningens goda ekonomi, bedémt
att sparandet inte behovt 6kas. Styrelsens bedémning ar ocksa att nagon avgiftshojning for 2025 inte behover
goras.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 241 st. Tillkommande medlemmar under aret var 16 och
avgaende medlemmar under aret var 15. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 242 medlemmar i féoreningen. Det
har under aret skett 10 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift med 2,5% av prisbasbeloppet
(2025 =1 470 kr). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2025 = 588 kr) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kr vid sen betalning.

Tillstand fran styrelsen kravs for uthyrning i andra hand och styrelsens policy ar att folja Hyresnamndens praxis.
Vid andrahandsupplatelse kan styrelsen ta ut en arlig avgift med 10% av prisbasbeloppet (2025 = 5 880 kr per ar
och tillstand).
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 9 686 607 9 266 461 9013952 8817693
Resultat efter fin. poster -5899610 -5508 778 -5153 076 -7 118 834
Soliditet (%) 99 99 99 99
Yttre fond 5848 068 4711821 3110835 1874720
Taxeringsvarde 641 200 000 641 200 000 641 200 000 482 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 365 333 322 320
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgeintékter (%) 50,9 46.8 42,9 48,2
Skuldsattning per kvm upplaten

bostadsratt, kr i i i i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr - - - -
Sparande per kvm totalyta, kr 60 34 37 -10
Elkostnad per kvm totalyta, kr 64 70 64 48
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 78 62 52 46
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr a1 33 27 10
Energikostnad per kvm totalyta, kr 183 165 143 104

Rantekanslighet (%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 615 360 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av férbrukningen, och ingar
darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid frlust

Se avsnitt ekonomi i forvaltningsberattelsen..

| resultatet for 2024 ingar avskrivningar med 5,6 miljoner kronor. Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet som finns med i redovisningssyfte men som egentligen inte har nagot
med foreningens utgifter att géra. Enklaste sattet att se om foreningen tacker sina faktiska kostnader eller inte,
ar att se pa det justerade resultatet, som tar hansyn till avskrivningar och planerat underhall. Det justerade

resultatet fér 2024 ar 1,1 miljoner kronor.
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Férandringar i eget kapital

Efter omfordelning inom det egna kapitalet

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 199 615 442 - 1217 511 200 832953
Upplatelseavgifter 101103013 - 7 042 489 108 145 502
E‘;’;Zr ﬁt;lrle 4711 821 - 1136 247 5 848 068
Balanserat resultat -61 733315 -5508 778 -1 136 247 -68 378 340
Arets resultat -5508 778 5508 778 -5899 610 -5899610
Eget kapital 238 188 183 0 2360 390 240 548 573
Innan omférdelning inom det egna kapitalet
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 200 040 407 - 1217 511 201 257918
Upplatelseavgifter 95 530 565 - 7 042 489 102 573 054
E‘;’;‘;r z;tlrle 4711821 - 1136 247 5 848 068
Balanserat resultat -56 585 832 -5508 778 -1136 247 -63 230 857
Arets resultat -5508 778 5508 778 -5899610 -5899610
Eget kapital 238 188 183 0 2360 390 240 548 573
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -68 378 340
Arets resultat -5899 610
Totalt -74 277 950
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1923 600
Att fran yttre fond i ansprak ta -1 365 192
Balanseras i ny rakning -74 836 358
-74 277 950

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 9 686 607 9 266 461
Ovriga rérelseintékter 3 15118 218138
Summa rérelseintakter 9701725 9484 599
Roérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -9 479 971 -8 795 290
Ovriga externa kostnader 9 -584 691 -593 013
Personalkostnader 10 -808 350 -773 613
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -5584 248 -5548 172
Summa rérelsekostnader -16 457 259 -15710 088
RORELSERESULTAT -6 755 535 -6 225 489
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 856 124 716 774
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -199 -62
Summa finansiella poster 855 925 716712
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5899 610 -5508 778
ARETS RESULTAT -5 899 610 -5508 778
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Balansrdkning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 203 735450 206 453 326
Markanlaggningar 56 140 65 236
Maskiner och inventarier 14 2835162 3015138
Summa materiella anlaggningstillgangar 206 626 752 209 533700
Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 5000 5000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 206 631 752 209 538 700
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 24 853 21852
Ovriga fordringar 16 167 750 162 368
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 801 966 942 148
Summa kortfristiga fordringar 994 569 1126 368
Kassa och bank

Kassa och bank 36 557 938 29762 348
Summa kassa och bank 36 557 938 29762 348
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 37 552 506 30888716
SUMMA TILLGANGAR 244 184 259 240 427 417
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Balansrdkning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 308 978 455 300 718 455
Fond for yttre underhall 5848 068 4711 821
Summa bundet eget kapital 314 826 523 305 430 276
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -68 378 340 -61 733 315
Arets resultat -5899 610 -5508 778
Summa ansamlad férlust -74 277 950 -67 242 093
SUMMA EGET KAPITAL 240 548 573 238 188 183
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 714 367 560 387
Skatteskulder 14 515 42 903
Ovriga kortfristiga skulder 1461 338 136 711
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1 445 466 1499 233
Summa kortfristiga skulder 3635686 2239 234
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 244 184 259 240 427 417
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -6 755 535 -6 225 489

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 5584 248 5548172
-1171 287 -677 317

Erhallen ranta 1003 906 478 418

Erlagd ranta -199 -62

K“assaflode.fran I6pande verksamheten fére forandringar av 167 580 198 962

rérelsekapital

Férandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -15983 67 741

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1396 452 174139

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1212 889 42918

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -2 677 300 -965 876

Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 677 300 -965 876

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 8 260 000 3550 000

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 8260 000 3550 000

ARETS KASSAFLODE 6 795 589 2627 042

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 29762 348 27 135 306

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 36 557 938 29762 348
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen foér Brf Alnmattet har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett. | arsavgiften ingar kostnader foér
el och kabel-TV.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen. Féljande avskrivningstider tillampas:

Markanlaggningar 10%
Maskiner och inventarier 3,33-10%

Byggnad 1 - 10% enligt féljande avskrivningstider:

Stomme 100 ar |Hissar 30 ar
Stammar 20 ar |Tvattstuga 20 ar
Fasader och balkonger 40 ar |Armatur 10 ar
Fonster 40 ar |Varmeanlaggningar 25 ar|
Tak 40 ar |Fastighetsforbattringar 25 ar
El 40 ar |Inre underhall 100 ar|

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Medlemsinsatser

En omférdelning har skett inom det egna kapitalet. En sadan justering maste enligt K3 ske som en ombokning av
ingaende balanser. Justeringarna har enbart paverkat balanserna inom eget kapital och inte resultatet.

Féreningens fond fér ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Kassaflodesanalys - Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 4 294 404 4288728
Hyresintakter, bostader 892 693 1090 379
Hyresintakter, lokaler 1405772 1334 656
Hyresintakter, garage 2163516 2121907
Hyresintakter, p-platser 0 23610
Hyresintakter, forrad 183 625 198 966
Ovriga intakter 69 285 25557
El 647 916 156 686
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 29 396 25972
Summa 9 686 607 9 266 461
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intakter -3 2706
Bidrag 15120 215432
Summa 15118 218 138
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 0 2015
Stadning 346 428 350778
Besiktning och service 166 406 165 279
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 6 247
Yttre skotsel / Snorojning 349 422 184 651
Summa 862 257 708 970
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Lopande reparationer 787 342 944 960
Forsakringsskador 71126 366 943
Summa 858 468 1311903
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall 1365192 787 353
Summa 1365 192 787 353
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 1127 651 1237228
Uppvarmning 1383 204 1091997
Vatten 722 965 578 393
Sophdmtning 291 231 245136
Summa 3525 051 3152753
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 427 195 437 945
Tomtrattsavgalder 1580 500 1580 500
Ovrigt 33234 1670
Kabel-TV 312 235 305 244
Fastighetsskatt 515 840 508 952
Summa 2 869 004 2834311
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 63 390 44 322
Ovriga férvaltningskostnader 217 496 136 843
Juridiska kostnader 79 975 138 538
Revisionsarvoden 31238 30238
Ekonomisk férvaltning 192 592 193 382
Konsultkostnader 0 49 690
Summa 584 691 593 013
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 399 195 385425
Fastighetsskotsel 305 842 280920
Bilersattning 559 352
Sociala avgifter 102 754 106 916
Summa 808 350 773613
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Ovriga réantekostnader 199 62
Summa 199 62
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingédende 270 253 845 270 253 845
Arets inkép 2677 300 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 272931 145 270 253 845
Ackumulerad avskrivning

Ingédende -63 800 519 -58 405 343
Arets avskrivning -5395 176 -5395176
Utgaende ackumulerad avskrivning -69 195 695 -63 800 519
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 203 735 450 206 453 326
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 192 600 000 192 600 000
Taxeringsvarde mark 448 600 000 448 600 000
Summa 641 200 000 641 200 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvédrde

Ingédende 349 843 349 843
Inkop

Utgdende anskaffningsvarde 349 843 349 843
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -284 607 -275 511
Avskrivningar -9 096 -9 096
Utgaende avskrivning -293 700 -284 607
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 56 140 65 236
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingédende 3236765 2154 489
Inkép 0 1082276
Utgdende anskaffningsvarde 3236 765 3236765
Ackumulerad avskrivning

Ingédende -221 627 -77 727
Avskrivningar -179 976 -143 900
Utgdende avskrivning -401 603 -221 627
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2835162 3015138
NOT 15, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY 2024-12-31 2023-12-31
Insats Branschorganisation 5000 5000
Summa 5000 5000
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 164 071 160 815
Ovriga fordringar 3679 1553
Summa 167 750 162 368
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 50371 29 871
Forsakringspremier 137 315 152 563
Kabel-TV 78 684 77 865
Tomtratt 395125 395125
Forvaltning 49 897 48 368
Inkomstrantor 90 574 238 356
Summa 801 966 942 148
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 34111 30819
El 199 927 192 785
Uppvarmning 148 177 208 455
Beraknat revisionsarvode 27 000 22000
Vatten 59 980 48 056
Forutbetalda avgifter/hyror 976 271 997 118
Summa 1445 466 1499 233
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

De tva bostadsratter som foreningen tecknade avtal om forséaljning under 2024 har haft tilltrade under varen
2025. Ersattningen uppgar totalt till 14,8 miljoner kronor, varav 2,2 avser insatskapital och 12,6 avser

upplatelseavgifter.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.
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Eva Lindstrom Gunnel Goding
Styrelseledamot Styrelseledamot
Henrik Garphult Hulda Wickbom
Styrelseledamot Styrelseledamot
Per Jansson

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.
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