ARSREDOVISNING 2024
HSB Brf Hamnkaptenen i Stockholm




é
JE5B
¥

HSB - ddr majligheterna bor

Kallelse till ordinarie foreningsstamma
Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Hamnkaptenen kallar hirmed samtliga medlemmar till

ordinarie foreningsstimma. Datum: 2025-05-21, kl 19:00, avprickning fran kl 18:30.
Plats: Katarina Sodra skola, matsalen

Dagordning

Foreningsstdmmans éppnade
Val av stimmoordforande
Anmdlan av stimmoordforandes val av protokollforare
Godkénnande av rostlangd
Fraga om ndrvarorétt vid foreningsstimman
Godkédnnande av dagordning
Val av tvd personer att jimte stimmoordforande justera protokollet
Val av minst tva rostraknare
Fraga om kallelse skett i behorig ordning
. Genomgang av styrelsens arsredovisning
. Genomgang av revisorernas berittelse
. Beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrdkning
. Beslut i1 anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrdkningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman
16. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter
17. Val av styrelsens ordférande
18. Val av Ovriga styrelseledaméter och suppleanter
19. Presentation av HSB-ledamot
20. Beslut om antal revisorer och suppleant
21. Val av revisor/er och suppleant
22. Beslut om antal ledamoter i valberedningen
23. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
24. Val av distriktsrepresentant och ersattare till distriktsstimmor samt 6vriga representanter i
HSB samt ¢vriga funktiondrer
25. Av styrelsen till foreningsstimma hanskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen
25.1 Motioner om &tervinning av textilavfall
25.2 Motion om réttvis fordelning och betalning av kéllarforrad
25.3 Motion om krisgrupp for beredskap
25.4 Motion om skydd mot vattenskador orsakade av kraftiga skyfall
25.5 Styrelsens forslag géllande forbéttrat skalskydd
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26. Foreningsstimmans avslutande

Vialkommen!
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HSB - ddr méjligheterna bor

Ur foreningens stadgar om § 18 Rostratt, ombud och bitréade

P& foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en
rost. Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostrétt. En medlems rétt vid
foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens stéllforetrddare
enligt lag eller genom ombud. Ombud ska 1dmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i
original och géller hogst ett ar fran utfardandet. Medlem fér féretradas av valfritt ombud. Ombud far
bara foretrdda en medlem. Medlem far medf6ra hogst ett bitrdde. For fysisk person géller att endast
annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, fordldrar, syskon eller barn
far vara bitrdde eller ombud.






Motioner om atervinning av textilavfall

Motion 25.1A atervinningskarl for textilavfall

D& det enligt 1 januari 2025 ar forbjudet att slédnga textil i vanliga soporna dnskar vi ett
atervinningskarl for textilavfall (klader av textil, hemtextil, inredningstextil, vdskor av
textil och accessoarer av textil). Fran 2025 ska textilavfall samlas in separat

Yrkande:

Att ett tervinningskarl for textilavfall inforskaffas. Kan det vara mojligt att fa det i
avfallsrummet for pappersatervinningen da det ofta ar fullt i avfallsrummet for Gvrigt
avfall?

Stockholm, den 4 februari 2025

Jenny Rosenblad

Motion 25.1B angdende hantering av textilavfall

Fran och med 1 januari 2025 skall textilavfall sorteras ut fran annat avfall och samlas in
separat.

For att efterleva EU-lagen och underlatta detta hemstaller jag

att Hamnkaptenens atervinningsrum utrustas med behallare for "textil", samt nodvandig
information.

Stockholm 2025-02-28
L.E. Goran Eriksson Vtt 38



Motionssvar 25.1A & B om atervinning av textilavfall

Jenny Rosenblad och L.E. G6éran Eriksson har inkommit med varsin motion med forslag
om att vi bdr skaffa atervinningskarl for textilavfall i tervinningsrummet.

Regeringen har beslutat om separat insamling av textilavfall fran och med 1 januari
2025. Bakgrunden &r ett direktiv frdn EU om att textilavfall ska sorteras ut fran
hushéallsavfallet. Syftet med den nya lagstiftningen ar att skapa en mer cirkulédr hantering
av textilavfallet, det vill sdga att samla in, sortera och tillgangliggdra materialet pa
marknaden for dteranvandning och materialatervinning.

Det 4r kommunen som har ansvar for att samla in textilavfall fran hushall. Vad galler
férpackningar finns ett producentansvar men nagot saddant system finns &nnu inte vad
galler textilavfall.

Styrelsen delar strivan efter en mer cirkuldr anvandning av textilavfall. Textilier som kan
ateranvdndas bor lamnas in till ndgon av de manga second hand-verksamheter som har
insamling i var narhet pd Sodermalm men &ven textilavfall bor sorteras ut fran Ovrigt
hushallsavfall.

Stockholm vatten och avfall (SVOA) har ansvar fér att samla in textilavfall i Stockholm.
De erbjuder insamling av textilavfall pa tva satt. Primart hanvisas boende att &ka till en
&tervinningscentral med avfallet vilket kan vara svart fér den som saknar egen bil.

Alternativt lamnas textilavfallet till Returrundan som ar en lastbil som stannar pa platser
i Stockholm och tar emot privatpersoners aterbruk och annat avfall. Returrundan har sitt
narmaste stopp pa Bohusgatan 28, vid Skanstullshallen dit den kommer tre ganger per
termin.

Styrelsen delar motionarernas instillning att det vore mycket battre om vi kunde ordna
insamling av textilavfall i var egen fastighet som sedan hdmtas upp. Styrelsen har darfor
genom forvaltaren haft kontakt med Ragn-Sells och Stockholm vatten och avfall i olika
omgangar for att undersdka hur vi kan ordna detta och vilka kostnader det medfor.
Dessvarre svarar saval Stockholm vatten och avfall som Ragn-Sells att de nuinte kan
erbjuda insamling av vart textilavfall. Vi har dven tagit kontakt med Human bridge som ar
en ideell organisation som driver en omfattande insamling av textiler for att se om de kan
hdmta hos oss men inte fatt respons.

Styrelsen tvingas dé&rfor konstatera att det for narvarande inte ar mojligt for oss att ordna
insamling av textilavfall i var BRF. | media har det varit en omfattande rapportering om att
manga kommuner och andra aktorer var illa férberedda ndr den nya lagstiftningen
tradde i kraft vid arsskiftet. De saknade rutiner och resurser fér att samla in och hantera
den stora méangd textilavfall som skapas i vart samhélle.

Styrelsen hoppas att offentliga, privata och ideella organisationer nu snabbt utvecklar
sitt arbete med att samla in textilavfall sd att vi kan ordna insamling i var fastighet. Nar
det btir mojligt for oss att ordna insamling av textilavfall i var fastighet ar det styrelsens
ambition att géra det.

Styrelsen foreslar arsstimman besluta

att anse motionerna besvarade



Motion 25.2 rattvis fordelning och betalning av kallarforrad

Bakgrund till motionen

Jag har inte kunnat fa fram vilka principer som géller for kéllarférradsférdelning, varken
nuvarande principer eller ursprungliga principerna, trots flera kontaktforsdk. Jag har inte
heller kunnat f& fram information om hur avgiften beréknas for kéllarférraden. Jag vet
inte ens om det &r en separat avgift.

Det kan konstateras att idag &r férdelningen inte baserat pa ldgenhetsyta, s att en
mindre lagenhet kan ha ett storre férrad (dessutom med béattre moéjligheter
nyttjandegrad). Det framstar inte som en réattvis férdelning av kéllarforrad. Vid en
rundvandring bland kallarférraden kan det konstateras att en del inte nyttjar sitt forrad
till fullo medan andra har valdigt lite plats dver.

Syfte till motionen

Syftet ar att fa till en mer réattvis férdelning och tydliga principer for vad som géller for
forradsfordelning inom foreningen. OM det anses alldeles for komplicerat att byta férrad
ar da forslaget att det tminstone ska vara en rattvis fordelning for betalning av férraden.
S3 att en innehavare av ett stort forrad far betala betydligt mer &n en innehavare av ett
mindre forrdd. Man kan exempelvis utgé ifran branschpraxis for forrdd/magasinering typ
Shurgard och likande.

Tanken ska vara att ju stdrre (och béttre forrad) ju mer ska innehavaren betala for
férradet. Med battre galler alltsa hur man kan nyttja forrddet, en del férradd har béattre
eller sémre mdjlighet till nyttjande beroende pa hur det ser uti sjalva forradet. Sannolikt
blir det ju mer rorlighet bland forraden om det finns en prislapp kopplat till dem.

En inventering 6ver forraden bor alltsa goras innan avgift satts.
Yrkande:
Att vi har tydliga skrivna principer for kallarférradsfordelning.

Att vi infor en rattvis fordelning av kallarforrad som &r grundat pa lagenhetsstorlek. Ju
stérre bostadsyta ju stérre forrad.

Att vi infér en avgift pé kéllarférrdden som ar baserat pa forradsytan.
Stockholm, den 4 februari 2025

Jenny Rosenblad



Styrelsens svar pd motion 25.2 om réattvis fordelning och betalning
av kallarforrad

| en lAgenhetsaffar har kdparen understkningsplikt att ta reda pa om ett kéllarférrad ingér, var
det ligger och hur stort det ar.

Koper du en ldgenhet i Brf Hamnkaptenen sa ingar det ett kéllarférrad. Vara férrad ar uppmérkta
med lagenhetsnummer, s& man att kan se vilket férrad som hor till respektive lagenhet.

Kopplingen mellan lagenhet och kéllarforrad faststélldes nar husens byggdes och har galit
sedan dess. Kostnaden for att anvanda sitt kallarforrdd hari alla tider &ven ingatt i
manadsavgiften.

Eftersom alla boende i féreningen har flyttat in i sina ldgenheter med beaktande av vilka
kallarforrad som dartill hor, ar det att betrakta som orimligt att i efterhand g8 in och férsdka
andra pa detta.

Styrelsen foreslar arsstamman besluta

att avsla motionen



Motion 25.3 om krisgrupp for beredskap

| broschyren ”Om krisen eller kriget kommer” far vi upplysningar om hur vi ska férbereda oss
infor ett sddant lage. | forsta hand ansvarar var och en sjélv for att vidta atgarder och se Gver
sin utrustning.

Emellertid kan det finnas omraden dér vi kan vinna pa att samarbeta med andra. Det kan vara
fragor som ror sakerhet, kostnader (billigare om alla hushall inte behoéver skaffa samma
utrustning), skrymmande utrustning (krav pa férvaringsutrymme) mm.

Finns det i var bostadsrattsférening mojligheter till samarbete kring vissa basbehov? Har t ex
medlemmarna i var forening tydlig information om var det finns skyddsrum? Kan dessa tas i
bruk omedelbart eller efter en snabb tdmning? Finns det skyltar som visar vagen?

Finns det i skyddsrummen utrustning for féljande basbehov:

-Méjlighet att fa varme och ljus i skyddsrummen/huset i dvrigt

-Radio (batteridriven, solceller, vev). Mdjlighet att ladda mobiler

~En viss méangd filtar, liggunderlag, sovsackar

-Toalettlésningar

-Basforrad av mediciner och hygienprodukter

-Méjligheter att tillreda/varma mat. Behovs t ex stormkdk som alla kanske inte har mojlighet
att uppbevara hemma?

-Mat och vatten (Alla svarar naturligtvis i huvudsak fér sina matlager, men kanske lite hallbar
*nédproviant” kan vara bra). '

-Skrymmande utrustning som tal att lagras en langre tid: sopséackar, toalettpapper,
vattendunkar, tdndstickor, ficklampor.

Forslag:

Att styrelsen tillsatter en krisgrupp med tre-fyra medlemmar, gérna med olika kompetenser,
som ser 6ver méjligheterna till rationellt samarbete inom foreningen inom ovanstiende
omraden och som 1) lamnar rapport hdrom till styrelsen 2) gor upp en budget fér eventuella
forslag.

Stockholm 2025-01-17

Inger Jagerhorn (Vit 40)



Motionssvar 25.3 krisgrupp for beredskap
- ?Om krisen eller kriget kommer”

Styrelsen tackar fér motionen som tar upp en mycket angelédgen fraga. Mycket av det
som motionen tar upp behandlas pa MSB’s hemsida (msb.se).

Motionen foreslar att styrelsen skall tills&tta en krisgrupp som ser éver mojligheten till
rationellt samarbete inom féreningen i denna fraga. En annan frdga dr om det finns
skyddsrum i féreningen.

Vad galler skyddsrummen: Det finns fyra i féreningen (VTT 12, 16, 42 och 44 med ingang
fran gardsplan mitt emellan trapphusen; ingdngen 6ppnas nar befolkningen uppmanas
uppsdka skyddsrum). De ar dimensionerade fér sammanlagt 554 personer. D4 man skall
sOka skyddsrum sker det pa den plats som man befinner sig och andra &n boende kan
darfér behdva inrymmas, pd samma sétt som boende kan séka sig till skyddsrum pa
annan plats dar de rédkar befinna sig vid tidpunkten, https://www.msb.se/skyddsrum.

MSB ordnade tillsyn av féreningens skyddsrum senast 28/2 2022 (med anledning av
krigsutbrottet i Ukraina), utan anméarkning.

Skyddsrum ska ge skydd at befolkningen i krig. Det &r vid h6jd beredskap som
skyddsrummen ska stéllas i ordning och det ar regeringen som beslutar om héjd
beredskap.

Situationer som kan uppsté i anslutning till krigshot kan innebéra att el, rinnande vatten
och varme samt digital infrastruktur, upphér att fungera. Myndigheterna vill darfor att
alla hushall skall ha beredskap for att klara sig utan el, vatten, livsmedel och
radio/internet, vdrme samt betalningssystem minst en vecka. Dvs langtidshallbar mat,
vatten, kokmdjlighet, kontanta medel, och medel fér personlig hygien, extra filtar etc.

Om det dessutom utgar order att soka upp skyddsrum skall man vara beredd att klara
sig minst 3 dygn. Elavbrott och brist pa vdrme kan uppsta, och tillagning av varm mat &r
inte mojlig (ej 6ppen eld), ocksa pa grund av att ventilationen kan behétva stingas av
(strélning, gas, rokgaser).

| féreningen finns i huvudsak de kéllarforrad som &r byggda som skyddsrum (med
nddutgang, sarskild ventilation mv.). Nar det géller att stélla i ordning skyddsrummen
har vi enligt MSB 48 timmar pa oss. Vi har téankt att boende ges ett dygn att tdmma sina
forrad och sedan ser féreningen till att témma det som aterstér och géra
skyddsrummen klara for anvandning.

Vad géller behov av vatten, mat och évrig utrustning (nédradio, spritkdk etc) avilar det
varje hushall att se till att man klarar sig en vecka och foljer rekommendationen fran
MSB.

Om det blir aktuellt att dessutom sdka sig till skyddsrum, finns en lista p4 MSBs
hemsida (ficklampa, vatten (i flaska), mat som tal rumstemperatur och som inte
behdver tillagas, hygienartiklar, toalettpapper, mediciner, férsta hjalpen-vaska, varma
klader, sittunderlag, véardehandlingar (Id-kort/korkort, kontanter, kontokort), nycklar,
mobiltelefon + laddare eller powerbank).

Styrelsen foresprakar avslag p4 motionen med féljande motivering: Det &r viktigt att det
inte rdder ndgon tvekan om att alla hushall ansvarar for sin krisberedskap, eftersom det



annars kan uppsta onddig brist. Det &r sjélvklart att alla maste hjalpas &t i krisldgen, och
styrelsen valkomnar initiativ bland de boende for att hdja motivation, beredskap och
medvetande kring dessa fradgor. Som ténkbar organisationsform kan man peka pa
“grannsamverkan mot brott”.

Medborgare med sérskilda behov skall fa stéd och hjélp genom MSB, menien
krissituation kommer behovet alltid att vara mycket storre 4n resurserna och darfér ar
det viktigt att alla goér sin del.

Styrelsen féreslar arsstimman besluta

att avsld motionen






Motion 25.4 om skydd mot vattenskador orsakade av
kraftiga skyfall

1.

X <A - o~
'
- -

¥ 3 5 & f

\ e ,

S\ - oy o
A : -

£ o

Bakgrund och behov

Vi kan konstatera att klimatforandringarna okar risken for intensiva skyfall och att
det ar viktigt att foreningen vidtar atgarder for att skydda fastigheten och
medlemmarnas egendom.

Fragan har dven uppmarksammats i media nyligen.

Vart kvarter ligger sa belaget i 6stra Sodermalms topografi att skyfallsvatten
kommer rinna utmed Katarina bangata, passera over Vinterullstorget genom
portiker och riskerar att rinna in i de lagst beldgna trapphusen och lagenheterna.
Se illustrationer nedan.

Vid ett kraftigt skyfall kommer alla dagvattenledningar och brunnar att bli fulla

och systemet blir helt mattat och en 6éversvamning blir resultatet. Vatten kommer
ocksé for garden fran vara tak och hardgjorda ytor.

Kalla: Scalgo (digitalt geografiskt kartverktyg). Skyfallsvatten kommer att rinna in pa garden
via portikerna och ansamlas i de syddstra delarna. Gard B ar gronmarkerad d& den garden
ar markerad i verktyget.
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Kalla: Trafikkontorets skyfallskartering 2018. Bilden visar att ca 1 meter vatten kan ansamlas
mot de syddstra fasaderna pa Hamnkaptenens gardar, A och B.

2. Kompletterande fragestallning
Var forening har tomtratt, dvs vi hyr mark av Stockholm stad. Vilken skyldighet har
Stockholm stad att skydda Brf Hamnkaptenen vid skyfall?

3. Atgirder vid skyfall: Vi ser att foljande atgarder blir nédvandiga att vidta.

e Nodlagesplan: Bostadsrattsforeningen ska ha en tydlig nodlagesplan for
hur féreningen ska agera vid skyfall. Detta kan inkludera att ha pumpar
och sandsackar tillgangliga.

e [nformation till medlemmarna: Information medlemmarna om hur de
kan skydda sina ldgenheter och sin egendom vid skyfall.

e Forsakring: Utreda hur foreningens forsakringsskydd ser ut? Tacks skador
orsakade av skyfall?



4. Forslag till beslut:
a. "Att stdmman beslutar att ge styrelsen i uppdrag att genomféra en
riskanalys av fastigheten med avseende pa skyfall.”
b. "Att stdmman beslutar att styrelsen ska ta in offerter pa de féreslagna
atgarderna och presentera en kostnadsberakning pa néasta stimma.”

Stockholm 2025-02-26
Vénligen,

m Lo ﬁVz/W

Per Axelsson Vikstrand och Sara Axelsson Vikstrand
Vintertullstorget 32



Svar pa motion 25.4 rérande skydd mot vattenskador orsakade av
skyfall

Klimatférandringarna och skyfall kopplade till dessa &r en viktig frégan att folja for alla
fastighetsédgare. Efter de omfattande skyfallen i Gavle 2021 inkom en fréga till styrelsen
under hosten 2021 rérande fastigheternas utsatthet och beredskap vid skyfall. Styrelsen
gjorde en del egna studier, genom att filma vid kraftigt regn och studera vilka som var de
kansliga punkterna i vara fastigheter. Vi studerade skyfallskartor och tog ocksa kontakt
med skyfallsexpert pd Stockholm vatten och hade en ordentlig genomgang av
Oversvamningsrisk for fastigheten. Forslag diskuterades ocksa om inkép om
skyddsutrustning mot skyfall.

Skyfallsexperten informerade oss om att dagvattenledningarna fran Katarina Bangata
och Vintertullstorget har en mycket god kapacitet och leder dagvattnet mot kanalen.
Topografin, ndrheten till kanalen och gardarnas utformning goér att vi har en gynnsam
situation. Vattnet transporterar sig snabbt mot kanalen. Ett extremregn som det i Gavle
skulle sékerligen medfdra oldgenheter och husen ndrmas kanalen &r de som loper storst
risk att utsattas. Experten informerade vidare om att det 4r en stor fordel att killare inte
ar placerade i dessa huskroppar. Vid ett skyfall kommer det att vara av stor vikt att halla
portarna stdngda for att inte fa in vattnet i trapphusen. Styrelsen bedémde efter detta
samtal att det inte var motiverat att l4gga kostnader pa upphandling av en riskanalys.

Styrelsen resonerade ocksa kring inkop av skyfallsskydd och konstaterade att risken for
oversvamningsskador i nuléget inte &r sé stor att det motiverar ink6p av skydd. Vi
konstaterade vidare att ett extremvéader kan intraffa ndr som helst, nu om 100 eller 1000
a&r och det krévs att utrustning férvaras, underhalls och att ansvarig finns, som ar pa
plats just nar regnet intraffar.

Styrelsen foreslar arsstimman besluta

att motionen avslas.



Styrelsens forslag 25.5 géllande inbrottssakerhet och
fastighetsboxar.

Vid arsstdmman 2024 fick styrelsen uppdraget att utreda rubricerade frdga och
dterkommer nu i drendet. Styrelsen har gjort en genomlysning av tillgéngliga tgarder dar
aven lasfirmor, polis och Grannsamverkan mot brott har konsulterats.

Det kan noteras att frdgan inte har en enkel l3sning. Det finns inga dtgérder som
eliminerar inbrott helt, utan det handlar om att gora livet svarare for en inbrottstjuv s3 att
hen helst later bli att forsoka.

Nér styrelsen tittat pd atgarder har vi ocksé forsdkt bedéma kostnad och bekvamlighet i
relation till verkningsgrad. Vi vill naturligtvis undvika att géra kostsamma, komplicerade
insatser med tveksam effekt pa sakerheten.

Har aterges, mycket kortfattat, de tgérder vi tittat ndrmare pd med kommentarer:
Portkoder

P& arsstamman 2024 var frdgan portkodernas vara eller inte vara uppe fdr omréstning.
Beslutet da blev att medlemmarna ville behélla portkoderna, varfor styrelsen inte vicker
frdgan igen. Daremot ser vi behovet av att byta portkoderna lite oftare framgent,
forslagsvis 2 gadnger per ar.

Installation av fastighetsboxar i portarna

Styrelsen har tagit in offerter som pekar pa att detta innebér en kostnad pd ca 200 000 kr
(inkl moms). Det skulle darefter vara mojligt for varje medlem att sjalv byta ut sin
lagenhetsdorr till en utan brevinkast. Lagenhetsd&rren dgs av den boende och inte av
féreningen.

Styrelsen anser att det gar att uppna likvardig sakerhetsniva utan postboxar i porten, om
varje lagenhetsdorr forses med s k sékerhetsbrevlada (t ex ”Postgate”) kombinerat med
en godkénd kapa over lasvredet pé insidan av dorren.

Postboxar i portarna har &ven nackdelar. Att ta sig ned i portentrén f6r att hdmta post kan
upplevas som negativt fér rérelsehindrade, och dessutom kan de vara ett hjalpmedel f6r
brottslighet. Som exempel indikerar en fylld postlédda att ndgon &r bortrest, och
postboxarna &r lattare att “vittja” ostort i en port.

Byte av lascylindrar

Lascylindrarna i vara ldgenhetsdorrar kan i ménga fall vara de original som sattes in nar
husen byggdes pa 1980-talet.

Flera lasfirmor, bl a en ldssmed som nyligen holl foredrag hos Grannsamverkan, har
indikerat att det finns nya, moderna versioner av cylinder- och tillhallarlds som &ar
svarare att bryta upp. Att byta ldscylinder dr en attraktiv 8tgérd pa s séatt att den kan
utféras snabbt och ar forhallandevis billig.



Installation av breviadeskydd pa insidan av ligenhetsdérr

Styrelsen har tidigare, via Kanalen, rekommenderat ett inkdp av en sékerhetsbreviada
(=en postladdai pl&t som monteras péa insidan av lagenhetsdérren) som férhindrar att
verktyg fors in via breviddeinkastet. Dessutom bor, som tidigare namnts, alla
medlemmar se till att det finns sakra/fungerande kapor till lasvredet pa insidan av
dorren. Hér skulle styrelsen kunna se till att ta fram riktade erbjudanden till
medlemmarna.

Byte till sdkrare ldgenhetsdorrar

Lagenhetsd6rrarna égs av medlemmarna och styrelsen kan saledes inte "tvinga” fram
nagon uppgradering. Det Styrelsen daremot skulle kunna kika pa &r vilka dérrar & l8s
som rekommenderas av marknaden just nu - och ta fram nagot erbjudande tillsammans
med extern leverantor.

Séakrare nyckelbrickor

De nyckelbrickor vi anvander idag har ett tiotal &r pa nacken och kan tamligen enkelt
kopieras. Baxec (var leverantdr av passagesystemet) har presenterat ett férslag pé
komplett utbyte av nyckelbrickor och ldsare. Kostnaden kommer i sé fall att hamna p3
narmare 500 000 kr (inkl moms) innan vi &r klara.

Nyckelbrickorna blir da krypterade och gar inte att kopiera. Det som gér investeringen
mer intressant r dock det faktum att Baxec anser att den tekniska livslangden pa
befintliga |&sare borjar ga ut. Vi kan saledes hamna i ett tvingande byte i nartid.

Ett sddant utbyte bor kombineras med en Gversyn av rutiner for utldmning av brickor till
boende och externa leverantdrer (post, hantverkare osv).

Kameradvervakning

KameraOvervakning i portar skulle kunna vara avskrackande. Styrelsen bedémer dock
att kostnaden hér fortfarande &r fér hog for att det skall vara aktuellt i dagsléget.
Dessutom kréver atgarden ett lopande underhall for att tillse att den inspelade
informationen hanteras pa ratt satt och inte skapar ett integritetsproblem.

Stoéd till grannsamverkan

Styrelsen rekommenderar alla boende att delta aktivt i Grannsamverkan. Enligt polisen
har detta stora positiva effekter. Via grannsamverkan far man dven tillgang till en speciell
App med uppdaterad information. Styrelsen kommer sdklart att stétta Grannsamverkan
sa langt det ar mojligt.

Tatare byte av portkoder

P4 senare tid har det beslutats att det skall ligga i férvaltningens rutin att byta portkod
séval hést som var.



Férbattrad belysning/skymmande véxlighet

Ett morkt och nedslackt omrade &r saklart enklare for en brottsling att agera ostort i.
Finns det dessutom vaxlighet i form av buskage eller hdckar som skyddar ar det en
“bonus”. Styrelsen har en tradgardsgrupp som beaktar detta i sina planer.

Styrelsen foreslar arsstdmman besluta att

godkéanna styrelsens forslag pa atgarder enligt ovanstaende beskrivning. Detta innebér
foljande atgardspaket;

1.

Féreningen skall inte installera fastighetsboxar.

2.

Styrelsen forhandlar fram ett bra erbjudande till alla medlemmar for att — vid behov -
kunna kdpa in

e Sakerhetsbrevlador

e Ny lascylinder

¢ Ny nyckelkapa

e Ny sédkerhetsdérr
Tanken &r att hitta ett erbjudande déar installation kan ingd om sa 6nskas. For den som &r
oséker gallande status for dérr och cylinder skall végledning tas fram i ndgon form.

3.

Overgéng till nya porttelefoner/|dsare i nértid, vilket samtidigt innebér dvergang till
kopieringsskyddade nyckelbrickor.

4.

Utbyte av nyckelbrickor till de leverant6rer/hantverkare som har fatt en sadan - med
jamna intervall.



Valberedningens forslag till val

Valberedningens forslag till val av styrelse och andra fortroendeuppdrag till foreningsstamma i
Brf Hamnkaptenen tisdag den 21 maj 2025

Forslag till beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

Valberedningen foreslar att styrelsen ska besta av hogst 9 ledaméter inkl. 1 ledamot fran HSB och att det
inte utses nagra suppleanter.

Forslag till val av styrelse

Ordinarie styrelseledamoter, 2 ar
Vakant (ordférande)

Gunnar Bergman, Vtt 32 — Omval
Hans Hulth, Vtt 30 — Omval

Valda sedan tidigare 2024 - 2026
Britta Blaxhult, Vtt 20

Tomas Isberg, Vtt 56

Per Hjalmaro, Vtt 30

Shahla Safari, Vtt 42

Hans-Peter Sondergaard, Vit 22

Forslag till val av 6vriga fortroendeuppdrag
Valberedningen foreslar att det utses 2 revisorer utéver den revisor som utses av HSB:s Riksforbund

Revisorer
Stefan Helmersson, Vtt 40 — Omval ordinarie, 1 ar
Joakim Abrahamsson, Vtt 36 — Omval suppleant, 1 ar

Fritidskommitté, 1 ar

Bengt Andersson, Vtt 38 - Omval

Madeleine Harby Samuelsson, Vtt 36 — Omval
Juni Palmgren, Vtt 30 — Omval

Malin Wahlberg, Vtt 38 - Omval

Ulrik Werner, Vtt 24 - Omval

Maria Winterstrid, Vtt 20 — Omval

Ombud till HSB:s distriktsstimma, 1 ar
Goran Eriksson, Vtt 38 — Omval

Stefan Helmersson, Vtt 40 — Omval
Hans Hulth, Vtt 30 - Omval

Ombud till sopsugssamfillighetens stimma, 1 ar
Gunnar Bergman, Vtt 32 - Omval
Ersattare for Gunnar Bergman utses vid behov av styrelsen



Valberedning, 1 ar

Johan af Klercker, Vtt 32 — Omval — Ordférande
Christina Vestlund, Vtt 34 — Omval

1 Vakans

Forslag till ersattningar for styrelse, revisorer och dvriga fortroendevalda.

1.
2.
3.

v

Arvode for féreningens ordférande: 1 prisbasbelopp.

Arvode till 6vriga styrelsen: 3,5 prisbasbelopp.

Timarvode om 300 kr kan, efter beslut av styrelsen, utga for speciella uppdrag utéver renodlad
styrelseadministration (byggmoten, férhandlingar, besiktningar och liknande).

Beslut om utbetalning tas alltid upp pa styrelseméte och protokollfors.

Arvode till valberedningen: 0,25 prisbasbelopp att férdelas lika mellan 3 valberedare.

Arvode till 2 féreningsvalda revisorer: 0,3 prisbasbelopp att fordelas lika.

Arvode till 6vriga funktiondrer sammanlagt 0,5 prisbasbelopp.

Ovan namnda belopp ar exklusive sociala avgifter. Prisbasbeloppet for 2025 ar SEK 58 800
(2024 SEK 57 300).
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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Hamnkaptenen i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 702002-8200 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1970. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-12-06.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgiéldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Hamnvakten 8 Stockholms Kommun/ 10 ar 2032-01-01 1983
Exploateringskontoret

Hamnvakten 9  Stockholms Kommun/ 10 ar 2031-07-01 1983
Exploateringskontoret

Totalt 2

objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i Bostadsratterna Fastighetsforsakring. | forsakringen ingar styrelseansvar.
Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i
foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-04-30.

Antal Benidmning Total yta m2
8 lokaler (hyresratt) 1820
3 p-platser 0
221 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 22122
3 férrad 23
3 lagenheter (hyresratt) 52
Totalt 238 objekt 24 017

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 1 rok, 26 st 2 rok, 63 st 3 rok, 95 st 4 rok, 25 st 5 rok, 8 st 6 rok, 1 st 7 rok.

Transaktion 09222115557545560357 Signerat DS, HPS, EN, GVB, SS, TI, HH, PH, BB, SH, AH
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Stockholm Mjarden G:A 716418-4751 13385/ Mottagningsstation for sopor,

GA:1 391732 Bottenventiler,
Sopnedkastluckor,
Transportluftventiler, Rens-och
dagbrunnar mm

Totalt 1 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m

David Samuelsson Ordférande 2021-05-27

Gunnar Valdemar Bergman Ledamot 2017-07-19

Elsie Nilsson Ledamot 2018-10-02

Hans Hulth Ledamot 2013-06-10

Hans Peter Séndergaard Ledamot 2024-06-01

Olle Tillberg Ledamot 2017-07-19 2024-06-01

Lennart Bergman Ledamot 2019-08-29 2024-03-13

Tomas Isberg Ledamot 2017-03-01

Britta Blaxhult Ledamot 2021-05-27

Shahla Safari Ledamot 2024-06-01

Per Hjalmar6 Ledamot 2024-06-01

Sini Teng Ledamot 2021-05-27 2024-06-01

Maria Winterstrid Ledamot 2022-05-21 2024-06-01

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: David Samuelsson, Vit 36 (ordférande), Gunnar Bergman, Vit 32

och Hans Hulth, Vit 30.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Per Hjalmar®, Hans Hulth, Britta Blaxhult och David Samuelsson.

Revisorer har varit:

Ordinarie revisor: Stefan Helmersson, vald av féreningen.
Suppleant: Joakim Abrahamsson, vald av féreningen.
HSB Riksférbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Petter Lokke (tillika ordférande for valberedningen), Johan af Klercker och Christina Vestlund.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-21. Pa stamman deltog 45 rostberattigade medlemmar varav 3 via fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Transaktion 09222115557545560357
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Arsavgiften hdjdes med 6 % fran 2024-01-01.
Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna med 6 % fran 2025-01-01.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Tidigare genomfort underhall:

Artal

2024
2024
2024
2023
2023
2023
2022
2022
2022
2021
2021
2020
2020
2020

Atgird

Mark - Geogrund markundersokning

Trapphus - Belysning i trapphus

Mark - forstudie gardsupprustning

Kallare - ventilbyte vattenforsorjningen

Lokaler - renovering av fritidslokal och bastu

Trapphus vilplan - Grovstadning och golvvard
Ventilationssystem - OVK

Entréer - Cylinderbyte

Energi - Solcellsutbyggnad etapp 2, 181,5 kWp

Fastighet - Stamspolning, filmning av utvalda delar
Lassystem - Digitalt bokningssystem for tvattstugor. Aktiverades i jan 2022
Byggnad och mark - Stupror och dagvatten

Kallare - Paborjat utbyte av aldre ventiler i kallaren for vatten

Entréer - Utbyte lassystem, taggar till entréers mm. Avslutas 2021

Ovriga visentliga hindelser

Tomtrattsavgalden omregleras var tionde ar. Nya tomtrattsavtal fran 2021 med en intrappning pa 5 ar. Den kommande

regleringen kommer att fa fullt genomslag 2027.

Avgaldsperiod

2022
2023
2024
2025
2026

Total avgald
4 648 000
5126 000
5605 000
6 084 000
6 440 000

Nya tunnelbanan fardigsprangd

Arbetet med att spréanga ut de kommande spartunnlarna drevs med hog intensitet under aret. Ljud och vibrationer fran
borrningar och sprangningar har varit stérande. Olika lagenheter har storts olika mycket framst beroende pa avstandet till
tunneln.

Strax efter arsskiftet, efter 9 838 sprangsalvor, var tunnelréren fardigsprangda. | Stora Blecktornsparken fortsatter arbeten som

kan orsaka buller och stérningar. Nu férbereds rulltrappan ner till den nya stationen, samt for entrén och biljetthallen vid
Vintertullstorget. Projektet drivs enligt plan med berdknad 6ppning fér den nya tunnelbanan ar 2030.

Transaktion 09222115557545560357
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Uthyrning av den gamla féreskolelokalen

Det har visat sig vara svarare @n vantat att hyra ut hela den lokal som férskolan Idmnade. Ungefér en fiardedel av den gamla
forskolelokalen ar fortfarande outhyrd. Styrelsen har hela aret arbetat aktivt med fragan och provat olika alternativ. | det arbetet
har vi hjalp av en maklare som soker hyresgaster. Vi moter ett intresse for lokalen men har &nnu inte natt framgang.

Foreningens elkostnader och bidrag fran solcellsanlaggningen

Under 2024 har Skelleftea Kraft och ELLEVIO fakturerat foreningen 1 549 kkr for elhandel respektive natavgifter, ungefar lika
mycket som 2023 (1 503 kkr). Vi salde el fér ca 900 kronor, dvs vi forbrukade nastan all el som solcellerna

producerade. Solcellerna producerade nasta lika mycket 2024 som 2023. Med anledning av att det totala el-priset var lagre
2024 vann vi inte lika mycket som 2023. | ar slapp vi fakturor (tjanade pa solcellerna) ca 220 kkr, jmf med 2023 da
motsvarande belopp var 250 kkr.

Pagaende eller framtida underhall:

Artal Atgérd

2026 Ventilationsaggregat och styrsystem - utbyte

2025 Ventilationsaggregat och undercentral - utbyte

2024 Ventilationsaggregat, undercentral och styrsytem - férstudie infor utbyte
2023 Balkong- Balkongbesiktning

Underhallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har uppréattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller i anspraktagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2024-08-07.

Underhallsplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underhall som behdvs for att halla fastigheterna i
gott skick. Under aret utfért underhall framgar av resultatrékningen

Hallbarhet
Ekonomi
Var férening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga

ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo
Foreningen varderar hogre de leverantorer vilka tar ett sa stort miljomassigt ansvar som mgjligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 14 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 344 och under aret har det tillkommit 22 och avgatt 21 medlemmar.
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Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 345.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 118 132 264 168 284
Skuldsattning, kr/kvm 2817 2952 3147 3407 3462
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3055 3202 3416 3699 3758
Rantekanslighet, % 4 4 5 6 6
Energikostnad, kr/kvm 195 178 141 141 118
Arsavgifter, kr/kvm 863 835 705 671 671
Arsavgifter/totala intakter, % 81 77 64 69 72
Totala intakter, kr/kvm 987 934 959 856 830
Nettoomséattning, tkr 23 346 21 865 24 410 21423 20 646
Resultat efter finansiella poster, tkr -459 122 3650 1132 1485
Soliditet, % 38 38 37 33 32

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa avskrivningar och réntekostnader.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar positivt med 2 266 800kr. Féreningens sparande till det framtida

underhallet uppgar till 118 kr/m2.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har
styrelsen beslutat om hoja arsavgifterna med 6 % fran 2025-01-01. Ytterligare forandring av arsavgiften/lan ar framst beroende

av framtida rantenivaer.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 23 354 492 0 0 23 354 492
Underhallsfond, kr 19215677 0 -62 881 19 152 796
S:a bundet eget kapital, kr 42 570 169 0 -62 881 42 507 288
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3877924 122 326 62 881 4063 131
Arets resultat, kr 122 326 -122 326 -459 447 -459 447
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4 000 250 0 -396 566 3 603 684
S:a eget kapital, kr 46 570 419 0 -459 447 46 110 972

Transaktion 09222115557545560357
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* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 386 000kr samt ianspraktagande skett med 1 448 881 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 4000 250
Arets resultat, kr -459 447
Reservation till underhallsfond, kr -1 386 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 1448 881
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 3603 684

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning, kr 3603 684

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 23345724 21 864 567
Ovriga rorelseintakter Not 3 331 645 537 113
Summa Rorelseintakter 23 677 369 22 401 680
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -19 083 310 -17 647 439
Ovriga externa kostnader Not 5 -641 612 -740 183
Personalkostnader Not 6 -403 979 -407 312
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella -1 853 060 -1 853 060
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -21 981 960 -20 647 995
Rorelseresultat 1 695 408 1753 686
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 63 519 94 163
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2 218 374 -1 725523
Summa Finansiella poster -2 154 855 -1 631 360
Resultat efter finansiella poster -459 447 122 326
Resultat fore skatt -459 447 122 326
Arets resultat -459 447 122 326
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BALANSRAKNING et somairar
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och tomtrétt Not 9 111 535 740 113 388 800
Summa Materiella anldggningstillgangar 111 535 740 113 388 800
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléaggningstillgangar 111 536 240 113 389 300
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4431 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 6 315 391 2780 736
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 2 405 680 1784 500
Summa Kortfristiga fordringar 8 725 502 4 565 236
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 0 4 500 000
Summa Kortfristiga placeringar 0 4 500 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 9154 8 988
Summa Kassa och bank 9154 8988
Summa Omséttningstillgangar 8 734 657 9074 224
Summa Tillgangar 120 270 896 122 463 524
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 23 354 492 23 354 492
Fond for yttre underhall 19 152 796 19 215 677
Summa Bundet eget kapital 42 507 288 42 570 169
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4063 131 3877924
Arets resultat -459 447 122 326
Summa Fritt eget kapital 3 603 684 4 000 250
Summa Eget kapital 46 110 972 46 570 419
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 31 500 160 38 113 750
Summa Langfristiga skulder 31500 160 38 113 750
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 36 078 750 32 715 160
Leverantorsskulder 2658170 1174 362
Skatteskulder 146 753 311617
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 249 807 256 941
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 3526 284 3321 275
Summa Kortfristiga skulder 42 659 764 37 779 355
Summa Skulder 74 159 924 75893 105
Summa Eget kapital och skulder 120 270 896 122 463 524
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1 695 408 1753 686

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 1853 060 1853 060
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1 853 060 1 853 060
Erhallen ranta 85 643 72 039
Erlagd ranta -2278 271 -1 628 335

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital 1 355 840 2 050 450
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -665 756 355 601
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 1576 716 159 829
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 910 960 515 430
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 266 800 2 565 880
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av finansiella anlaggningstillgangar 0 1245 840
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 1245 840
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -3 250 000 -4 750 820
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -3 250 000 -4 750 820
Arets kassafléde -983 200 -939 100
Likvida medel vid arets borjan 7 287 645 8 226 746
Likvida medel vid arets slut 6 304 446 7 287 645
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beréaknas utifrdn féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 64 299 517 kr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 kr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggéra det utrymme
som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den lI6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala ranteb&arande skulderna p& bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat
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om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta). Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet beror pa att
medlemmarnas forbrukning (IMD) &r inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt méatt p& medlemmarnas &rsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet avviker

fr o m 2023, ny berakning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa
att individuell méatning av el, varme, vatten ingar from 2023.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostéder andelstalsfordelad 18173 792 17 146 456
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 912 029 0
Hyror bostader 131 400 131 400
Hyror lokaler 4 074 056 4040 168
Hyror garage och parkeringsplatser 29 280 29 280
Hyror forbrukningsbaserad 119 307 1 366 247
Hyror 6vrigt 15 156 15 156
Ovriga primara intakter 582 612 549 949
Summa Bruttoomséttning 24 037 632 23 278 656
Avagiftsbortfall 0 -32 780
Hyresbortfall -691 908 -1 381 309
Summa -691 908 -1 414 089
Summa Nettoomséttning 23345724 21 864 567
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 0 31652
Ovriga sekundara intakter 331 645 505 461
Summa Ovriga rérelseintékter 331 645 537 113
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1 388 136 -1411 435
Snd och halk-bekdmpning -311 776 -590 454
Reparationer -1 663 085 -1 512 533
Planerat underhall -1 448 881 -1 196 996
Forsakringsskador -526 711 -197 834
El -1 500 127 -1 470 535
Uppvarmning -2 365 284 -2 151 865
Vatten -812 890 -653 638
Sophéamtning -692 394 -628 264
Fastighetsforséakring -400 363 -448 915
Kabel-TV och bredband -231 422 -229 168
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -955 120 -945 936
Forvaltningsavtalskostnader -1151 057 -1 059 685
Tomtrattsavgald -5 604 500 -5126 000
Ovriga driftkostnader -31 564 -24 182
Summa Driftskostnader -19 083 310 -17 647 439
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -938
Forbrukningsinventarier och varuinkép -267 012 -254 177
Administrationskostnader -123 848 -136 318
Extern revision -31 046 -27 569
Konsultkostnader -81 714 -110 129
Medlemsavgifter -33 310 -32 310
Foreningsverksamhet -47 942 -66 786
Ovriga férvaltningskostnader -56 741 -111 957
Summa Ovriga externa kostnader -641 612 -740 183
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -17 640 -17 190
Ovriga arvoden -308 700 -319 825
Sociala avgifter -77 639 -70 297
Summa Personalkostnader -403 979 -407 312
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2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 17 949 1986
Rénteintakter placeringar 41 251 91 726
Ovriga ranteintékter och liknande poster 4320 451
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 63 519 94 163
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -2190 735 -1 724 656
Ovriga rantekostnader -27 639 -867
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -2 218 374 -1 725523
Not 9 Byggnader och tomtrétt 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 145 077 756 145 077 756
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 145 077 756 145 077 756
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -31 688 957 -29 835 897
Arets avskrivningar -1 853 060 -1 853 060
Summa Ackumulerade avskrivningar -33 542 017 -31 688 957
Byggnader och tomtrétt 111 535 740 113 388 800
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 613 000 000 613 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 32 000 000 32 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 692 000 000 692 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 27 000 000 27 000 000
Summa 1 364 000 000 1 364 000 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 120 178 000 120 178 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 120 178 000 120 178 000
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingadende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
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Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 6 295 291 2778 657
Ovriga fordringar 20100 2079
Summa Ovriga fordringar 6 315 391 2780 736
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 0 22124
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 405 680 1762 376
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 405 680 1784 500
Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 1 9154 8 988
Summa Kassa och bank 9154 8 988
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Swedbank 0,76% 2025-01-24 18 220 000 250 000
Swedbank 2,74% 2027-12-22 11 606 410 0
Swedbank 2,98% 2025-12-28 17 858 750 250 000
Swedbank 3,98% 2026-11-25 19 893 750 250 000
67 578 910 750 000
Langfristig del 31 250 160
Nasta ars amortering av langfristig skuld 250 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 36 078 750
Kortfristig del 36 328 750
Nasta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 750 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 3 000 000
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,64%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 146 544 146 544
Momsskuld -14 823 8121
Ovriga kortfristiga skulder 118 086 102 276
Summa Ovriga skulder 249 807 256 941
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 2037 104 1947 189
Upplupna rantekostnader 111 853 171 750
Ovriga upplupna kostnader 1377 327 1202 336
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 3526 284 3321275

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Hamnkaptenen i Stockholm, org.nr. 702002-8200

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Hamnkaptenen i Stockholm for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hamnkaptenen i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Andreas Holman N Stefan Helmersson
Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557545735706

Signerat SH, AH




ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Brf Hamnkaptenen i Stockholm signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

DAVID SAMUELSSON i e HANS PETER SONDERGAARD " X

Ordférande fankle L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-30 kl. 10:13:25 E-signerade med BankID: 2025-05-02 ki. 11:21:48
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E-signerade med BankID: 2025-04-30 k. 11:45:03 E-signerade med BankID: 2025-05-04 kI. 19:59:06

ANDREAS HOLMAN i e
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Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2025-05-05 kI. 06:03:21

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende HSB Brf Hamnkaptenen i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjidnst i samarbete med Scrive.
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Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-04 kl. 20:13:50

ANDREAS HOLMAN " X
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E-signerade med BankID: 2025-05-05 kl. 06:02:59

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.






Bostadsratterna: 2012

Om ombud, fullmakt m.m.

En medlem som inte personligen kan narvara pa féreningsstamman kan utéva sin
rostratt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den
galler i hogst ett ar fran undertecknandet. Fullmakten behover inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud, om inte
annat anges i stadgarna. Ingen far som ombud féretrada mer &n en medlem, om inte
annat anges i stadgarna. Medlem som ar under arton ar (underarig) foretrads av
formyndare. En medlem som é&r juridisk person foretrads av den som ar legal
stallféretradare enligt registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid féreningsstaémman ha med sig hogst ett bitrade for att ge
medlemmen majlighet till sakkunnig hjalp pa stamman i t ex ekonomiska, tekniska eller
juridiska fragor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara
bitrade, om inte annat anges i stadgarna. Bitradet behover inte forete fullmakt.

" Bostadsritterna

FULLMAKT

Till

Att vid féreningsstamman den fora min talan och utdva min rostréatt.
Namnteckning Namnfortydligande

Forening Lagenhetsnummer
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