STADGAR
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

SOFIA 81

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Sofia 81.

Foreningen har till &ndamél att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
freningens hus upplata bostider och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tids-
begrénsning. Medlems ritt i foreningen pa grund av sidan upplitelse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
Nar en bostadsrétt Gverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Férvirvare av bostadsritt skall

ans6ka om medlemskap i foreningen pa sitt styrelsen bestdmmer.

3§

Medlemskap i fSreningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsriitt i foreningens hus.
Den som en bostadsritt har §vergétt till fir inte viigras medlemskap i freningen om
foreningen skiligen bor godta forvérvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas att
forvérvaren for egen del inte permanent skall bostta sig i bostadsriittsligenheten har
fSreningen rétt att vigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsritt fir véigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsriitten efter forvirvet innehas av makar eller sidana
sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas. En bostadsritt kan
innehas av flera medlemmar.

En Gverlatelse &r ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits till inte antas till medlem i
foreningen.
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INSATS OCH AVGIFTERM M

4§
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifierna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhillande till ligenheternas
andelstal.

Upplatelseavgift, dverltelseavgift och pantsiittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantséttningsavgiften till hogst 1% av det

basbelopp som géller vid tidpunkten fSr anstkan om medlemskap respektive tidpunkten for

underrittelse om pantséttning.

Overltelseavgift betalas av forvérvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgar
drdjsmélsrénta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick och svara for
ligenhetens samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det 16pande och periodiska
underhéllet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp, viirme, gas, el och vatten
som foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhill omfattar sdlunda bland annat

- egna installationer

- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning i kék, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhérande ligenheten

- ledningar och 6vriga installationer for avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa inte
dr stamledningar

- golvbrunnar; svagstrémsanlédggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och stamled-
ningar; elledningar frén ligenhetens undercentral och till elsystemet hdrande utrustning
inklusive undercentral; ventilationsanordningar; eldstdder med tillhérande rékgangar; dorrar;
glas och bagar i fonster; dock ej mélning av yttersidorna av dérrar och fonster.
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Bostadsrattshavaren svarar endast for renhallning och sndskottning av till ligenheten horande
balkong.

Bostadsrittslagen innehéaller bestimmelser om begrinsningar i bostadsrittshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

68§
Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgzird besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

7§
Bostadsrittshavaren far foreta foréndringar i ligenheten. Visentlig foréndring far dock foretas
endast efter tillstind av styrelsen och under fSrutsittning att forindringen inte medfSr men for

foreningen eller annan medlem.

8§

Bostadsréttshavaren #r skyldig att nér han anvéinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig
efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall hdlla noggrann tillsyn &ver att detta ocksa iakttas av den som hor till
hans hushéll eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér
utfor arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet #r eller med skl kan misstinkas vara behiftat
med ohyra fir inte féras in i ligenheten.

9§
Foretrddare for foreningen har rétt att fi konuna in i ligenheten nér det behévs for tillsyn eller
fOr att utfra arbete som foreningen svarar for. Nér bostadsritten skall siljas genom tvings-

forsdlining, &r bostadsréttshavaren skyldig att 14ta visa ligenheten pa limplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte limnar foreningen tilltréde till ligenheten, nir foreningen har rétt
till det, kan styrelsen anstka om handréckning,

10 §
En bostadsréttshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare som 6nskar upplata sin ligenhet i andra hand skall pa sitt styrelsen bestdmmer

ansoka om samtycke till upplételsen.

11§
Bostadsrittshavaren far inte anvénda ligenheten for ndgot annat dndamal 4n det avsedda.
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12 §
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt kan i enlighet med bostadsritts-
lagens bestdmmelser forverkas bland annat om

1) bostadsrattshavaren drjer med att betala avgift,

2) lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men f6r forening eller medlem,
4) lagenheten anvinds for annat dndamél #n det avsedda,

5) bostadsréttshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vardsléshet
ar véallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte
utan oskaligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig
efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7) bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten och han inte kan visa giltig ursikt
for detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgors,

9) lagenheten helt eller till visentlig del anvénds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande
eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last #r av ringa
betydelse.

13§

Bostadsrittslagen innehéller bestdimmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan foreningen har riitt att séiga upp bostadsritten. Sker
réttelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas fran ligenheten.

14 §
Om fSreningen séger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har foreningen ritt till ersdttning
for skada.

15§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f5ljd av uppsdgning skall bostadsritten
tvangsforsiljas. Forsdljningen fir dock ansta till dess att sddana brister som bostadsriittshavaren
svarar for blivit atgirdade.
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STYRELSEN

16 §
@n bestér av minst tre och hogst sju ledamdter med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av foreningsstimman for hogst tva ar.
Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make eller sambo till
medlem samt nérstdende som bor i huset.

Styrelsen utser inom sig ordfSrande och andra funktionirer. Féreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - pa det sitt styrelsen bestimmer.

17 §
Vid styrelsens sammantréiden skall protokoll foras, som justeras av ordforanden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18 §

Styrelsen 4r beslutfor nér antalet nfrvarande ledamdter vid sammantridet dverstiger hilften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening f5r vilken mer #n hélften av de
nirvarande rostat eller vid lika rgstetal den mening som bitréids av ordfSranden. For giltigt
beslut nir for beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr nirvarande erfordras enhillighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller
ombyggnadsatgirder av sidan egendom.

208

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestdmmelser fra medlems- och ligenhets-
forteckning. Bostadsrittshavare har ritt att pd begéran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen
avseende sin bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

Foreningens rakenskapsér omfattar kalenderér. Senast en manad fore ordinarie
foreningsstémma skall styrelsen till revisorerna avldmma forvaltningsberittelse, resultatrikning
och balansrékning.

22 §
Revisorerna skall vara minst en och hégst tvA med minst en och hégst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa foreningsstdmma for tiden frén ordinarie
foreningsstdmma fram till nésta ordinarie foreningsstimma. Revisorerna behdver inte vara
medlemmar.
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23 §
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tva veckor fore fireningsstdmman.

24 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring &ver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgéingliga for medlemmarna minst en vecka fore
foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie foreningsstdmma skall hallas rligen tidigast den 1 mars och senast fre maj manads
utgang.

26 §
Medlem som 6nskar limna forslag till stimma skall anmila detta senast den 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27 §

Extra foreningsstdmma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller nér minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende
som onskas behandlat pa stimman.

28 §
P4 ordinarie foreningsstdmma skall forekomma:

1) Oppnande
2) Godkinnande av dagordningen
3) Val av stimmoordfSrande
4) Anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollférare
5) Val av tva justeringsmin tillika réstriknare
6) Fréga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststillande av rostlingd
8) Foredragning av styrelsens drsredovisning
9) Foredragning av revisorns berittelse
10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11) Beslut om resultatdisposition
12) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13) Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter
15) Val av revisorer och revisorssuppleant
16) Val av valberedning
17)  Av styrelsen till stimman h#nskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmalt drende
18) Avslutande

29§

Kallelse till foreningsstdimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra forenings-
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UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

37§

Om foreningen upploses skall behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Om foreningsstémman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i férhéllande till ligenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapséret.

OVRIGT

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvrig lagstifining.

Ovanstaende stadgar har antagits vid freningsstimma den 3 7 / <//;s Lezn acd 7 %’ Lie/
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