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Brf Bonden Mindre 15
Org.nr. 769604-8821

Forvaltningsberattelse 2024

Allmant om verksamheten
Féreningen har till indamal att i foreningens hus uppldta bostadslidgenheter fér permanent boende och
lokaler a4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Om bostadsrittsféoreningen
Foreningens sate ar i Stockholm. Bostadsrattsféreningen registrerades ar 1999. Ekonomisk plan
registrerades dr 2000 och foreningens aktuella stadgar registrerades 2018.

Beskattning

D3 féreningens verksambhet till klart 6verviagande del bestdr i att 4t sina medlemmar tilthandahalla
bostider i byggnader som &gs av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag, ar en sa
kallad dkta bostadsrattsforening.

Forsdkring
Foreningens fastighet ar fullvardesforsidkrad hos Trygg Hansa. I avtalet ingdr ansvarsforsakring for
styrelsen.

Styrelse

Ordforande Arne Brovig
Ledamot Lennart Ljungh
Ledamot Johanna Lindstrém
Ledamot Michael Landberg
Ledamot Sara Lofthammar

Styrelsen har under dret hallit fyra protokollférda styrelsesammantrdden.

Revisor

Extern Mats Lehtipalo
Suppleant Martin Labba
Adeco Revisorer

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Gustav Grey fram till 2024-05-14 och Tove Gross fran 2024-05-14.

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2024-05-14
Arets stimma ska hallas 2025-05-14

Information om fastigheten
Foreningen disponerar tomten genom dganderatt.

Féreningens fastighet, med beteckningen Bonden mindre 15, férvarvades ar 2000
och bestar av ett flerbostadshus pa Sédermannagatan 21 i Stockholm.
Fastigheten byggdes under dren 1937-1939.

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1937-1939

Totalyta: 1 960 kvm, varav 1 592 kvm utgor bostadsyta och 368 kv lokalyta.
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Brf Bonden Mindre 15
Org.nr. 769604-8821

Véra Medlemsavgifter

Utveckling sedan 2011 i%

2011 -6,7 % (I samband med insatshoéjning)
2012-2022 ingen dndring

2023 +5%

20240401 +5%

Bostadsldagenheter
Samtliga 37 bostadsldgenheter ar uppldtna med bostadsratt.

Storleksférdelning: Antal
1 rum och kok 30

2 rum och kék 6

4 rum och kék 1
Totalt 37

Lokaler
Foreningen har tva lokaler som bada ar uthyrda.
Hyresgdster dr Soderborgen HB (Il Café) och Grandpa AB.

Fastighetens tekniska status

Foreningen har

dels en ldngsiktig underhallsplan for perioden 2016-2028
dels detaljerade underhdllsplaner per kalenderar

Nagra exempel pé tidigare utfort underhall:

Byte av avloppsstammar 2004
Byte av elstammar 2004
Byte. av ventilation och flaktar 2005
Ombyggnation fran vind till tv3 lagenheter 2005
Byte radiatorventiler / termostater 2009
Byte till eldrivna handdukstorkar 2012
Fonsterrenovering & komplettering med energiglas 2013
Tralldick balkonger och gard 2014
Snorasskydd pa taket 2014
Radonmitning hela huset godkénd 2015
Bredbandsinstallation 2016
Tidigare vattenanslutning till eltorkarna "byglades” 2018
Forbittrad ventilation & titning takfonster pd Grandpa 2018
Markiser mot gatan for lokalhyresgisterna 2019
Automatisk styrning av fradnluftsfliktarna pa taket 2020
Brandvarnare med 10-3drsbatteri i alla ligenheter 2020
Digitalt TV-utbud via antennuttag & gm streaming 2022
Ny undercentral med nya digitala mojligheter 2022

Ny energideklaration genom Spetsudden (tidigare 2018) 2025
OVK regelbundet var 3:e el 6:e ar

Ekonomisk forvaltning
Féreningen har frdn och med 20240101 ett férvaltningsavtal med Nordstaden Stockholm AB

Teknisk forvaltning
Var tekniska forvaltning 6vergdr under 2024 alitmer till Spetsudden.
Nytt avtal tecknades med Spetsudden under December och galler fran 2025-01-01.
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Brf Bonden Mindre 15
Org.nr. 769604-8821

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
= Punktvis fasadrenovering pa girdsidan.
*  Beddmd hallbarhet 10 - 15 ar.

Visentliga hindelser efter rikenskapsaretsslut

Vi har en snav investeringsbudget med bla féljande atgarder:
*  Punktvis 6versyn fasaden mot girden

= Byte av trapphusbelysningen (utom glasbollarna i entrén)
= Ny langsiktig underhéllsplan

= Ny grundvattenpump (spillvattengropen)

= Nya digitala méjligheter genom nya Undercentralen:

Ekonomi

Féreningen registrerade sig for moms fran och med 2022-04-01.
Atgirden innebir minskade kostnader om cirka 50 000 kronor &rligen,
tack vare att foreningen far viss avdragsratt for ingdende moms.

Foreningen har en stabil ekonomi med stottande intdkter fran vara lokalhyresgéaster.
Foreningen har ocks3 hittills varit relativt opdverkad av det higre ranteléget,
tack vare bundna l&n och en ldg skuldséattning.

Flerarsdversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsitining 2104512 1975897 1863214 1762 850
Resultat cfter finansiclla poster 240 261 109 304 -5 781 149 133
Soliditet (%0) 83 83 76 76
Arsavgift (kr/kvm bostadsriittsyta) 688 661 633
Arsavgiftemas andel av totala
rorclscintikier (%) 52 53 54
Skuldsitining (kr/kvm totalyta) 2551 2 551 3827
Skuldsitining (kr/kvm bostadsriittsyta) J 3141 4711
Sparandc (kr/kvm totalyta) 286 338 265
Rintckinshighet (%) S S 7
Encrgikostnad (kr/kvm totalyta) 267 252 260

Definitioner av nyckeltal. sc noter

Bostadsrittsyta uppgar il 1592 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsratt och hyresriitt) uppgar til11960 kvadratmeter,
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Brf Bonden Mindre 15
Org.nr. 769604-8821

Foriindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Kapital Fritt eget
insatser avgifter underhall tillskott kapital
Belopp vid rcts ingdng 17 245 000 3792 490 2 244 847 5016 000 <2072 060
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond (6r yitre underhdll 200 945 -200 945
lanspriktagande av fond for ytirc underhdll -299 537 299 537
Arets resultat 240261
Belopp vid drcts utgdng 17 245 000 3792 490 2 146 255 5016 000 -1733207
Resultatdisposition
Medel att disponcra:
Balanscrat resultat -1 973 468
Arets resultat 240 261
-1733207
Styrclsen foresldr att
Till fond f6r yttre underhill reserveras 240 432
lanspréktas av fond fSr ytire underhill -61 744
Balanscras i ny rikning -1911 895
-1733 207

Betriiftande foreningens resultat och stillning i dvrigt hiinvisas till efterfdljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Brf Bonden Mindre 15
Org.nr. 769604-8821

RESULTATRAKNING

Rérelseintikter
Nettoomsiittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift och underhall
Administration och forvaltning
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rdérelseresultat

Finansiella poster

Rinteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
Not 2024-12-31

2 2104512
13 480
2117992

3 -1351173

4 -161 189

-97 978

5,6 -258 048
-1 868 388

249 604

40 167
-49 510
-9 343

240 261

240 261

240 261
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2023-01-01
2023-12-31

1975 897
20721

1996 618

-1 344 647
-199 740
-88 624
-258 105

-1 891 116
105 502

98 329
-94 527

3 802

109 304

109 304

109 304
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Brf Bonden Mindre 15
Org.nr. 769604-8821

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliiggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

5 29 317 246
6 218 169
29 535415

2 800
2 800

29 538 215

2064
37

48 440
50 541

2236 260
2236260

2 286 801

31 825016
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2023-12-31

29 521 416
272 047

29793 463

2 800

2 800

29 796 263

5925
39 326
17 503

62 754

1732 831

1732 831
1795 585

31591 848
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Brf Bonden Mindre 15
Org.nr. 769604-8821

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

26 053 490
2 146 255

28 199 745

-1973 468
240 261

-1733 207

26 466 538

5000 000
105 974
9969

49 025
193510

5358478

31825016

2023-12-31

26 053 490
2 244 847

28 298 337

-2 181 365
109 304

-2 072 061

26 226 276

5 000 000

5 000 000

0
114974
12 529
20442
217 627

365572

31591 848
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Brf Bonden Mindre 15
Org.nr, 769604-8821

KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 249 604 105 502
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 258 049 258 105
Erhéllen rdnta mm 40 167 98 329
Erlagd rdnta -49 510 -94 527
Kassaflode frin den l6pande verksamheten
fore fordndringar av rirelsekapital 498 310 367 409
Kassaflode frén forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 3861 363 782
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 8352 -41 671
Minskning(-)/0kning(+) av leverantdrsskulder -9 000 29 127
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 1 906 -454 890
Kassaflide frin den l6pande verksamheten 503 429 263 757
Investeringsverksamheten
Férvirv av byggnader och mark 5 0 0
Forvirv av inventarier, verktyg och installationer 6 0 0
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Andring kortfristiga finansiella skulder 0 -2 500 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 0 -2 500 000
Forindring av likvida medel 503 429 -2 236 243
Likvida medel vid arets bérjan 1732 831 3969 074
Likvida medel vid arets slut 2236 260 1732 831
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Brf Bonden Mindre 15
Org.nr. 769604-8821

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméanna rid (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna ér oforandrade jamfort med foregiende ar.

Materiella anldggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Fastighetsforbattringar
Inventarier, verktyg och installationer

Nettoomséittning

Arsavgifter
Hyra lokaler
Fastighetsskatt
Kabel-TV
Bredband
Ovrigt

Driftskostnader

Fastighetsel
Uppvirmning

Vatten och avlopp
Avfallhantering
Stddning

Hisavtal och besiktning
Reparationer och underhall
Kabel -TV/Bredband
Fastighetsskotsel
Forsakring
Fastighetsskatt/avgift
Teknisk forvaltning
Sjalvrisk for skada

Ovrigt

Administration och férvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning
Extra arvode ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode

Tele-och datakommunikation
Konsultarvode

Bankkostnader

Stimmokostnader

Ovrigt
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2024

1 008 591
906 859
90 924
39516
46 620
12 002

2104 512

2024

55357
367019
100 123

55223

40 320

2976
248 158

85019

35789

38723
151 750
122 337

28 600

19 779

2023

966 789
816 225
98 904
39338
46 410
8231

1351173

2024

39 685
31678
26 455
2907
11 244
4590
9019
35611

1975 897

2023

56 256
334 024
103 527

34 949

66 692

9416
469 525
73 356
0

37 547

149 914
0

0

9441

161 189

1 344 647

2023

64 586
14 956
22 848
35042
30 546
3656
0

28 106

199 740



Brf Bonden Mindre 15
Org.nr. 769604-8821

NOTER

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgédende anskaffhingsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Tillgdngar anskaffade med offentligt bidrag
Mark ingér i redovisat anskaffningsvirde med

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek 2147730 1,20%  2025-01-30

Féreningens 14n har slutforfallodag inom 12 ménader efter balansdagen. Detta 14n klassificeras

och redovisas dirfor som kortfristigt.

Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
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2024-12-31

34 042 234

34 042 234
-4 520 818
-204 170

2023-12-31

34042 234

-4 724 988

29 317 246

9805 122

54 400 000
25 744 000

80 144 000
2024-12-31

743 438

743 438
-471 391
-53 878

-525 269

218 169

2024-12-31

5 000 000

5000 000

2024-12-31
16 056 000

34 042 234
-4 316 592
-204 226

-4 520 818

29 521 416

9 805 122

54 400 000
25 744 000

80 144 000
2023-12-31

743 438

743 438
-417 512
-53 879

-471 391

272 047

2023-12-31

5 000 000

5000 000

2023-12-31
16 056 000
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Brf Bonden Mindre 15
Org.nr. 769604-8821

NOTER

Not 9

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsittning
Foreningens rintebirande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt
och hyresritt.

Sparande
Arets resultat okat med drets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jamforelsestérande poster och
planerat underhall.

Rintekinslighet

Féreningens rintebirande skulder (fastighetsldn) pé balansdagen dividerade med foreningens intékter fran drsavgifter.
Nyckeltalet ir ett matt pa hur mycket &rsavgifterna behdver hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsrénta
6kar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for viirme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
och hyresritt.

Elektroniska underskrifter
Arne Brovig Lennart Ljungh Johanna Lindstrém
Michael Landberg Sara Lofthammar

Min revisionsberittelse har limnats den dagen som framgér fran min elektroniska underskrift
Adeco Revisionsbyrd AB
Mats Lehtipalo
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Arne Georg Brovig, -

Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Ewa Johanna Lindstrom, -
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Michael Landberg, -

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-04-01 17:04:52 (CET)

Sara Emelia Lofthammar, -

Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Mats Lehtipalo, Adeco revisorer KB

Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstiimman i Brf Bonden Mindre 15
Org.nr. 769604-8821

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bonden
Mindre 15 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh4mtat 4r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer 4r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formdaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ir tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formigan att fortsiitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppn3 en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iimna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:
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+ identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som i tillréickliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ar
hégre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som r 1dmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillh6rande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en viisentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen, Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett sitt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefuila iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Bonden Mindre 15 for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst efler forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort miit
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga
och #ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma fireningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i §vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaliningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst etler fortust, och dirmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet 4r en h6g grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utférs baseras pa min professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sddana tgérder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertriidelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska
underskrift

Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i Far
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Brf Bonden Mindre 15
Org.nr. 769604-8821

Forvaltningsberattelse 2024

Allmant om verksamheten
Féreningen har till indamal att i foreningens hus uppldta bostadslidgenheter fér permanent boende och
lokaler a4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Om bostadsrittsféoreningen
Foreningens sate ar i Stockholm. Bostadsrattsféreningen registrerades ar 1999. Ekonomisk plan
registrerades dr 2000 och foreningens aktuella stadgar registrerades 2018.

Beskattning

D3 féreningens verksambhet till klart 6verviagande del bestdr i att 4t sina medlemmar tilthandahalla
bostider i byggnader som &gs av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag, ar en sa
kallad dkta bostadsrattsforening.

Forsdkring
Foreningens fastighet ar fullvardesforsidkrad hos Trygg Hansa. I avtalet ingdr ansvarsforsakring for
styrelsen.

Styrelse

Ordforande Arne Brovig
Ledamot Lennart Ljungh
Ledamot Johanna Lindstrém
Ledamot Michael Landberg
Ledamot Sara Lofthammar

Styrelsen har under dret hallit fyra protokollférda styrelsesammantrdden.

Revisor

Extern Mats Lehtipalo
Suppleant Martin Labba
Adeco Revisorer

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Gustav Grey fram till 2024-05-14 och Tove Gross fran 2024-05-14.

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2024-05-14
Arets stimma ska hallas 2025-05-14

Information om fastigheten
Foreningen disponerar tomten genom dganderatt.

Féreningens fastighet, med beteckningen Bonden mindre 15, férvarvades ar 2000
och bestar av ett flerbostadshus pa Sédermannagatan 21 i Stockholm.
Fastigheten byggdes under dren 1937-1939.

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1937-1939

Totalyta: 1 960 kvm, varav 1 592 kvm utgor bostadsyta och 368 kv lokalyta.
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Brf Bonden Mindre 15
Org.nr. 769604-8821

Véra Medlemsavgifter

Utveckling sedan 2011 i%

2011 -6,7 % (I samband med insatshoéjning)
2012-2022 ingen dndring

2023 +5%

20240401 +5%

Bostadsldagenheter
Samtliga 37 bostadsldgenheter ar uppldtna med bostadsratt.

Storleksférdelning: Antal
1 rum och kok 30

2 rum och kék 6

4 rum och kék 1
Totalt 37

Lokaler
Foreningen har tva lokaler som bada ar uthyrda.
Hyresgdster dr Soderborgen HB (Il Café) och Grandpa AB.

Fastighetens tekniska status

Foreningen har

dels en ldngsiktig underhallsplan for perioden 2016-2028
dels detaljerade underhdllsplaner per kalenderar

Nagra exempel pé tidigare utfort underhall:

Byte av avloppsstammar 2004
Byte av elstammar 2004
Byte. av ventilation och flaktar 2005
Ombyggnation fran vind till tv3 lagenheter 2005
Byte radiatorventiler / termostater 2009
Byte till eldrivna handdukstorkar 2012
Fonsterrenovering & komplettering med energiglas 2013
Tralldick balkonger och gard 2014
Snorasskydd pa taket 2014
Radonmitning hela huset godkénd 2015
Bredbandsinstallation 2016
Tidigare vattenanslutning till eltorkarna "byglades” 2018
Forbittrad ventilation & titning takfonster pd Grandpa 2018
Markiser mot gatan for lokalhyresgisterna 2019
Automatisk styrning av fradnluftsfliktarna pa taket 2020
Brandvarnare med 10-3drsbatteri i alla ligenheter 2020
Digitalt TV-utbud via antennuttag & gm streaming 2022
Ny undercentral med nya digitala mojligheter 2022

Ny energideklaration genom Spetsudden (tidigare 2018) 2025
OVK regelbundet var 3:e el 6:e ar

Ekonomisk forvaltning
Féreningen har frdn och med 20240101 ett férvaltningsavtal med Nordstaden Stockholm AB

Teknisk forvaltning

Var tekniska forvaltning 6vergdr under 2024 alitmer till Spetsudden.
Nytt avtal tecknades med Spetsudden under December och galler fran 2025-01-01.
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Brf Bonden Mindre 15
Org.nr. 769604-8821

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
= Punktvis fasadrenovering pa girdsidan.
*  Beddmd hallbarhet 10 - 15 ar.

Visentliga hindelser efter rikenskapsaretsslut

Vi har en snav investeringsbudget med bla féljande atgarder:
*  Punktvis 6versyn fasaden mot girden

= Byte av trapphusbelysningen (utom glasbollarna i entrén)
= Ny langsiktig underhéllsplan

= Ny grundvattenpump (spillvattengropen)

= Nya digitala méjligheter genom nya Undercentralen:

Ekonomi

Féreningen registrerade sig for moms fran och med 2022-04-01.
Atgirden innebir minskade kostnader om cirka 50 000 kronor &rligen,
tack vare att foreningen far viss avdragsratt for ingdende moms.

Foreningen har en stabil ekonomi med stottande intdkter fran vara lokalhyresgéaster.
Foreningen har ocks3 hittills varit relativt opdverkad av det higre ranteléget,
tack vare bundna l&n och en ldg skuldséattning.

Flerarsdversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsitining 2104512 1975897 1863214 1762 850
Resultat cfter finansiclla poster 240 261 109 304 -5 781 149 133
Soliditet (%0) 83 83 76 76
Arsavgift (kr/kvm bostadsriittsyta) 688 661 633
Arsavgiftemas andel av totala
rorclscintikier (%) 52 53 54
Skuldsitining (kr/kvm totalyta) 2551 2 551 3827
Skuldsitining (kr/kvm bostadsriittsyta) J 3141 4711
Sparandc (kr/kvm totalyta) 286 338 265
Rintckinshighet (%) S S 7
Encrgikostnad (kr/kvm totalyta) 267 252 260

Definitioner av nyckeltal. sc noter

Bostadsrittsyta uppgar il 1592 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsratt och hyresriitt) uppgar til11960 kvadratmeter,
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Brf Bonden Mindre 15
Org.nr. 769604-8821

Foriindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Kapital Fritt eget
insatser avgifter underhall tillskott kapital
Belopp vid rcts ingdng 17 245 000 3792 490 2 244 847 5016 000 <2072 060
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond (6r yitre underhdll 200 945 -200 945
lanspriktagande av fond for ytirc underhdll -299 537 299 537
Arets resultat 240261
Belopp vid drcts utgdng 17 245 000 3792 490 2 146 255 5016 000 -1733207
Resultatdisposition
Medel att disponcra:
Balanscrat resultat -1 973 468
Arets resultat 240 261
-1733207
Styrclsen foresldr att
Till fond f6r yttre underhill reserveras 240 432
lanspréktas av fond fSr ytire underhill -61 744
Balanscras i ny rikning -1911 895
-1733 207

Betriiftande foreningens resultat och stillning i dvrigt hiinvisas till efterfdljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Brf Bonden Mindre 15
Org.nr. 769604-8821

RESULTATRAKNING

Rérelseintikter
Nettoomsiittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift och underhall
Administration och forvaltning
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rdérelseresultat

Finansiella poster

Rinteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
Not 2024-12-31

2 2104512
13 480

2117992

3 -1351173
4 -161 189
-97 978

5,6 -258 048
-1 868 388

249 604

40 167
-49 510

2023-01-01
2023-12-31

1975 897
20721

1996 618

-1 344 647
-199 740
-88 624
-258 105

-9 343
240 261

240 261

240 261
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-1 891 116
105 502

98 329
-94 527

3 802

109 304

109 304

109 304
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliiggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

5 29 317 246
6 218 169
29 535415

2 800
2 800

29 538 215

2064
37

48 440
50 541

2236 260
2236260

2 286 801

31 825016
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2023-12-31

29 521 416
272 047

29793 463

2 800

2 800

29 796 263

5925
39 326
17 503

62 754

1732 831

1732 831
1795 585

31591 848
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

26 053 490
2 146 255

28 199 745

-1973 468
240 261

-1733 207

26 466 538

5000 000
105 974
9969

49 025
193510

5358478

31825016

2023-12-31

26 053 490
2 244 847

28 298 337

-2 181 365
109 304

-2 072 061

26 226 276

5 000 000

5 000 000

0
114974
12 529
20442
217 627

365572

31591 848
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Erhéllen rdnta mm

Erlagd rdnta

Kassaflode frin den l6pande verksamheten
fore fordndringar av rirelsekapital

Kassaflode frén forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/0kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflide frin den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Férvirv av byggnader och mark

Forvirv av inventarier, verktyg och installationer
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Andring kortfristiga finansiella skulder

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Foriindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets slut

Not
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2024-01-01
2024-12-31

249 604
258 049

40 167
-49 510

498 310

3861
8352
-9 000
1906

503 429

0

0

503 429
1732 831

2236 260

2023-01-01
2023-12-31

105 502
258 105

98 329
-94 527

367 409

363 782
-41 671
29 127
-454 890

263 757

-2 500 000

-2 500 000

-2 236 243
3969 074

1732 831
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NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméanna rid (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna ér oforandrade jamfort med foregiende ar.

Materiella anldggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Fastighetsforbattringar
Inventarier, verktyg och installationer

Nettoomséittning

Arsavgifter
Hyra lokaler
Fastighetsskatt
Kabel-TV
Bredband
Ovrigt

Driftskostnader

Fastighetsel
Uppvirmning

Vatten och avlopp
Avfallhantering
Stddning

Hisavtal och besiktning
Reparationer och underhall
Kabel -TV/Bredband
Fastighetsskotsel
Forsakring
Fastighetsskatt/avgift
Teknisk forvaltning
Sjalvrisk for skada

Ovrigt

Administration och férvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning
Extra arvode ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode

Tele-och datakommunikation
Konsultarvode

Bankkostnader

Stimmokostnader

Ovrigt

2024

1 008 591
906 859
90 924
39516
46 620

12 002
2104 512

2024

55357
367019
100 123

55223

40 320

2976
248 158

85019

35789

38723
151 750
122 337

28 600

19 779

2023

966 789
816 225
98 904
39338
46 410
8231

1351173

2024

39 685
31678
26 455
2907
11 244
4590
9019
35611

1975 897

2023

56 256
334 024
103 527

34 949

66 692

9416
469 525
73 356
0

37 547

149 914
0

0

9441

161 189
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1 344 647

2023

64 586
14 956
22 848
35042
30 546
3656
0

28 106

199 740
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NOTER

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgédende anskaffhingsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Tillgdngar anskaffade med offentligt bidrag
Mark ingér i redovisat anskaffningsvirde med

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek 2147730 1,20%  2025-01-30

Féreningens 14n har slutforfallodag inom 12 ménader efter balansdagen. Detta 14n klassificeras

och redovisas dirfor som kortfristigt.

Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
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2024-12-31

34 042 234

34 042 234
-4 520 818
-204 170

2023-12-31

34042 234

-4 724 988

29 317 246

9805 122

54 400 000
25 744 000

80 144 000
2024-12-31

743 438

743 438
-471 391
-53 878

-525 269

218 169

2024-12-31

5 000 000

5000 000

2024-12-31
16 056 000

34 042 234
-4 316 592
-204 226

-4 520 818

29 521 416

9 805 122

54 400 000
25 744 000

80 144 000
2023-12-31

743 438

743 438
-417 512
-53 879

-471 391

272 047

2023-12-31

5 000 000

5000 000

2023-12-31

16 056 000
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NOTER

Not 9

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsittning
Foreningens rintebirande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt
och hyresritt.

Sparande
Arets resultat okat med drets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jamforelsestérande poster och
planerat underhall.

Rintekinslighet

Féreningens rintebirande skulder (fastighetsldn) pé balansdagen dividerade med foreningens intékter fran drsavgifter.
Nyckeltalet ir ett matt pa hur mycket &rsavgifterna behdver hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsrénta
6kar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for viirme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
och hyresritt.

Elektroniska underskrifter
Arne Brovig Lennart Ljungh Johanna Lindstrém
Michael Landberg Sara Lofthammar

Min revisionsberittelse har limnats den dagen som framgér fran min elektroniska underskrift
Adeco Revisionsbyrd AB
Mats Lehtipalo
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