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ARSSTAMMA

Bostadsréattsforeningen JORDGUBBEN 18

Tid: Onsdagen den 21 maj 2025, kl. 18.00
Lokal: Café Blabar, Fleminggatan 53

Dagordning:
1. Stammans 6ppnande.

2. Godkannande av dagordningen.

3. Val av stammoordférande.

4. Anmalan om stammoordférandens val av protokollférare.
5. Val av tva justeringsman tillika rostraknare.

6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7. Faststallande av rostlangden.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Foredragning av revisionsberéttelse.

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.
11. Beslut om resultatdisposition.

12. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamaterna.

13. Fraga om arvoden for styrelseledamoter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar.

14. Val av styrelseledamdoter och suppleanter.
15. Val av revisorer och revisorssuppleant.
16. Val av valberedning.

17. Av styrelsen till stamman hanskjuta fragor samt féreningsmedlem anmalt arende enligt
33 8.

18. Stdmmans avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN
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Brf Jordgubben 18
Org nr 769605-0660

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 6
- balansrdkning 7
- kassaflodesanalys 9
- tillaggsupplysningar 10

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till 4&ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderitt. Foreningen har sitt sédte i Stockholm.

Foreningens fastighet, Jordgubben 18 i Stockholms kommun, forviarvades 2001-04-27. Foreningens fastighet
bestar av ett flerbostadshus pa adress Polhemsgatan 38. Fastigheten byggdes 1937 och har véardeéar 1992.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1747 kvm. I borjan av rdkenskapsaret uppgick 1571 kvm som lagenhetsyta
och 176 kvm lokalyta. Antal ldgenheter uppgick till 31. Av dessa lagenheter ar 30 upplatna med bostadsrétt
och en med hyresritt. Foreningen hade 2 lokaler varav 1 stod outhyrd till f6ljd av ombyggnation. Under
rakenskapsaret har ombyggnationen av 1 lokal slutforts och ombildats till 2 bostadsritter. I slutet pa
rakenskapsaret bestod byggnaden av 33 lagenheter om 1679 kvm och 1 lokal om 32 kvm.

Foreningens skattemaissiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag.

Forsdkring till fullviarde finns tecknad hos Brandkontoret, i avtalet ingér styrelseansvarsforsakring.
Foreningen och styrelsen arbetar 16pande med underhall och genomfor atgirder for att pa bésta sétt forvalta
fastigheten. En teknisk underhallsplan togs fram under 2014 f6r att béttre kunna planera och utféra kommande

tekniska underhéllsatgérder.

Avseende Fastighetsforvaltning har foreningen avtal med Mickes fonsterputs & stid géillande stddning och
med Fastighetsdgarna Service Stockholm AB avseende fastighetsskotsel.

Foreningen registrerades 1999-11-16 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades i
samband med detta. Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2015-11-16.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets borjan till 42
Nytillkomna under aret 4
Avgaende under aret 2
Medlemsantalet vid érets slut &r 44
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Tidigare ars genomforda atgérder.

Stambyte 1995
Energideklaration 2009
Fasadrenovering 2011
Malning trapphus 2011
Godkénd OVK samt atgirder 2013
Fastighetsbesiktning avseende fukt 2013
Teknisk underhallsplan 2014
Omlaggning skiffertak 2015
Byte huvudflakt 2015
Stamspolning 2016
Besiktning Anticimex 2016
Sotning 2016
Hissrenovering 2017
Godkénd OVK samt atgirder 2017
Ny ekonomisk forvaltare (MBFOnline) 2018
Brandskyddsarbete genomfort 2018
Radonmétning utférd och godkénd 2018
Byte till LED-armatur 2019
Lackering kéllardorr 2019
Malning fonster 2019
Energideklaration 2019
Fasadrenovering 2020
Renovering kungsbalkong 2020
Stamspolning 2020
Hisservice avbérare 2022
Malning hyresrétt 2022
Underhall hyresratt 2023
Stamspolning 2023
Byte kodboxar 2023
Renovering soprum 2023
OVK genomford men ej godkidnd an 2024
Byte av tvéttmaskin & torkskap 2024

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningens hyresforluster harstammar fran att lokal genomgatt ombyggnation till bostadsrétter.
Bostadsritterna dr fardiga och har upplatits under rakenskapsaret.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning kr 1498039 1226044 1215014 1298362
Resultat efter finansiella poster kr -682 079 -565 591 -276 115 712
Soliditet % 76 72 72 72
Likviditet % 224 124 189 185
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 836 679 679 679
Arsavgift (total) per kvm uppliten med bostadsritt  kr 852 695
Skuldséttning per kvm kr 5319 6011 6011 6011
Skuldsittning per kvm bostadsrétt kr 5 660 7001 7001 7001
Energikostnad per kvm kr 281 256 246 230
Réntekanslighet (grundavgift) % 6,8 10,3 10,3 10,3
Réntekénslighet (total avgift) % 6,6 10,1
Sparande per kvm kr neg neg 87 190
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 91,41 85,01

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushéllsel ingar inte i detta nyckeltal (ingar saledes inte
heller i arsavgiften).

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstélla ett uthalligt kassaflode med hénsyn till
framtida ekonomiska dtaganden, primart hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behover inte
nodvandigtvis begrinsa foreningens féormaga att hantera sina framtida dtaganden.

KASSAFLODE
Trots att féreningen redovisar en forlust kan man konstatera att kassaflodet ar positivt for aret till f6ljd av
upplatelse av bostadsritter.

Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 26332153 6176482 323784 -4711102 -565 591
Upplételse nya bostadsritter 1361336 2959 664
Reservering till yttre fond 238 000 -238 000
lanspraktagande av yttre fond -223 994 223 994
Balansering av foregaende &rs resultat -565 591 565 591
Arets resultat -682 079
Belopp vid arets utgang 27693489 9136 146 337790  -5290 699 -682 079
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat -5290 699
Arets resultat -682 079
-5972 778
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 342 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -108 688
I ny rédkning balanseras -6 206 090
-5972 778
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -682 079
Dispositioner -233 312
Arets resultat efter dispositioner -915 391
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 571102
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
1,2
Rorelseintikter
Nettoomséttning 3 1 498 039 1226 044
Summa rorelseintikter 1498 039 1226 044
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -825 539 -798 408
f:eriodiskt underhall 5 -108 688 -223 994
Ovriga externa kostnader 6 -260 308 -135 687
Arvoden och personalkostnader 7 -150 600 -111 707
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 401 118 -331172
Summa rorelsekostnader -1 746 253 -1 600 968
Rorelseresultat -248 214 -374 924
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 15 005 5761
Réantekostnader -448 870 -196 428
Summa finansiella poster -433 865 -190 667
Resultat efter finansiella poster -682 079 -565 591
Arets resultat -682 079 =565 591
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 39584 776 37 853 526
Inventarier, verktyg och installationer 9 60 539 94 411
Summa materiella anldiggningstillgangar 39645 315 37947 937
Summa anliggningstillgdngar 39 645 315 37 947 937
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 423 410
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 22314 21 547
Klientmedel i SHB 1 152 965 535813
Summa kortfristiga fordringar 1175702 557770
Summa omséttningstillgingar 1175702 557770
Summa tillgdngar 40 821 017 38 505 707
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

v Signerat 2025-05-05 08:52:42 UTC

Not 2024-12-31

36 829 635
337790

37167 425
-5290 699

-682 079
-5972778

31194 647

11,12 9101 260
49 324

5310

13 0
470476

9626370

40 821 017
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2023-12-31

32 508 635
323 784

32832419
-4711 102

-565 591
-5276 693

27 555 726

10 501 260
58 160
7561

56 207
326 793

10 949 981

38 505 707
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Kassaflodesanalys 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster -248 214 -374 924
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm
Avskrivningar 401 118 331172
Erhallen rénta 15 005 5761
Erlagd rinta -448 870 -196 428
-280 961 -234 419
C:)kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar -780 -3316
Okning/minskning leverantdrsskulder -8 836 16 273
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder 85225 47978
Kassaflode frin den lopande verksamheten -205 352 -173 484
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -2 098 496 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 098 496 0

Finansieringsverksamheten

Inbetalda upplatelseavgifter 2 959 664 0
Inbetalda Insatser 1361 336 0
Amortering av skuld -1 400 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2921 000 0
Arets kassaflode 617 152 -173 484
Likvida medel vid drets borjan 535 813 709 297
Likvida medel vid érets slut 1152 965 535 813
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna ar ofoérandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Vardehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 50 ér
Inventarier/installationer 5-20 &r
Ombyggnation lokal till bostadsritter 30 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som foérvéntas
forlangas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldséittning

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rintebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsratt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rantebarande skulder i forhallande till
intakter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hojas om riantan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhallande till
intakter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.
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Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har beslutat lamna arsavgifterna oférandrade 2025.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror bostider
Kabel-TV avgifter
Ovriga hyrestilligg
Ovriga intikter

Brutto

Avgiftsforlust vakanser bostader*
Hyresforluster vakanser lokaler*
Avgiftsforlust TV

Summa nettoomsittning

*Forluster till f6ljd av ombyggnation.

I arsavgiften ingar varme, vatten och kabel-tv for foreningens
medlemmar.

Arsavgiften for kabel-tv debiteras per ligenhet.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar
foreningens l6pande verksamhet inklusive underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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2024-01-01

-2024-12-31

1 343 606
61752
120 288
25740
2280
6247

1559913
-60 769
0

-1 105

1498 039

2024-01-01

-2024-12-31

90 291
75295
64 950
368 572
47914
32021
44 339
28 800
9677
63 680

825539
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2023-01-01
-2023-12-31

1018080
189 972
114 576
24 180

2 280
8956

1358 044
0
-132 000
0

1226 044

2023-01-01

-2023-12-31

84 603
74 015
78 981
329 693
38335
53076
39351
27 406
10 539
62 409

798 408
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Not 5 Periodiskt underhall

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Underhall hyresrétt 0 52616
Stamspolning 0 37 636
Byte kodboxar 0 78 516
Renovering soprum 0 55226
OVK 21875 0
Byte tvittmaskin 56 688 0
Byte torkskap 30 125 0
Summa periodiskt underhall 108 688 223 994
Not 6 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Kommunikation 1121 1 096
Revision 54 644 43 266
Ekonomisk och administrativ forvaltning 56 055 53 830
Ovriga forvaltningskostnader 7 806 10 495
Konsultarvoden* 135 000 21270
Medlems- och foéreningsavgifter 5681 5730
Summa évriga externa kostnader 260 307 135 687
*Kostnader avseende ombyggnation av lokal till bostadsritter.
Not 7 Arvoden och personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Arvode styrelse 114 600 85 000
Sociala kostnader 36 000 26 707
Summa arvoden, personalkostnader 150 600 111 707

Styrelsearvode med tillhdrande sociala kostnader har reserverats enligt
tidigare stimmobeslut. Inget arvode har tagits ut under rdkenskapsaret.
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ink&p/Aktiveringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt viarde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer
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2024-12-31
29 004 738

2 098 496
31103 234

-3902 212
-367 246

-4 269 458

26 833 776

12 751 000
12751 000

39584 776
30315000
49 000 000
79 315 000

78 000 000
1315000

79 315 000

2024-12-31

576 618

576 618

-482 207
-33 872

-516 079

60 539
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2023-12-31
29 004 738

0
29 004 738

-3604 916
-297 296

-3902 212

25102 526

12 751 000
12751 000

37 853 526
30315000
49 000 000
79 315 000

78 000 000
1315000

79 315 000

2023-12-31

576 618

576 618

-448 331
-33 876

-482 207

94 411
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Not 10 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekontot 423 410
Summa o6vriga kortfristiga fordringar 423 410
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Stadshypotek 3,85 3-ménaders 700 000
Stadshypotek 3,85 3-ménaders 1 555 000
Stadshypotek 3,85 3-ménaders 3670 026
Stadshypotek 3,85 3-ménaders 3176234
Summa skulder till kreditinstitut 9101 260
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsér
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -9 101 260
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 0
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 9101 260
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Brf Jordgubben 18 16(16)
769605-0660

Not 12 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 19 500 000 19 500 000
Summa stiillda sikerheter 19 500 000 19 500 000
Not 13 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Personalens kéllskatt 0 29 500
Sociala avgifter 0 26 707
Summa évriga Kortfristiga skulder é 56 207

Datum framgar av den elektroniska underskriften.

Gunilla Ward Michael Nilsson

John Lundkvist Daniel Bajka

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska signatur.

Martin Nord
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MICHAEL NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-28 06:59:07 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MICHAEL NILSSON

Michael Nilsson

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 83.253.133.59

JOHN LUNDKVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-30 06:36:09 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: John Lundkvist

John Lundkvist

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 45.152.13.103

GUNILLA WARD Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-24 09:02:30 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: GUNILLA WARD

Gunilla Ward

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 83.253.134.245

DANIEL BAJKA Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-05-05 08:49:55 UTC

Undertecknare Datum
Namn returnerat fran Svenskt BankID: DANIEL BAJKA
Daniel Bajka

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 104.28.31.64
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MARTIN NORD Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-05-05 08:52:42 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARTIN NORD

Martin Nord

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 159.253.30.232
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13)

Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i BRF Jordgubben 18
Org.nr 769605-0660

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Jordgubben 18 for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende ridkenskapsar, 2023, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2024-04-12 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

BRF Jordgubben 18, Org.nr 769605-0660
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203)
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Jordgubben 18 for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nadgot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omrdden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping, den dag som framgar av digital signering

Martin Nord
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MARTIN NORD Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-05-05 08:53:47 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARTIN NORD

Martin Nord

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 159.253.30.232
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